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HONORABLE CAMARA:

La Comision de Vivienda y Desarrollo Urbano pasa a informar el
proyecto de ley referido en el epigrafe, en primer tramite constitucional y primero
reglamentario, de origen en una mocién de los diputados sefiores Andrade, don
Osvaldo; Browne, don Pedro Pablo; Garcia, don René Manuel; Hales, don Patricio;
Latorre, don Juan Carlos; Montes, don Carlos; sefiora Nogueira, dofia Claudia, Silva,
don Ernesto; y Velasquez, don Pedro.

Con motivo del tratamiento de este proyecto de ley, la Comision
contd con la asistencia y participacion del asesor del ministerio de Vivienda y
Urbanismo, sefior José Ramoén Ugarte.

l.- CONSTANCIAS REGLAMENTARIAS PREVIAS.

1.- IDEA MATRIZ O FUNDAMENTAL DEL PROYECTO.

Cabe hacer presente que la idea matriz del proyecto es incorporar
varias modificaciones en la ley N°19.537, sobre copropiedad inmobiliaria, las que
apuntan, por una parte, a facilitar la administracion de los condominios; y, por la otra, a
permitir que las viviendas sociales conformadas por blocks puedan postular a proyectos
de mejoramiento o de ampliacion, 0 a otros programas financiados con recursos
fiscales.

2.- NORMAS DE CARACTER ORGANICO CONSTITUCIONAL O
DE QUORUM CALIFICADO.

Las siguientes normas del proyecto son de rango organico
constitucional, segun el articulo 118 de la Constitucién Politica:

-Articulo Primero, numerales 17) y 18)
-Articulo Segundo

-Articulo Cuarto, letra b)

-Articulo Transitorio



3.- TRAMITE DE HACIENDA.

El proyecto de ley no requiere ser conocido por la Comision de
Hacienda.

4.- APROBACION EN GENERAL DEL PROYECTO.

La iniciativa legal fue aprobada, en general, por la unanimidad
de los diputados presentes al momento de la votacion, sefiores Browne, don
Pedro; Gutiérrez, don Romilio; seifiora Nogueira, dofia Claudia; Norambuena, don
Ivan; sefiora Pascal, doiia Denise; y Velasquez, don Pedro.

5.- DIPUTADO INFORMANTE.

Se designd Diputado informante al sefior NORAMBUENA, DON
IVAN.

Il.- ANTECEDENTES GENERALES.
Fundamentos del proyecto

Los autores de la mocién destacan que en las ultimas décadas
nuestro pais ha procurado disminuir su déficit habitacional, focalizando la entrega de
viviendas y subsidios a las familias mas modestas, a través de diversos programas
sociales, cuyos resultados son cuantitativamente exitosos.

Sin embargo, como lo advierten estudios especializados, estos
logros se ven relativizados debido a una sistematica reduccion en los estandares de
disefio arquitectonico, calidad de construccion y tamafio de las unidades de vivienda, lo
gue incide negativamente en la forma de vida de miles de chilenos.

Ademas de los problemas concretos en aspectos fisicos de las
construcciones, tales como techos, cajas escala, pasillos y barandas, bafios y cocinas,
se ha evidenciado otro tipo de anomalias, como la existencia de ampliaciones
irregulares, el abandono de canchas y sedes sociales y, en general, dificultades en el
uso y administracion de bienes comunes.

Una consecuencia de lo anterior es la proliferacién de conflictos
sociales entre los vecinos, ocasionando un deterioro en las condiciones de vida,
especialmente para nifios y adultos mayores; lo que se ve agravado por circunstancias
de hecho y de tipo legal, que afectan la posibilidad de los vecinos para organizarse con
el fin de mejorar sus viviendas y los espacios comunes.

En efecto, el tamafio y heterogeneidad de los conjuntos
habitacionales conspiran contra una gestion eficaz, lo que se demuestra en la
inexistencia, en gran parte de los condominios, de un reglamento y de comités de
administracion, pese a la dictacion de la ley N°19.537, sobre copropiedad inmobiliaria,



gue establecid un capitulo especial referido a los condominios de viviendas sociales; y
de la ley N°20.168, que procuré mejorar los estandares, generando conjuntos mas
armonicos y pequefios, al tiempo de facilitar los tramites para organizar a los vecinos.

A lo largo de los afios, diversas mociones han abordado esta
temética. Una de ellas, por ejemplo, promovia la division de los condominios existentes
a tamafos que resulten mas adecuados para la organizacion y adopcién de decisiones,
renovando la norma incorporada en los articulos transitorios de la ley N°20.168.

Otra propuesta legislativa buscaba perfeccionar la ley N° 19.537
en materias tales como: facilitar el cobro de los gastos comunes con el apoyo de las
empresas distribuidoras de electricidad y los municipios; establecer que los
condominios entregados por la CORVI o el SERVIU constituyen condominios de
viviendas sociales, sin requerir tasacion alguna; fortalecer el rol de los representantes
de la comunidad en los Comités de Administracion; estimular la existencia en los
municipios de registros actualizados respecto de la formalizacion de las copropiedades
y la existencia de Comités de Administracién o administrador, en su caso; y atenuar la
incidencia en las asambleas de personas que acumulan muchos derechos en las
copropiedades y, por tanto, influyen excesivamente en su administracion, dificultando
la participacion de los restantes coduefios.

La Ley de Presupuestos para el afio 2011 avanzo en este orden
de materias, al flexibilizar los requisitos para postular proyectos de mejoramiento de
bienes comunes al Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar o a otros recursos
publicos, estableciendo que en aquellos condominios de vivienda social organizados
con Comité de Administracién y reglamento de copropiedad, el acuerdo lo tomara la
asamblea ordinaria de copropietarios; en tanto en los que no cuentan con organizacion,
el acuerdo requerira la firma del 50% de los copropietarios.

La Ley de Presupuestos para el afio 2012, en tanto, insistié sobre
el punto y fij6o, ademéas, este mismo quorum (asamblea ordinaria cuando estén
organizados y 50% de las firmas para los no organizados) para tres situaciones: a)
Postular proyectos de ampliacion de edificios; b) Presentar a la direccibn de Obras
Municipales proyectos de ampliacion de condominios de vivienda social, solicitar
permiso de construccion y recepcion final de obras, y c) Inscribir las ampliaciones de
edificios de condominios de vivienda social en los reglamentos de copropiedad.

En opinion de los diputados que suscriben la mocién, las normas
resefiadas deben establecerse en forma permanente, al tiempo que debe buscarse
soluciones a los problemas en comento, con el objeto de favorecer la organizacion y
promover el mejoramiento de las condiciones de vida de los vecinos, a través de la
elaboracion e implementacién de proyectos de ampliacion y reparacion.



lll.- DISCUSION Y VOTACION GENERAL.

Durante el estudio en general de esta iniciativa, la Comision conto
con la participacion del asesor del ministerio de Vivienda y Urbanismo, sefior José
Ramén Ugarte, quien valoré el proyecto de ley, sefialando que va a facilitar el proceso
de toma de decisiones y la administracion de las viviendas sociales (blocks). A su
juicio, el origen del problema que se busca resolver mediante el proyecto estriba en
haber utilizado el modelo de administracion que rige para los departamentos a las
viviendas sociales, que responden a una realidad muy distinta. En efecto, y por citar un
ejemplo de la disparidad de situaciones, resulta pertinente tener en consideracion que
en muchas oportunidades los copropietarios de viviendas sociales no cuentan con
recursos para solventar los gastos comunes de los blocks, con el consiguiente deterioro
de los espacios compartidos. Se trata, en sintesis, de buscar férmulas de
administracion acordes con este tipo de viviendas, para que puedan mantenerse en las
condiciones mas dignas posibles.

Puesta en votacion la idea de legislar, fue aprobada por
unanimidad, segun se indicé en el capitulo de las constancias reglamentarias.

IV.- DISCUSION Y VOTACION PARTICULAR.

Durante el tratamiento en particular del proyecto, el Ejecutivo
presentd una indicacion sustitutiva de todo el proyecto. Al respecto, sefiala que junto
con compartir los objetivos planteados por el proyecto original, estima necesario
incorporarle diversas adecuaciones y, en definitiva, reformular aquel.

Sobre el contenido de la indicacion, destaca que ella propone una
serie de perfeccionamientos de tipo técnico, que tienden a facilitar la administracion de
cualquier tipo de condominio, y que se relacionan con la forma de adoptar acuerdos y
los requisitos que se deben cumplir para llevar a cabo las acciones derivadas de tales
acuerdos, especialmente las vinculadas con obras de construccion que requieren
permisos de las direcciones de obras municipales.

Por otro lado, se procura armonizar las disposiciones de la ley
sobre copropiedad inmobiliaria con las del decreto con fuerza de ley N° 458, de 1.976,
Ley General de Urbanismo y Construcciones, con el fin de separar las materias
atingentes al régimen de copropiedad de aquellas aplicables a las construcciones, que
son propias de este Ultimo cuerpo legal.

En otro plano, se establecen normas para permitir a las viviendas
sociales construidas en un mismo terreno, que originalmente contaba con solo una
vivienda, constituir un condominio acogido a la ley de copropiedad.

También se establece que las municipalidades deberan llevar un
registro especial de los condominios sociales existentes en la respectiva comuna, lo
que contribuirda a la labor de apoyo que realizan dichas corporaciones, asi como los
gobiernos regionales y los servicios de vivienda y urbanizacion.



Otro aspecto relevante es la incorporacion de una norma que, tal
como ocurren en la Ley General de urbanismo y Construcciones, faculta al ministerio
de Vivienda y Urbanismo para impartir instrucciones sobre la correcta aplicacion de la
ley de copropiedad y su reglamento, aspecto especialmente necesario para el buen
funcionamiento del sistema en las direcciones de obras municipales del pais.

En otro orden, se propone introducir una modificacion en el
decreto con fuerza de ley N°2, de 1959, sobre viviendas econdmicas, en el sentido de
incluir una nueva categoria, la de “proyectos de viviendas integradas”, que apuntan al
concepto de integracion social urbana. En armonia con lo anterior, se flexibilizan las
limitaciones que impiden la conformacion de proyectos mixtos, que podrian contemplar
viviendas econdmicas junto con viviendas de mayor valor o con construcciones de
otros destinos, como comercio u oficinas.

Finalmente, y en concordancia con las modificaciones que se
pretende incorporar al decreto con fuerza de ley arriba mencionado, en cuanto a
facilitar la construccion de proyectos mixtos, se reforma en el mismo sentido el articulo
pertinente de la Ley General de Urbanismo, asi como otra norma del mismo cuerpo
legal, para simplificar la regularizacion de las viviendas sociales.

*kkkkkkkkkk

La aludida indicacion sustitutiva consta de 4 articulos
permanentes y 1 transitorio, y fue objeto del siguiente tratamiento por parte de la
Comision:

Articulo Primero

Este consta de varios numerales, que incorporan diversas
modificaciones en la ley N°19.537, sobre copropiedad inmobiliaria, como pasa a
exponerse. En atencién a que la Comisiéon acordé votar en particular, en un solo
acto, todos los numerales comprendidos en el articulo 1°, se consigna el
resultado de la votacion al final de este.

N°1

Este numeral agrega el siguiente articulo 1° bis en la ley en
mencion:

“Articulo 1° bis.- Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo
correspondera, a través de la Division de Desarrollo Urbano, impartir las instrucciones
para la aplicacion de las disposiciones de esta ley y su reglamento, en materias
relacionadas con autorizaciones municipales, proyectos de construccion y obras de
condominios, mediante circulares, las que se mantendran a disposicion de cualquier
interesado.”.



El sefior Ugarte, del ministerio de Vivienda, explico que el objeto
de incorporar esta disposicién en la ley N° 19.537 es homologar la norma que esta
contenida en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), en cuanto a
facultar a la divisién de Desarrollo Urbano del ministerio de Vivienda para que imparta
instrucciones a las distintas direcciones de obras del pais sobre la aplicacion practica
de las disposiciones de la ley. Dado que las direcciones de obras son las que tramitan
los planos y planificaciones de las copropiedades, es util que la Divisiébn de Desarrollo
Urbano tenga la facultad de impartir instrucciones para la correcta aplicacion de la
normativa legal.

El diputado sefior Montes, si bien manifesté estar de acuerdo
con la propuesta, hizo ver la necesidad de definir si la solucibn mas conveniente en
esta materia estriba en darle una funcién a la division de Desarrollo Urbano para que
emita ciertas normas o pronunciamientos, o habria que pensar mas bien en una
division de copropiedad en el ministerio de Vivienda. Recordé ademas que, en su
oportunidad, se planteé la posibilidad de crear una superintendencia para ocuparse del
tema, pero la iniciativa generd resistencia, porque demandaba un presupuesto
especial.

N°2

El numeral supra introduce dos enmiendas en el inciso primero
del articulo 2°:

a) La primera enmienda incide en el numeral 1) de dicho
articulo, que define los condominios como las construcciones o los terrenos acogidos al
régimen de copropiedad inmobiliaria regulado por la presente ley, y agrega que existen
dos tipos de condominios, los cuales no podran estar emplazados en un mismo predio.

La modificacion consiste en eliminar del numeral 1) la oracion
“, los cuales no podran estar emplazados en un mismo predio”.

b) Por otro lado, se agregan a continuacién del numeral 6 los
siguientes numerales 7 y 8:

“7.- Comité de Administracion: aquel elegido por la asamblea de
copropietarios para su representacion, conforme al articulo 21 de esta ley.

8.- Administrador: la persona natural o juridica designada por los
copropietarios para cumplir labores de administracion del condominio conforme a la
presente ley, a su reglamento y al reglamento de copropiedad.”.

El sefior Ugarte explicé que el articulo 2° define los condominios
en general y los clasifica en Tipo A, que corresponden a edificios, y Tipo B, que son las
casas, cada una con su terreno propio. Explicé que el limite legal vigente, que impide
gue se emplacen dos tipos de condominios en un mismo predio, constituye una
“curiosidad” de la ley N° 19.537, y que no estaba en la ley anterior. A su juicio, debe
eliminarse, porque existen muchos condominios integrados en parte por edificios y en
parte por casas, no existiendo fundamento para prohibir esta situacion.

Sefial6 también que se propone incorporar en la ley los
proyectos de sitios, porque los condominios en extensién tienen las mismas
obligaciones que un loteo normal, circunstancia que no se daba al momento de la
dictacion de la ley N° 19.537, pero a partir del afio 2001 se fijaron las reglas de la



Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, después de lo cual este tipo de
condominios tiene exactamente las mismas obligaciones de vialidad y areas verdes y
de equipamiento, con la diferencia de que no pasan a ser bienes nacionales uso
publico, sino que quedan dentro de la administracién del condominio.

El diputado sefior Montes recordd que en su momento este fue
un tépico muy debatido y se produjo una fuerte presion para que no hubiera
condominios de sitios, ya que constituian un estimulo para generar loteos especiales
dentro de un mismo sitio. Acotd que la Camara Chilena de la Construccidon siempre fue
partidaria de que los condominios fueran sélo de proyectos de construccion, porque Si
se permitian los condominios de sitios se estaban dando las condiciones para llevar los
proyectos inmobiliarios a los bordes de las ciudades, con lo cual se alentaba la
especulaciéon. Por tales motivos, no deben estimularse los condominios de sitios.

Respecto de la definicion de administrador que se propone por el
Ejecutivo, el diputado sefior Montes hizo presente que aquel no siempre es contratado,
porque la ley permite que el cargo sea desempefiado por el Presidente del Comité de
Administracion. Por lo tanto, deberia establecerse que en el caso de persona natural
podra o no ser contratada.

N°3

Este modifica el articulo 3° de la ley en referencia, que en lo
principal sefiala que cada copropietario sera duefio exclusivo de su unidad y comunero
en los bienes de dominio comun.

La enmienda propuesta consiste en incorporar el siguiente inciso
cuarto:

“En caso de condominios que contemplen diferentes sectores, el
reglamento podra establecer los derechos de las unidades sobre los bienes comunes
del respectivo sector, separadamente de los derechos sobre los bienes comunes de
todo el condominio.”.

El sefior Ugarte indic6 que el objetivo de esta propuesta es
facilitar la divisién de condominios. Record6 una modificacion legal previa que facilité la
subdivision propiamente tal de condominios que ya estan establecidos y, explico que
esta es otra forma de dividirlos, lo que facilita su administracion al separarlos en
sectores con alicuotas con prorrateos separados.

N°4

El numeral 4 modifica el articulo 7° de la ley, que en lo principal
prescribe que en la administracion de todo condominio debera considerarse la
formacion de un fondo comun de reserva para atender a reparaciones de los bienes de
dominio comuan; y agrega que los recursos del fondo se mantendran en depoésito en
una cuenta corriente bancaria 0 en una cuenta de ahorro o se invertirdn en
instrumentos financieros.

La modificaciébn se traduce en agregar el siguiente inciso
tercero:



“Tratdndose de condominios de viviendas sociales la formacién
del fondo comun de reserva sera optativa.”.

El sefior Ugarte explicé que la propuesta del Ejecutivo sobre el
articulo 7° no dice relacion con la formacién del fondo para la administracién del
condominio, sino que con el fondo de reserva. Recalcd que ademas del fondo normal
para los gastos usuales del condominio, la citada disposicion regula una especie de
“caja de respaldo” para imprevistos y, ya que en el caso de los condominios de
viviendas sociales en muchos casos ni siquiera existe el fondo comun, se propone que
el fondo de reserva sea optativo.

El diputado sefior Montes sefialé que, en la practica, los bancos
no autorizan a los comités de administracion para abrir cuentas corrientes, en base a
que no tendrian personalidad juridica. Si bien consideré adecuado que la formacioén del
fondo de reserva sea optativo para los condominios de viviendas sociales, expresé
estar en desacuerdo con que, en el evento de formarse, se exima de la obligacion de
abrir una cuenta corriente o de ahorro especial, porque esa obligacion permite evitar el
mal uso de los recursos y aumenta el control sobre éstos.

A su vez, el diputado sefior Velasquez manifestd que en los
condominios de viviendas sociales existe mucha reticencia a pagar para cubrir los
gastos de administracién. Ahora bien, segun la propuesta del Ejecutivo el fondo de
reserva tendria el caracter de optativo, lo que no incentiva a que los copropietarios se
organicen para asumir el costo de la administracion de los respectivos condominios.

N°5

Este incorpora varias enmiendas en el articulo 8°, que en su
redaccion en vigor estipula, en la parte pertinente, que los condominios de viviendas
sociales deberan contar, a lo menos, con un estacionamiento por cada dos unidades
destinadas a viviendas; acota que tales estacionamientos deberan singularizarse en el
plano del condominio; y precisa que en caso de contemplarse estacionamientos de
visitas, estos tendran el caracter de bienes comunes del condominio.

Las modificaciones propuestas son las siguientes:
a) En el inciso primero:

i) Reempldzase la oracion “minima obligatoria de
estacionamientos que sefiale el plan regulador” por “de estacionamientos requerida
conforme a las normas vigentes”.

i) Sustitiyese la expresion “antes mencionada deberan
singularizarse en el plano a que se refiere el articulo 11 y, en caso de enajenacion, ésta
s6lo podra hacerse” por “sélo podran enajenarse”.

iif) Agrégase, a continuacion de la expresion “bienes comunes
del condominio” la frase “, sin perjuicio de su asignacion a sectores determinados,
conforme establezca el reglamento”.



b) Por otra parte, se intercala el siguiente inciso cuarto en el
articulo 8°:

“En casos justificados y previa consulta a la municipalidad
respectiva, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo podra rebajar la
dotacién minima de estacionamientos para condominios de viviendas sociales a que se
refiere el inciso primero del presente articulo, cuando se trate de proyectos emplazados
en lugares no aptos para la circulacion de vehiculos, o proyectos asociados a
transporte publico.”.

Las enmiendas propuestas al articulo 8° dieron lugar al
siguiente debate:

El diputado sefior Montes, no obstante estar de acuerdo con la
inclusion de una norma que exceptlue en ciertos casos a las viviendas sociales de
cumplir con la obligacién de contar con estacionamientos, precisé que tal excepcién
debe establecerse en términos muy restrictivos porque, por ejemplo, el hecho de que
existan calles peatonales es un criterio muy genérico. Agregd que en el caso que se
elimine la obligacién de construir estacionamientos, deberia haber una compensacion.
Por ello, es fundamental que la excepcién no opere automaticamente en virtud de la
ley, sino que la autoridad deberia tener la atribuciébn de analizar caso a caso si se
verifican las circunstancias que hacen recomendable tal medida.

A su vez, el diputado sefior Browne coincidié con la opinion
anterior, en cuanto es necesario evitar cualquier tipo de ambigledad en la aplicacion
de una excepcion de estas caracteristicas, pues de lo contrario la norma implicara en la
practica que en la mayoria de los condominios de viviendas sociales no haya
estacionamientos.

El diputado sefior Veldzquez manifesté que para impedir que se
vulnere la norma, la excepcion deberia acotarse a los casos de topografia no apta.

N°6

Este suprime el inciso primero del articulo 9°, pasando los
actuales incisos segundo y tercero a ser incisos primero y segundo, respectivamente.

El texto que se elimina es el siguiente:

“Articulo 9° (inciso primero).- Todo condominio debera cumplir
con lo previsto en los articulos 66, 67, 70, 134, 135y en el articulo 136, con excepcién
de su inciso cuarto, del decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones. Las calles, avenidas, plazas y espacios publicos que se
incorporaran al dominio nacional de uso publico conforme al articulo 135, antes citado,
serdn solo aquellos que estuvieren considerados en el respectivo plan regulador.
Tratdndose de los condominios a que se refiere el Titulo IV de esta ley, se aplicara lo
dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para las viviendas
sociales.”.
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N°7

El numeral supra incorpora una modificacion en el inciso primero
del articulo 10, que en su actual redaccién sefial que para acogerse al régimen de
copropiedad inmobiliaria, todo condominio deberd cumplir con las normas exigidas por
esta ley (la de copropiedad inmobiliaria) y su reglamento, por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por la Ordenanza General de Urbanismo, por los
instrumentos de planificacion territorial y por las normas que regulen el area de
emplazamiento del condominio.

La enmienda consiste en agregar, a continuacion de la expresion
“el area de emplazamiento del condominio”, la siguiente frase: “, sin perjuicio de las
excepciones y normas especiales establecidas en el decreto con fuerza de ley N° 2, de
1959, y en el reglamento especial de viviendas econémicas”.

N°8

Este numeral modifica el inciso tercero del articulo 13, que
prescribe que el uso y goce exclusivo de los bienes comunes por parte de uno 0 mas
copropietarios no autorizara al copropietario titular de tal derecho para efectuar
construcciones o alteraciones de esos bienes, o para cambiar su destino, sin el
acuerdo de la asamblea y el permiso de la direccion de obras municipales.

La modificacion consiste en eliminar la expresion “acuerdo de la
asambleay”.

El sefior Ugarte explicd que la propuesta de eliminar la exigencia
del acuerdo de la asamblea se inscribe en la idea central del proyecto, que es facilitar
la administracion de los condominios de viviendas sociales. Precis6 que no se
pretende eliminar la intervencion de los copropietarios, sino que ella se materialice de
otra manera, como por ejemplo un mecanismo que contemple el reglamento de
copropiedad.

El diputado sefior Montes aclar6 que el articulo 13 se aplica a
todo tipo de condominios y resulta muy complejo que un copropietario construya en un
bien comun, por lo que no le parece adecuado eliminar el acuerdo de la asamblea. Tal
vez, como alternativa, podria plantearse una rebaja del quérum para este tipo de
situaciones, manteniendo la participacion de la comunidad en la materia.

N°9

Este incorpora las siguientes modificaciones en el articulo 17 de
la ley en referencia:

a) Se introduce una enmienda en el inciso primero del articulo
en mencién, que en su texto en vigor estipula que todo lo concerniente a la
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administracion del condominio sera resuelto por los copropietarios reunidos en
asamblea.

La modificacion consiste en agregar, a continuaciéon de la
expresion “reunidos en asamblea”, la oracién “, sin perjuicio de los demas mecanismos
contemplados en la presente ley”.

b) Se modifica el inciso quinto, que enuncia las materias que
s6lo podran tratarse en sesiones extraordinarias de la asamblea.

La modificacion consiste en reemplazar los numerales del
aludido inciso por los siguientes:

1. Modificacién del reglamento de copropiedad.

2. Enajenacion o arrendamiento de bienes de dominio comun o
la constitucién de gravamenes sobre ellos.

3. Reconstruccion o demolicién del condominio.

4. Peticién a la Direccion de Obras Municipales para que se deje
sin efecto la declaracion que acogié el condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, o su modificacion.

5. Delegacién de facultades al Comité de Administracion.

6. Remocion parcial o total de los miembros del Comité de
Administracion.

7. Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en un
periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del
total del condominio.

8. Administracién conjunta de dos o mas condominios de
conformidad al articulo 26 y establecer subadministraciones en un mismo condominio.

9. Programas de autofinanciamiento de los condominios y
asociaciones con terceros para estos efectos.

10. Cambio de destino de las unidades del condominio.

11. Constituciébn de derechos de uso y goce exclusivos de
bienes de dominio comun a favor de uno o mas copropietarios, u otras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominio comun.

12. Obras de alteracion o ampliaciones del condominio o sus
unidades.

13. Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y
cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce
exclusivo.”.

c) Se incorpora una adecuacion en el inciso sexto del articulo
en referencia, que en la parte pertinente dice que todas las materias que de acuerdo al
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inciso anterior deban tratarse en sesiones extraordinarias, con excepcion de las que
sefiala, podran también ser objeto de consulta por escrito a los copropietarios.

La modificacién al inciso sexto tiene por propdsito reemplazar la
expresion “nameros 2, 3, 4, 5y 6” por la siguiente: “nameros 2, 3, 4, 10, 11, 12y 13".

d) Se incorporan, a continuacién del inciso sexto, los siguientes
incisos séptimo, octavo, noveno y décimo:

“No se requerira sesion extraordinaria de asamblea respecto de
las materias comprendidas en los numeros 10, 11, 12 y 13 cuando el reglamento de
copropiedad establezca normas que las regulen y se trate de obras que no involucren
modificaciones en los derechos en el condominio.

Tratdndose de solicitudes ante la Direccion de Obras
Municipales respecto de cualquiera de las autorizaciones o permisos contemplados en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deberd identificarse en éstas la
facultad de representar al condominio establecida en el reglamento de copropiedad,
acta de asamblea extraordinaria 0 mandato especial.

Tratdndose de condominios de viviendas sociales las consultas
escritas efectuadas conforme al presente articulo se entenderdn aprobadas con la
firma de los copropietarios que representen al menos el 50% de los derechos en el
condominio. Asimismo en estos condominios también podran ser objeto de consulta
por escrito las materias sefialadas en los numeros 10, 11, 12 y 13.

Los proyectos de fusion de viviendas sociales colindantes en
edificaciones colectivas y el correspondiente cambio de rol de avalio en el Servicio de
Impuestos Internos de la nueva unidad, cuando la obra se financie con recursos
publicos y no altere la fachada del edificio, requerira solo la autorizacion del propietario
de cada una de las unidades a fusionar.”.

El sefior Ugarte explicé que el articulo 17 de la ley es bastante
complejo, porque abarca las distintas actuaciones relacionadas con la administracion
de los condominios. Es por ello que una de las enmiendas propone reagrupar las
materias que conciernen a la presentacién de planos y documentos a las direcciones
de obras municipales, de manera de dejarlas separadas del resto de actuaciones. Esto
se relaciona directamente con el nuevo inciso séptimo propuesto para el articulo 17,
segun el cual no se requerira asamblea extraordinaria para las actuaciones sefialadas.

A continuacién sefalé que otra modificacion propuesta reviste un
aspecto mas técnico y tiene que ver con la manera de presentar los antecedentes a la
direccion de obras municipales. A tal efecto, se incorpora un nuevo inciso octavo, que
prescribe que tratdndose de solicitudes ante la aludida direccidn respecto de cualquiera
de las autorizaciones o permisos contemplados en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debera identificarse en éstas la facultad de representar al condominio
establecida en el reglamento de copropiedad, acta de asamblea extraordinaria o
mandato especial. Esto enmienda responde a un problema practico de como se
acredita la representacion de los copropietarios para una actuacion ante la direccién de
obras.
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Sobre el tema de la fusién de viviendas sociales, indicé que no
influye en la superficie de los gastos comunes. Acerca del mismo topico, y en respuesta
a una consulta de la diputada sefiora Pascal (dofia Denise), puntualizé que la fusién no
implica que se pueda omitir el trdmite de regularizacion de los planos ante la
municipalidad que corresponda.

El diputado sefior Montes se manifest6 de acuerdo, en general,
con las enmiendas al articulo 17, pero advirtié al mismo tiempo del peligro de que se
abuse de las nuevas herramientas que se estan otorgando, rompiendo el equilibrio de
la administracion entre los distintos copropietarios. En armonia con lo anterior, se
mostro partidario de explicitar que las materias a que aluden los numerales 10, 11, 12y
13 del referido articulo, nunca puedan ser objeto de consulta y, en el caso que el
reglamento no contenga un procedimiento, este se fije necesariamente en una
asamblea extraordinaria. Agregd que el tema de la consulta deberia consignarse, al
menos en sus lineas generales, en la misma ley. En cuanto a la fusiéon de viviendas
sociales, debe tenerse presente que el producto es una propiedad distinta, con otro rol.

N°10

Este introduce las siguientes enmiendas en el articulo 19 de la
ley en comento:

a) Se incorpora una enmienda en el inciso tercero, en términos
de adecuar la referencia a las materias que requieren un quérum especial de
constitucién por parte de la asamblea extraordinaria para poder tratarlas.

La modificacion consiste en reemplazar el guarismo “7” por “5”

b) Se sustituye el inciso cuarto, que en su redaccion en vigor
estipula que las asambleas extraordinarias, para tratar modificaciones al reglamento de
copropiedad que incidan en la alteracion del porcentaje de los derechos de los
copropietarios sobre los bienes de dominio comun, requeriran para constituirse la
asistencia de la unanimidad de los copropietarios, y los acuerdos se adoptaran con el
voto favorable de la unanimidad de aquellos.

El texto sustitutivo del inciso cuarto es el siguiente:

“Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al
reglamento de copropiedad que incidan en la alteracién del porcentaje de los derechos
de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun, requeriran para constituirse
la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el hoventa por ciento
de los derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de
los asistentes que representen, a lo menos, el ochenta y cinco por ciento de los
derechos en el condominio.”.

c) Se intercala, a continuacion del inciso cuarto, el siguiente
inciso quinto, pasando los actuales incisos quinto y sexto a ser sexto y séptimo,
respectivamente:

“Tratdndose de condominios de viviendas sociales tanto las
asambleas ordinarias como las extraordinarias requeriran para constituirse la asistencia
de los copropietarios que representen, a o menos, el cincuenta por ciento de los
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derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el cincuenta por ciento de los derechos en el
condominio. En caso de condominios de viviendas sociales con subadministraciones
por bloques, las asambleas podran desarrollarse de manera independiente en cada
subadministracion y resolver sobre todas aquellas materias que no tengan efectos
directos sobre el resto del condominio.”.

El sefior Ugarte destaco la proposicion de rebajar el quérum
para poder alterar el porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes
de dominio comun.

Sobre el tépico de la rebaja del quérum a que se hizo referencia
mas arriba, los diputados sefiores Browne y Montes fueron del parecer que seria
conveniente establecer una diferencia entre el primer reglamento de copropiedad, que
esta “pensado” para el buen administrar por parte de la empresa inmobiliaria, mientras
conserva un porcentaje importante de las viviendas; y el reglamento definitivo, que es
el que va a operar en “régimen”.

El diputado sefior Montes record6 que antes de la ley N° 19.537,
para tomar todas las decisiones se requeria la unanimidad de los copropietarios, pero
luego de la dictacién de esta ley el quérum bajo a 80%.

Agreg6 que hay un tema pendiente en los condominios que se
han ampliado, y es como se hace el nuevo calculo de la participacion en los bienes
comunes. Deberia buscarse una manera para simplificarlo. El Serviu ha dicho que este
tipo de situaciones impide pagar el subsidio, porque no puede recepcionarse la obra,
salvo que esté cambiada la alicuota de distribucion, aspecto que no resuelve el
presente proyecto.

Por dltimo, indic6 que bajo ninguna circunstancia deberia
rebajarse el quérum exigido para decisiones patrimoniales a un porcentaje igual o
inferior al 50%, para impedir manejos inescrupulosos.

N°11

El numeral supra modifica el articulo 21, que en su redaccién
vigente estipula que la asamblea de copropietarios, en su primera sesion, debera
designar un Comité de Administracion compuesto, a lo menos, por tres personas, salvo
que el numero de copropietarios fuere inferior, que tendra la representacion de la
asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia de
asamblea extraordinaria.

La modificacion consiste en agregar, a continuaciéon de la
expresion “asamblea extraordinaria”, la oracién “y no hubieren sido delegadas por esta
conforme al articulo 17”.

El sefior Ugarte manifestd su extrafieza de que en el proyecto
original se establezca que el comité de administracién promovera el desarrollo de la
copropiedad y defendera los intereses y derechos de los vecinos, como también la
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propuesta segun la cual las actuaciones del comité en este caracter deberan ser
aprobadas por la asamblea ordinaria siguiente, la que debera realizarse a lo menos
trimestralmente, bajo sancion de perder vigencia sus acuerdos. En su concepto, dicha
norma rigidiza el sistema.

Sobre este Ultimo tema, el diputado sefior Montes propuso
incorporar una norma transitoria en el proyecto de ley, incentivando la adecuacién de
los reglamentos de copropiedad a la ley. De acuerdo a las modificaciones propuestas,
se permite entregar mas facultades a los comités de administracion (no al
administrador) por reglamento, lo que le parece adecuado.

El Diputado sefior Garcia planteé la posibilidad de establecer un
limite para los derechos de cada copropietario (por ejemplo, no mas de un 5%), para
evitar que quienes posean mas derechos incurran en conductas arbitrarias.

N°12

Este incorpora una enmienda en el inciso primero del articulo 26
de la ley, que en su texto en vigor sefiala que dos o mas condominios colindantes o
ubicados en una misma manzana o0 en manzanas contiguas, podran convenir su
administracion conjunta.

La enmienda propone sustituir la expresion “colindantes o
ubicados en una misma manzana O en manzanas contiguas,” por la siguiente:
“ubicados en una misma comuna”.

N°13

Este numeral introduce las siguientes enmiendas en el articulo
39:

a) La primera de ellas incide en el inciso primero del articulo en
cuestidon, que en su redaccion vigente sefiala, en lo pertinente, que los condominios de
viviendas sociales no podran contar con mas de 150 unidades de viviendas.

La modificacion consiste en suprimir la expresion “no podran
contar con mas de 150 unidades de viviendas,”.

b) La segunda modificacion tiene por objeto intercalar, a
continuacion del inciso primero, el siguiente inciso segundo, pasando el actual
segundo a ser inciso tercero:

“El reglamento fijara la cantidad maxima de unidades que podran
contemplar los condominios de viviendas sociales, segun sus caracteristicas y forma de
administracion.”.

N°14

Este intercala el siguiente articulo 39 bis:
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“Articulo 39 bis.- En los predios que originalmente contaron con
una vivienda social podran contemplarse, por una sola vez, hasta dos viviendas
sociales adicionales y constituir un condominio acogido a la presente ley, bajo la
denominacion de “condominio de densificacion predial.

Los condominios de densificacion predial no requerirdn contar
con reglamento de copropiedad, comité de administracién, administrador, régimen de
gastos comunes, fondo de reserva, estacionamientos, seguros ni planes de
emergencia. Las normas urbanisticas aplicables seran solo las establecidas en el
reglamento especial de viviendas econémicas.

Todo lo concerniente a la administracion del condominio
correspondera a los copropietarios, que deberan actuar conjuntamente en todas
aquellas materias que puedan afectar a mas de una unidad. Tratdndose de obras
relacionadas con las condiciones de habitabilidad o de seguridad, el director de obras
municipales podra autorizar su ejecucion a solicitud de uno solo de los copropietarios
afectados.”.

El sefior Ugarte destaco que la densificacion predial consiste en
un tipo especial de condominio social pues, entre otras caracteristicas, no requeriran
reglamento de copropiedad. En todo caso -recalcé- se permiten solo hasta dos
viviendas adicionales. Hoy dia la subdivisiébn sélo opera horizontalmente, es decir,
respecto del terreno.

La diputada sefiora Pascal (dofia Denise) se mostré de
acuerdo, en principio, con el concepto de densificacion predial, acotando que podrian
plantearse problemas en la administraciébn en este tipo de casos, porque se exige
obrar conjuntamente (es decir, por unanimidad) a los copropietarios.

Analoga inquietud exteriorizo el diputado sefior Garcia.

Ante la consulta del diputado sefior Norambuena de como se
define la propiedad del terreno frente a un conflicto en el caso de la densificacién
predial, el sefior Ugarte sefialé que la respuesta a esa inquietud esta en el articulo 2°
de la ley, que distingue entre condominios tipo A y tipo B. Por otra parte, y en
respuesta a una pregunta del diputado sefior Garcia, explicé que el tamafio minimo de
los predios lo define el plan regulador. En las comunas donde no hay plan regulador,
rige el decreto con fuerza de ley N°2, que exige terrenos minimos de 100 o 60 metros
cuadrados, segun el caso.

El sefior Montes indicé, a propdésito de este tdpico, que deberia
permitirse la densificacion predial no so6lo dentro de un solo sitio, sino también cuando
se juntan dos 0 mas sitios, si es necesario con consulta a la autoridad.

N°15

Este incorpora varias modificaciones en el articulo 41 de la ley
en referencia, que en lo principal establece que los gobiernos regionales, las
municipalidades y los Serviu podran destinar recursos a condominios de viviendas
sociales emplazados en sus respectivos territorios, agregando en el inciso segundo
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gue tales recursos soOlo podran ser asignados a algunas de las finalidades que
especifica. Las enmiendas propuestas son las siguientes:

a) En el inciso segundo:

I) Sereemplaza la letra e) por la siguiente:

“e) En programas de mejoramiento o ampliacién de las unidades
del condominio o de los bienes comunes;”.

ii) Se intercala, a continuacion de la letra e), la siguiente nueva
letra f), pasando las actuales letras f) y g) a ser g) y h), respectivamente:

“f) En programas de mantenimiento de los bienes comunes;”.

b) Se intercala, a continuacion del inciso segundo, el siguiente
inciso tercero, pasando el actual tercero a ser inciso cuarto:

“Con el objeto de promover mejoramientos integrales y armonicos,
los condominios o sectores de estos podran optar a los programas a que hacen
referencia las letras a), d) y e) precedentes, aun cuando existan copropietarios que
individualmente no cumplan los requisitos del respectivo programa.”.

c) Se agrega, a continuacién del inciso tercero, que pasa a ser
cuarto, el siguiente inciso quinto:

“Tratandose de condominios que no se encuentren organizados,
para la postulacion a dichos programas bastara la firma de los copropietarios que
representen, al menos, la mitad de los derechos en el condominio.”.

N°16

Este numeral modifica el articulo 44, que en lo pertinente
establece la obligacion del presidente del comité de administracion de protocolizar en
una notaria los antecedentes que se especifican, comunicando lo anterior a la
municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacion en el archivo del
condominio.

La enmienda consiste en sustituir el texto que dice:
“comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y
dejando copia de la protocolizaciéon en el archivo de documentos del condominio.”, por
el siguiente: “a mas tardar dentro de los treinta dias siguientes a la ocurrencia del
hecho o decisidén que los motiva, dejando copia de la protocolizacién en el archivo de
documentos del condominio y en el registro municipal a que se refiere el articulo 6° de
la ley N° 19.418 sobre Juntas de Vecinos y demas Organizaciones Comunitarias de la
Municipalidad respectiva.”.
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N°17
El numeral en referencia incorpora el siguiente articulo 44 bis:

“Articulo 44 bis.- Para los efectos de esta ley, las
municipalidades deberan incorporar a todos los condominios sociales de la respectiva
comuna en un apartado especial del registro municipal a que se refiere el articulo 6° de
la ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y Demas Organizaciones Comunitarias. En
dicho registro deben constar el certificado del Director de Obras Municipales que
declar6 el condominio acogido a la presente ley, las resoluciones aprobatorias de
cambios en las construcciones, los planos y sus modificaciones aprobadas, el
reglamento de copropiedad y sus modificaciones, la constitucion del Comité de
Administracion respectivo y sus modificaciones y la identificacion del administrador del
condominio.

Tratandose de condominios formados con anterioridad a la
publicacion de esta ley, el registro debera incluir los antecedentes que correspondan
segun el tipo de condominio.

La municipalidad debera entregar copia autorizada de tales
documentos a cualquier copropietario, miembro del Comité de Administracion o
administrador del respectivo condominio, a los funcionarios del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion o del Gobierno Regional, a costa del requirente.”.

N°18

Este modifica el articulo 45, cuyo texto actual -que consta de un
solo inciso- sefiala, en resumen, que las empresas proveedoras de energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado u otros servicios, a un condominio de viviendas sociales,
deberan cobrar, conjuntamente con las cuentas particulares de cada vivienda, la
proporcion que le corresponde a dicha unidad en los gastos comunes por concepto de
consumo o reparacion de las instalaciones.

La modificacion propuesta consiste en agregar el siguiente inciso
segundo:

“Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 6°, los condominios
sociales podran celebrar convenios para el cobro de gastos comunes con la
municipalidad o con cualquiera de las empresas a que se refiere el inciso anterior.
Facultase a las municipalidades y a las citadas empresas de servicios para efectuar
dicha labor.”.

Por otro lado, y en virtud de una indicacion de la diputada sefiora
Nogueira y de los diputados sefiores Browne, Gutiérrez (don Romilio), Jarpa, Latorre,
Norambuena y Velasquez, se agrega al referido articulo un inciso tercero del siguiente
tenor:



19

“Los cobros de gastos comunes que efectien las citadas
empresas de servicios, en su caso, deberan efectuarse en documento separado del
cobro de los servicios. Los convenios respectivos deberan archivarse en el registro
municipal a que se refiere el articulo 44 bis.”.

N°19

Este introduce dos enmiendas en el articulo 46 de la ley en
mencion, que en su texto en vigor estipula -en lo principal- que tratandose de
condominios de viviendas sociales integrados por mas de un bloque independiente,
cada bloque podra establecer subadministraciones, cualquiera que sea el numero de
unidades que lo integren.

a) Se reemplaza la frase “podra establecer
subadministraciones, en la forma dispuesta en el articulo 25" por “podra formar un
sector y establecer subadministraciones”.

b) Se incorpora el siguiente inciso segundo:

“En caso que no estuviere establecido en el reglamento de
copropiedad, en el acta de constitucién de la subadministracion deberan consignarse
sus funciones y la relacién con el resto del condominio. Dicha acta requerira la firma de
un ministro de fe.”.

N°20

Este incorpora las siguientes modificaciones en el articulo 46 bis,
gue en su texto en vigor establece que las actuaciones que deban efectuar los
condominios de viviendas sociales en cumplimiento de esta ley estaran exentas del
pago de los derechos arancelarios que correspondan a los notarios, conservadores de
bienes raices y archiveros; y afiade que la calidad de condominio de viviendas sociales
se acreditara mediante certificado emitido por la direccibn de obras municipales
correspondiente; en tanto que la exigencia de que un notario intervenga en dichas
actuaciones se entenderd cumplida si participa en ellas, como ministro de fe, el
secretario municipal respectivo o el oficial de registro civil competente.

a) Se reemplaza la expresion “el secretario municipal
respectivo” por “un funcionario municipal designado al efecto.”.

b) Se agrega el siguiente inciso segundo:

“Los condominios de viviendas sociales estaran exentos del
pago de los derechos municipales que pudieren devengarse respecto de las
actuaciones del ministro de fe, en su caso.”.
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N°21

Este reemplaza el inciso noveno del articulo 46 quéter, que
estatuye que los interesados gozaran de privilegio de pobreza en el pago de los
derechos arancelarios que correspondan a notarios, conservadores y archiveros, con
motivo de las actuaciones en que les cabe intervenir.

El texto sustitutivo propuesto es el siguiente:

“Los condominios de viviendas sociales estaran exentos del
pago de los derechos municipales que pudieren devengarse respecto de las
actuaciones a que se refiere este articulo.”.

N°22

El numeral supra modifica el inciso primero del articulo
transitorio de la ley N°19.537, que prescribe que los conjuntos de viviendas
preexistentes a la vigencia de esta ley, calificadas como viviendas sociales, y los
construidos por los Servicios de Vivienda y Urbanizacién y sus antecesores legales, se
consideraran como condominios de viviendas sociales para los efectos de lo dispuesto
en el Titulo IV de la presente ley.

La modificacion consiste en intercalar, a continuacién de la
expresion “los Servicios de Vivienda y Urbanizacion y sus antecesores legales,” la
oracion “, cuando dentro de sus deslindes existan bienes de dominio comun”.

El sefior Ugarte manifesté que la enmienda constituye una
precision técnica, en el sentido que quedan fuera del concepto de condominios de
viviendas sociales las denominadas “casas corridas”, es decir, con separacion vertical
pero que no comparten espacios comunes.

La Comisién aprobé por asentimiento unanime el articulo 1°
propuesto por la indicacion del Ejecutivo; conjuntamente, y por analoga
votacién, con la indicacion parlamentaria recaida en el numeral 18) de aquel
(articulo 45 de la ley). Participaron en la votacion las diputadas sefioras Nogueira
y Pascal, y los diputados sefiores Browne, Gutiérrez (don Romilio), Jarpa,
Latorre, Norambuena, Salaberry y Velasquez.

Articulo Segundo
El articulo en referencia del proyecto introduce una

modificacién en el articulo 20 de la ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, que enuncia las funciones de la secretaria municipal.
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La enmienda consiste en agregar la siguiente letra d):

“d) Llevar el registro municipal a que se refiere el articulo 6° de la
ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y demas Organizaciones Comunitarias.”.

La Comisién aprobé por asentimiento unanime el articulo
2° contenido en la indicacion sustitutiva del Ejecutivo, con los votos de las
diputadas sefioras Nogueira y Pascal, y los diputados sefiores Browne, Gutiérrez
(don Romilio), Jarpa, Latorre, Norambuena, Salaberry y Velasquez.

Articulo Tercero

Este incorpora las siguientes modificaciones en el decreto con
fuerza de ley N°2, de 1959, sobre politica habitacional:

a) La primera modificacion incide en el articulo 1° del referido
decreto con fuerza de ley, que en su texto actual sefiala, en lo principal, que se
consideraran viviendas econdémicas las que tengan una superficie edificada no superior
a 140 metros cuadrados por unidad de vivienda y retnan los requisitos, caracteristicas
y condiciones que determine el reglamento.

La enmienda propuesta consiste en incorporar los siguientes
incisos octavo y noveno:

“El Reglamento Especial de Viviendas EconOmicas establecera
la categoria de “proyectos de viviendas integradas”, referidos a proyectos que inducen
o colaboran a mejorar los niveles de integracion social urbana.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo podra establecer
beneficios de normas urbanisticas para dichos proyectos en lugares determinados,
previa consulta a la Municipalidad respectiva.”.

A propdsito de la incorporacion de los mencionados incisos en el
articulo 1° del decreto con fuerza de ley, el sefior Ugarte explico que ello tiene por
objeto facilitar la instalacion de viviendas sociales o con subsidio (esto es, hasta por un
valor de 2.000 unidades de fomento) en sectores bien localizados, dotandolos de
normas urbanisticas especiales (por ejemplo, zonas aledafias a una linea del metro).
Se trata de lograr una suerte de “mezcla” de viviendas, para revertir de alguna manera
la segregaciéon urbana.

La diputada Pascal (dofia Denise) compartié el proposito que
anima a la norma en comento, pero criticé el hecho de que se exija la consulta previa a
la municipalidad respectiva, pues hay municipios que “expulsan” las viviendas sociales
hacia otras comunas. Habria que perfeccionar la norma, circunscribiendo la
competencia de los municipios en la materia.

El sefior Ugarte puntualizé que la decision final corresponde al
ministerio de Vivienda; el trdmite ante la municipalidad consiste en una mera consulta u
opinion.
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b) Se incorpora una enmienda en el inciso tercero del
articulo 3°, que sefiala en su texto actual que los grupos habitacionales de "viviendas
econOmicas" podran tener locales destinados a establecimientos comerciales, servicios
publicos o de beneficio comun, siempre que estas destinaciones no excedan del 20%
del total de la superficie edificada en cada grupo.

La reforma propuesta se traduce en agregar, a continuacion de
la expresion “edificada en cada grupo”, la siguiente oracién: “, “salvo que dichos usos
de suelo estén admitidos en el respectivo Plan regulador Comunal, en cuyo caso no
regira la limitacion de porcentaje.”.

C) Se modifica el inciso primero del articulo 18, que en su
texto actual estipula, en lo principal, que una vez aprobado un permiso para edificacién
de "vivienda econdmica", dicho permiso sera reducido a escritura publica, que firmaran
el tesorero comunal respectivo, en representacion del Estado, y el interesado.

La propuesta de enmienda consiste en reemplazar la expresion
“para edificacion de "vivienda econémica™ por “de edificacion que contemple “viviendas

econdmicas™.

d) Se elimina el inciso segundo del articulo 19, pasando el
actual inciso tercero a ser segundo.

El texto suprimido dice asi:

“Con todo, si dentro del terreno comun propio de un grupo de
unidades o del terreno perteneciente a una "vivienda economica”, se construyera algun
edificio que no se encuentre acogido a las prescripciones de este decreto con fuerza de
ley, la totalidad del respectivo inmueble quedara privado de las franquicias y
exenciones contempladas en él.”.

La Comisién aprobé por asentimiento unanime el articulo
3° de la indicacién sustitutiva del Ejecutivo, con los votos de las diputadas
sefioras Nogueira y Pascal, y los diputados sefiores Browne, Gutiérrez (don
Romilio), Jarpa, Latorre, Norambuena, Salaberry y Velasquez.

Articulo Cuarto

Este modifica el decreto con fuerza de ley N° 458, Ley General
de Urbanismo y Construcciones, segin pasa a exponerse:

a) En el articulo 165 del aludido cuerpo legal, que en su texto
en vigor establece, en lo principal, que los grupos de viviendas econdmicas podran
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tener locales destinados a comercio y profesionales, estacionamientos, etc., siempre
gue no excedan los porcentajes que especifica a continuacion.

i) Al respecto, una enmienda se refiere a la letra b) de dicho
articulo, que actualmente fija un limite de 30% del total de la superficie edificada en los
conjuntos habitacionales formados exclusivamente por edificios de departamentos de 3
0 Mas pisos, pudiendo estos locales ubicarse solamente en el primer piso, o hasta el
segundo piso en su caso.

Se propone eliminar en la letra b) del inciso primero la oracion
“, pudiendo estos locales ubicarse solamente en el primer piso, o hasta el segundo piso
en su caso”.

i) Por otro lado, se sustituye el inciso segundo del articulo 165,
que en su redaccion vigente estipula que cuando el plan regulador exija destino
comercial obligatorio en el primer piso y cuota minima de estacionamiento, se podran
exceder los porcentajes antes consignados bajo ciertas condiciones.

El texto de reemplazo es el siguiente:

“La limitacion de los porcentajes antes sefialados no regir4 en
las zonas que el Plan Regulador admite los destinos a que se refiere el presente
articulo.”.

b) En el articulo 166 de la mencionada ley, de acuerdo a los
términos que se sefialan:

i) Se modifica el encabezamiento del inciso primero, que
prescribe que a las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas progresivas e
infraestructuras sanitarias, y a las ampliaciones de viviendas cuyo valor de tasacion de
la construccién no sea superior a 520 unidades de fomento, sélo les seran aplicables
las disposiciones de los planes reguladores y las normas técnicas que se especifican a
continuacion.

La modificacion consiste en sustituir la oracion “solo les seran
aplicables las disposiciones de los planes reguladores y las normas técnicas que se
indican a continuaciéon” por “en materia de planes reguladores y normas técnicas sélo
les seran aplicables las disposiciones que se indican a continuacion”.

i) Se reemplaza la letra b) del referido inciso, que consagra las
normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad y de las instalaciones
interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas.

El texto sustitutivo de la letra b) es el siguiente:

“b) Normas técnicas de las instalaciones interiores de
electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda, y las demas que
establece el Reglamento Especial de Viviendas Econémicas.”.
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iii) Se reemplazan los incisos tercero, cuarto, quinto, sexto y
séptimo del articulo 166, por los siguientes incisos tercero, cuarto, quinto y sexto,
pasando el actual inciso octavo a ser séptimo:

“Las disposiciones del presente articulo también seran
aplicables a:

1) La regularizacion de las ampliaciones a que se refiere el
inciso primero.

2) La regularizacion de una segunda o tercera vivienda en el
mismo predio que originalmente contd con una vivienda social, en cuyo caso el valor de
520 unidades de fomento se aplicara, separadamente, a cada vivienda adicional.

3) La regularizacion de edificaciones construidas con
anterioridad al 31 de julio de 1959.

Las municipalidades podran desarrollar programas de
regularizacibn de grupos de viviendas sociales o viviendas sociales ampliadas
conforme al presente articulo, en cuyo caso podran aprobarse los permisos y
recepciones de los distintos propietarios en forma simultanea.

En las regularizaciones el certificado sefialado en el inciso
segundo podra reemplazarse por un informe favorable de inspeccion de la Direccion de
Obras Municipales.

Los permisos de edificacidn y la recepcion definitiva de las obras
que trata este articulo se tramitardn conforme al procedimiento simplificado que para
estos efectos establecera la Ordenanza General.”.

La Comisién aprobé por asentimiento unanime el articulo 4°
de la indicacioén sustitutiva del Ejecutivo, con los votos de las diputadas seiioras
Nogueira y Pascal, y los diputados sefiores Browne, Gutiérrez (don Romilio),
Jarpa, Latorre, Norambuena, Salaberry y Velasquez.

Articulo Transitorio
Establece lo siguiente:

“Articulo transitorio.- En el plazo maximo de dos afios, contados
desde la publicacion de la presente ley, las municipalidades deberan incorporar a todos
los condominios sociales que se hubieren constituido en la respectiva comuna en el
registro contemplado en el Art. 6° de la ley n°® 19.418, conforme al articulo 44 bis de la
ley N° 19.537. En caso de condominios que no contaren con Comité de Administracion
o administrador, debera sefialarse tal circunstancia en el Registro.

En caso de condominios sociales que no hubieren sido
autorizados por la respectiva Direccion de Obras Municipales, el plazo de dos afios
sefalado en el inciso anterior se contard desde la recepcidon de los antecedentes por
parte del correspondiente Servicio de Vivienda y Urbanizacion.
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Fijase un plazo maximo de dos afios para que los respectivos
Servicios de Vivienda y Urbanizacién remitan a las municipalidades los antecedentes a
gue se refiere el inciso anterior.”.

La Comision aprobé por unanimidad el articulo transitorio
propuesto por la indicacién sustitutiva del Ejecutivo, con los votos de las
diputadas sefioras Nogueira y Pascal, y los diputados sefiores Browne, Gutiérrez
(don Romilio), Jarpa, Latorre, Norambuena, Salaberry y Velasquez.

kkkkkkkkkkkkkk

V.- ARTICULOS E INDICACIONES RECHAZADOS POR LA
COMISION.

Para los efectos de lo establecido en el N° 7 del articulo 287 del
Reglamento de la Corporacion, cabe dejar constancia que, en razén de haberse
aprobado por unanimidad el articulado del proyecto propuesto por la indicacion
sustitutiva del Ejecutivo, por analoga votacion se rechazo el texto original de aquel, y
gue se reproduce a continuacion:

“Proyecto de Ley

Articulo Unico.- Modifiquese la ley 19.537, sobre copropiedad
inmobiliaria, de la siguiente forma:

1.- Modifiquese el articulo 19 del modo que sigue:

a.- Incorpdrese la siguiente parte final a su inciso cuarto:

"Sin embargo, en los condominios de vivienda social, si la
alteracion implica un aumento en la superficie de los bienes comunes, bastara con la
asistencia de la mayoria absoluta de los copropietarios y los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable del mismo numero de ellos.”

b.- Agréguese el siguiente inciso final:

"Para efectos de lo sefialado en este inciso y en los
precedentes de este Titulo, respecto de la adopcion de acuerdos, ninguna persona
natural o juridica podra tener poderes que representen mas del 20% de los derechos
del condominio. En caso que asi fuera, debera ajustarse a ese maximo y calcularse
proporcionalmente la participacion de los restantes copropietarios Lo anterior no
tendré lugar tratdndose del propietario primer vendedor."

2.- Modifiquese el articulo 21 del modo que sigue:
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a.- Reemplacese la parte inicial: "La asamblea de copropietarios
en su primera sesion deberd designar un Comité de Administraciébn compuesto, a lo
menos, por tres personas, salvo que el numero de copropietarios fuere inferior, que
tendrd la representacion de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas
gue deben ser materia de asamblea extraordinaria." por "La asamblea de
copropietarios en su primera sesién debera designar un Comité de Administracion
compuesto, a lo menos, por tres personas, salvo que el nimero de copropietarios fuere
inferior. Este promovera el desarrollo de la copropiedad, defendera los intereses y
derechos de los vecinos y tendréa la representacion de éstos, pudiendo actuar a nombre
de la asamblea, con todas sus facultades, con la sola excepcién de aquellas materias
gue deben ser acordadas en una asamblea extraordinaria. Podra, en ese sentido,
dictar normas que faciliten el buen orden y administracion del condominio, como
asimismo imponer las multas que estuvieren contempladas en el reglamento de
copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley y del reglamento de
copropiedad. Las actuaciones del Comité en este caracter deberan ser aprobadas por
la asamblea ordinaria siguiente, las que deberan realizarse a lo menos trimestralmente.
En caso de no realizarse éstas, perderan vigencia sus acuerdos sin que puedan ser
renovados."

a.- Eliminese la frase "EI Comité de Administracién podra
también dictar normas que faciliten el buen orden y administraciéon del condominio,
como asimismo imponer las multas que estuvieren contempladas en el reglamento de
copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley y del reglamento de
copropiedad. Las normas y acuerdos del Comité mantendran su vigencia mientras no
sean revocadas o modificadas por la asamblea de copropietarios.”.

3.- Incorporese el siguiente inciso final al articulo 40: "Con todo,
los condominios de viviendas construidos u asignados por la Corporacién de la
Vivienda (CORVO o por los Servicios de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU), seran
certificados siempre con este caracter sin requerir de tasacion alguna.”

4.- Intercalese en el articulo 41 el siguiente nuevo inciso tercero,
pasando el actual a ser cuarto:

"Con el objeto de promover mejoramientos integrales y
armonicos, a través de un reglamento podran considerarse soluciones financieras para
aguéllos copropietarios que fueran beneficiados con recursos provenientes de los
programas a que hacen referencia las letras a), d) y e) precedentes que no reunieren
los requisitos para acceder a aportes gratuitos y no reembolsables del Estado.".

5.- Reemplacese, en el articulo 44, la frase "El Presidente del
Comité de Administracién debera protocolizar estos documentos en una Notaria,
comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y
dejando copia de la protocolizacién en el archivo de documentos del condominio." por
"El Presidente del Comité de Administracion debera protocolizar estos documentos en
una Notaria, a mas tardar dentro de los sesenta dias siguientes a la ocurrencia del
hecho o decisidon que los motiva, y dejara una copia de la protocolizacién en el archivo
de documentos del condominio. Debera, ademas, comunicar el cumplimiento de esta
diligencia a la Municipalidad respectiva, que incorporara las copropiedades como una
categoria del registro sefalado en el articulo 6° del Decreto 58 de 2006, del Ministerio
del Interior, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley 19.419,
sobre Juntas de Vecinos y otras organizaciones comunitarias.".
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6.- Reemplacese el articulo 45 por el siguiente:

"Articulo 45.- Las empresas que proporcionen servicios de
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado, gas u otros servicios, a un condominio
de viviendas sociales, deberan cobrar, conjuntamente con las cuentas particulares de
cada vivienda, la proporcién que le corresponda a dicha unidad en los gastos comunes
por concepto del respectivo consumo 0 reparacion de estas instalaciones. La
contribucion de cada unidad en los gastos comunes extraordinarios derivados del
respectivo consumo o reparacion de instalaciones se determinaran en el respectivo
reglamento de copropiedad o por acuerdo de la asamblea de copropietarios, conforme
a lo dispuesto en el articulo 4°.

Las mismas entidades y cualesquiera otras instituciones que
suministren servicios domiciliarios y dispongan, por tanto, de gestiones de cobro
periddicas y masivas de similar naturaleza podran establecer convenios para el cobro
de los gastos comunes generales de la copropiedad. Lo anterior no sera aplicable a los
prestadores de servicios de agua potable y alcantarillado. La contribucion de cada
unidad en los gastos comunes generales se determinara, dividiendo el presupuesto
estimativo de la comunidad a que hace referencia el inciso segundo del articulo 6° en
doce mensualidades y ajustando el resultado a la proporcion dispuesta en el articulo
40, Para estos fines, dicha estimacion deberé realizarse a méas tardar en octubre del
afio precedente al inicio del cobro.

La modalidad de cobro a que se refieren los incisos anteriores
sera solicitada a las empresas o instituciones por el Comité de Administracion o por el
administrador, segu corresponda. Aquélla sefialada en el inciso segundo debera ser
aprobada previamente en una asamblea ordinaria.

Los recursos recaudados por esta via, que no correspondan a
gastos comunes derivados del respectivo consumo o reparacion de instalaciones
adeudados al cobrador respectivo, deberan ser entregados mensualmente al Comité
de Administracién o al administrador, segun el caso, con indicacién de las unidades de
vivienda a que correspondieren los importes y los que se encontraren morosos."

7.- Incorpérese en el articulo 46 bis, la siguiente frase final. "A
través de una ordenanza, las municipalidades podran otorgar el caracter de ministro de
fe a otros funcionarios.”

8.- Incorpdrese el siguiente articulo 41 bis:

Articulo 41 bis.- La postulacion a programas de mejoramiento de
bienes comunes o0 a otros recursos publicos debera contar con el acuerdo de la
asamblea ordinaria de los copropietarios, si estos cuentan con Reglamento de
Copropiedad y Comité de Administracion.

En caso que los vecinos no se encuentren organizados, bastara
la firma de la mayoria absoluta de los copropietariose.

El mismo quérum y formalidades se requerira para:

a) Postular a proyectos de construccion de ampliaciones o
remodelaciones en edificios (blocks) que se financien con programas 0 recursos
publicos. Se entendera que el acuerdo respectivo incluira la autorizacién para el uso y
goce de los bienes comunes sobre los cuales se realizaran tales mejoramientos;
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a) Presentar a la Direccién de Obras Municipales proyectos de
ampliacién o remodelacion de condominios de vivienda social, solicitar permiso de
construccion y recepcion final de las obras; e

b) Inscribir las ampliaciones de edificios de condominios de
vivienda social en los Reglamentos de Copropiedad. Un reglamento, dictado por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo regulara este procedimiento.”.

VI.- INDICACIONES DECLARADAS INADMISIBLES.

No hay indicaciones que se hallen en el supuesto del epigrafe.

kkkkkkkkkkkkkk

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, y por las
otras consideraciones que dara a conocer en su oportunidad el sefior Diputado
Informante, la Comisién de Vivienda y Desarrollo Urbano recomienda aprobar el
siguiente

PROYECTO DE LEY

“Articulo Primero.- Incorporanse las siguientes modificaciones en
la ley N°19.537, sobre copropiedad inmobiliaria:

1) Intercalase, a continuacion del articulo 1°, el siguiente
articulo 1° bis:

“Articulo 1° bis.- Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo
corresponderd, a través de la Division de Desarrollo Urbano, impartir las instrucciones
para la aplicacion de las disposiciones de esta ley y su reglamento, en materias
relacionadas con autorizaciones municipales, proyectos de construccién y obras de
condominios, mediante circulares, las que se mantendran a disposicion de cualquier
interesado.”.

2) Incorpéranse las siguientes modificaciones en el articulo 2°:

a) Eliminase en el encabezamiento del nimero 1 la oracién
“, los cuales no podran estar emplazados en un mismo predio”.

b) Intercdlanse, a continuacion del niamero 6, los siguientes
nuevos numeros 7y 8:

“7.- Comité de Administracion: aquel elegido por la asamblea de
copropietarios para su representacion, conforme al articulo 21 de esta ley.
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8.- Administrador: la persona natural o juridica designada por los
copropietarios para cumplir labores de administracion del condominio conforme a la
presente ley, a su reglamento y al reglamento de copropiedad.”.

3) Agrégase en el articulo 3° el siguiente inciso cuarto:

“En caso de condominios que contemplen diferentes sectores, el
reglamento podra establecer los derechos de las unidades sobre los bienes comunes
del respectivo sector, separadamente de los derechos sobre los bienes comunes de
todo el condominio.”.

4) Incorporase en el articulo 7° el siguiente inciso tercero:

“Tratandose de condominios de viviendas sociales la formacién
del fondo comun de reserva sera optativa.”.

5) Incorpéranse en el articulo 8° las siguientes modificaciones:
a) En el inciso primero:

i) Reemplazase la frase “minima  obligatoria de
estacionamientos que sefiale el plan regulador” por “de estacionamientos requerida
conforme a las normas vigentes”.

i) Sustitiyese la frase “antes mencionada deberan
singularizarse en el plano a que se refiere el articulo 11 y, en caso de enajenacion, ésta
s6lo podra hacerse” por “sélo podran enajenarse”.

iil) Agrégase, a continuacion de la expresion “bienes comunes
del condominio”, la frase “, sin perjuicio de su asignacioén a sectores determinados,
conforme establezca el reglamento”.

b) Intercélase, a continuacion del inciso tercero, el siguiente
inciso cuarto, pasando el actual cuarto a ser inciso quinto:

“En casos justificados, y previa consulta a la municipalidad
respectiva, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo podra rebajar la
dotacion minima de estacionamientos para condominios de viviendas sociales a que se
refiere el inciso primero del presente articulo, cuando se trate de proyectos emplazados
en lugares no aptos para la circulacibn de vehiculos, o proyectos asociados a
transporte publico.”.

6) Eliminase el inciso primero del articulo 9°, pasando los
actuales incisos segundo y tercero a ser primero y segundo, respectivamente.

7) Agrégase en el inciso primero del articulo 10, a continuaciéon
de la expresion “el area de emplazamiento del condominio”, la frase “, sin perjuicio de
las excepciones y normas especiales establecidas en el decreto con fuerza de ley N° 2,
de 1959, y en el Reglamento Especial de Viviendas Econdémicas”.

8) Eliminase en el inciso tercero del articulo 13 la expresién
“acuerdo de la asamblea y”.

9) Introducense en el articulo 17 las siguientes modificaciones:
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a) Agrégase en el inciso primero, a continuacion de la
expresion “reunidos en asamblea”, la frase “, sin perjuicio de los demas mecanismos
contemplados en esta ley”.

b) Reempldzanse los numerales del inciso quinto por los
siguientes:

"1. Modificacion del reglamento de copropiedad.

2. Enajenacion o arrendamiento de bienes de dominio comun,
o la constitucion de gravamenes sobre ellos.

3. Reconstruccion o demolicién del condominio.

4. Peticién a la Direccion de Obras Municipales para que se deje
sin efecto la declaracibn que acogido el condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, o su modificacion.

5. Delegacién de facultades al Comité de Administracion.

6. Remocién parcial o total de los miembros del Comité de
Administracion.

7. Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en un
periodo de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios
del total del condominio.

8. Administraciéon conjunta de dos o mas condominios de
conformidad al articulo 26, y establecer subadministraciones en un mismo condominio.

9. Programas de autofinanciamiento de los condominios y
asociaciones con terceros para estos efectos.

10. Cambio de destino de las unidades del condominio.

11. Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de
bienes de dominio comdn a favor de uno o mas copropietarios, u otras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominio comun.

12. Obras de alteracion o ampliaciones del condominio o sus
unidades.

13. Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y
cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce
exclusivo.”.

c) Reemplazase en el inciso sexto la expresion “numeros 2, 3,
4,5y 6" por “numeros 2, 3, 4, 10, 11, 12y 13".

d) Agréganse, a continuacion del inciso sexto, los siguientes
incisos séptimo, octavo, noveno y décimo:
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“No se requerira sesion extraordinaria de asamblea respecto de
las materias comprendidas en los numeros 10, 11, 12 y 13, cuando el reglamento de
copropiedad establezca normas que las regulen y se trate de obras que no involucren
modificaciones en los derechos en el condominio.

Tratdndose de solicitudes ante la Direccion de Obras
Municipales respecto de cualquiera de las autorizaciones o permisos contemplados en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deberd identificarse en éstas la
facultad de representar al condominio establecida en el reglamento de copropiedad,
acta de asamblea extraordinaria 0 mandato especial.

Tratdndose de condominios de viviendas sociales, las consultas
escritas efectuadas conforme al presente articulo se entenderdn aprobadas con la
firma de los copropietarios que representen, al menos, el 50% de los derechos en el
condominio. Asimismo, en estos condominios también podran ser objeto de consulta
por escrito las materias sefialadas en los numeros 10, 11, 12 y 13.

Los proyectos de fusion de viviendas sociales colindantes en
edificaciones colectivas y el correspondiente cambio de rol de avalto en el Servicio de
Impuestos Internos de la nueva unidad, cuando la obra se financie con recursos
publicos y no altere la fachada del edificio, requerira solo la autorizacion del propietario
de cada una de las unidades a fusionar.”.

10) Incorpdranse las siguientes enmiendas en el articulo 19:
a) Reemplazase en el inciso tercero el guarismo “7” por “5”.
b) Sustitlyese el inciso cuarto por el siguiente:

“Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al
reglamento de copropiedad que incidan en la alteracion del porcentaje de los derechos
de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun, requeriran para constituirse
la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el noventa por ciento
de los derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de
los asistentes que representen, a lo menos, el ochenta y cinco por ciento de los
derechos en el condominio.”.

c) Intercédlase, a continuacién del inciso cuarto, el siguiente
inciso quinto, pasando los actuales incisos quinto y sexto a ser incisos sexto y séptimo,
respectivamente:

“Tratdndose de condominios de viviendas sociales, tanto las
asambleas ordinarias como las extraordinarias requerirdn para constituirse la asistencia
de los copropietarios que representen, a o menos, el cincuenta por ciento de los
derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el cincuenta por ciento de los derechos en el
condominio. En caso de condominios de viviendas sociales con subadministraciones
por bloques, las asambleas podran desarrollarse de manera independiente en cada
subadministracién y resolver sobre todas aquellas materias que no tengan efectos
directos sobre el resto del condominio.”.



32

11) Agrégase en el articulo 21, a continuaciéon de la expresion
“asamblea extraordinaria”, la frase “y no hubieren sido delegadas por esta conforme al
articulo 17”.

12) Reemplazase, en el inciso primero del articulo 26, la frase
“colindantes o ubicados en una misma manzana 0 en manzanas contiguas,” por
“ubicados en una misma comuna”.

13) Incorpéranse las siguientes modificaciones en el articulo 39:

a) Suprimese en el inciso primero la frase “no podran contar
con més de 150 unidades de viviendas,”.

b) Agrégase el siguiente inciso segundo, pasando el actual
segundo a ser inciso tercero:

“El reglamento fijara la cantidad maxima de unidades que podran
contemplar los condominios de viviendas sociales, segun sus caracteristicas y forma de
administracion.”.

14) Incorpérase a continuacion del articulo 39 el siguiente
articulo 39 bis:

“Articulo 39 bis.- En los predios que originalmente contaron con
una vivienda social podran contemplarse, por una sola vez, hasta dos viviendas
sociales adicionales y constituir un condominio acogido a la presente ley, bajo la
denominacion de “condominio de densificacion predial”.

Los condominios de densificacion predial no requeriran contar
con reglamento de copropiedad, Comité de Administracion, administrador, régimen de
gastos comunes, fondo de reserva, estacionamientos, seguros ni planes de
emergencia. Las normas urbanisticas aplicables seran solo las establecidas en el
Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas.

Todo lo concerniente a la administracion del condominio
correspondera a los copropietarios, que deberan actuar conjuntamente en todas
aguellas materias que puedan afectar a mas de una unidad. Tratandose de obras
relacionadas con las condiciones de habitabilidad o de seguridad, el Director de Obras
Municipales podra autorizar su ejecucion a solicitud de uno solo de los copropietarios
afectados.”.

15) Introducense las siguientes enmiendas en el articulo 41:
a) En el inciso segundo:

i) Reemplazase la letra e) por la
siguiente:

“e) En programas de mejoramiento o ampliacién de las unidades
del condominio o de los bienes comunes;”.
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i) Intercalase, a continuacién de la letra €e), la siguiente letra f),
pasando las actuales letras f) y g) a ser letras g) y h), respectivamente:

“f) En programas de mantenimiento de los bienes comunes;”.

b) Intercélase, a continuacion del inciso segundo, el siguiente
inciso tercero, pasando el actual tercero a ser inciso cuarto:

“Con el objeto de promover mejoramientos integrales y
armonicos, los condominios o sectores de estos podran optar a los programas a que
hacen referencia las letras a), d) y e) precedentes, aun cuando existan copropietarios
que individualmente no cumplan los requisitos del respectivo programa.”.

c) Agrégase, a continuacion del inciso tercero, que paso a ser
cuarto, el siguiente inciso quinto:

“Tratdndose de condominios que no se encuentren organizados,
para la postulacién a dichos programas bastara la firma de los copropietarios que
representen, al menos, la mitad de los derechos en el condominio.”.

16) Reemplazase en el articulo 44 el texto “comunicando el
cumplimiento de dicha diligencia a la municipalidad respectiva y dejando copia de la
protocolizacion en el archivo de documentos del condominio.” por el siguiente: “a mas
tardar dentro de los treinta dias siguientes a la ocurrencia del hecho o decision que los
motiva, dejando copia de la protocolizacion en el archivo de documentos del
condominio y en el registro municipal a que se refiere el articulo 6° de la ley N° 19.418,
sobre Juntas de Vecinos y demas Organizaciones Comunitarias, de la municipalidad
respectiva.”.

17) Intercalase, a continuacion del articulo 44, el siguiente
articulo 44 bis:

“Articulo 44 bis.- Para los efectos de esta ley, las
municipalidades deberan incorporar a todos los condominios sociales de la respectiva
comuna en un apartado especial del registro municipal a que se refiere el articulo 6° de
la ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y demas Organizaciones Comunitarias. En
dicho registro deben constar el certificado del Director de Obras Municipales que
declaré el condominio acogido a esta ley, las resoluciones aprobatorias de cambios en
las construcciones, los planos y sus modificaciones aprobadas, el reglamento de
copropiedad y sus modificaciones, la constitucion del Comité de Administracién
respectivo y sus modificaciones, y la identificacion del administrador del condominio.

Tratdndose de condominios formados con anterioridad a la
publicacion de esta ley, el registro debera incluir los antecedentes que correspondan
segun el tipo de condominio.

La municipalidad debera entregar copia autorizada de tales
documentos a cualquier copropietario, miembro del Comité de Administracion o
administrador del respectivo condominio, a los funcionarios del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion o del Gobierno Regional, a costa del requirente.”.
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18) Incorpdéranse los siguientes incisos segundo y tercero en el
articulo 45:

“Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 6°, los condominios
sociales podran celebrar convenios para el cobro de gastos comunes con la
municipalidad o con cualquiera de las empresas a que se refiere el inciso anterior.
Facultase a las municipalidades y a las citadas empresas de servicios para efectuar
dicha labor.

Los cobros de gastos comunes que efectien las citadas
empresas de servicios, en su caso, deberan efectuarse en documento separado del
cobro de los servicios. Los convenios respectivos deberan archivarse en el registro
municipal a que se refiere el articulo 44 bis.”.

19) Introddcense las siguientes modificaciones en el articulo 46:

a) Reemplazase la expresion “podra establecer subadminis-
traciones, en la forma dispuesta en el articulo 25" por “podra formar un sector y
establecer subadministraciones”.

b) Agrégase el siguiente inciso segundo:

“En caso que no estuviere establecido en el reglamento de
copropiedad, en el acta de constitucion de la subadministracién deberan consignarse
sus funciones y la relacién con el resto del condominio. Dicha acta requerira la firma de
un ministro de fe.”.

20) Introducense las siguientes modificaciones en el articulo 46
bis:

a) Reemplazase la expresidbn “el secretario municipal
respectivo” por “un funcionario municipal designado al efecto”.

c) Agrégase el siguiente inciso segundo:

“Los condominios de viviendas sociales estaran exentos del
pago de los derechos municipales que pudieren devengarse respecto de las
actuaciones del ministro de fe, en su caso.”.

21) Reemplazase el inciso noveno del articulo 46 quéter por el
siguiente:

“Los condominios de viviendas sociales estaran exentos del
pago de los derechos municipales que pudieren devengarse respecto de las
actuaciones a que se refiere este articulo.”.

22) Intercélase en el inciso primero del articulo transitorio, a
continuacion de la expresién “los Servicios de Vivienda y Urbanizacion y sus
antecesores legales,” la frase “cuando dentro de sus deslindes existan bienes de
dominio comun,”.
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Articulo Segundo.- Agrégase la siguiente letra d) en el articulo
20 de la ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, cuyo texto
refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el decreto con fuerza de ley N°1,
de 2006, del ministerio del Interior:

“d) Llevar el registro municipal a que se refiere el articulo 6° de la
ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y demas Organizaciones Comunitarias.”.

Articulo Tercero.- Incorpéranse las siguientes modificaciones en
el decreto con fuerza de ley N°2, de 1959, del ministerio de Obras Publicas, sobre Plan
Habitacional:

a) Agréganse en el articulo 1°, a continuacion del inciso
séptimo, los siguientes incisos octavo y noveno:

“El Reglamento Especial de Viviendas Economicas establecera
la categoria de “proyectos de viviendas integradas”, referidos a proyectos que inducen
o colaboran a mejorar los niveles de integracion social urbana.

El ministerio de Vivienda y Urbanismo podra establecer
beneficios de normas urbanisticas para dichos proyectos en lugares determinados,
previa consulta a la municipalidad respectiva.”.

b) Agrégase en el inciso tercero del articulo 3°, a continuaciéon
de la expresion “edificada en cada grupo”, la frase “, salvo que dichos usos de suelo
estén admitidos en el respectivo Plan Regulador Comunal, en cuyo caso no regira la
limitacién de porcentaje”.

c) Reempldzase en el inciso primero del articulo 18 la
expresion “para edificacion de "vivienda econdmica" por “de edificacion que contemple
“viviendas economicas”.

d) Eliminase el inciso segundo del articulo 19, pasando el
actual inciso tercero a ser segundo.

Articulo Cuarto.- Incorpéranse las siguientes modificaciones en
el decreto con fuerza de ley N° 458, de 1976, del ministerio de Vivienda y Urbanismo,
gue aprueba la Nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones:

a) En el articulo 165:

i) Eliminase en la letra b) del inciso primero la frase
“, pudiendo estos locales ubicarse solamente en el primer piso, o hasta el segundo piso
en su caso”.

i) Reemplazase el inciso segundo por el
siguiente:
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“La limitacion de los porcentajes antes sefialados no regira en
las zonas que el Plan Regulador admite los destinos a que se refiere este articulo.”.

b) En el articulo 166:

i) Reempladzase en el encabezamiento del inciso primero la
oracion “solo les seran aplicables las disposiciones de los planes reguladores y las
normas técnicas que se indican a continuacién” por la siguiente: “en materia de planes
reguladores y normas técnicas sélo les seran aplicables las disposiciones que se
indican a continuacion”.

i) Reemplazase la letra b) del inciso primero por la siguiente:

“b) Normas técnicas de las instalaciones interiores de
electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda, y las demas que
establece el Reglamento Especial de Viviendas Econémicas.”.

iil) Sustitiyense los incisos tercero, cuarto, quinto, sexto y
séptimo por los siguientes incisos tercero, cuarto, quinto y sexto, pasando el actual
inciso octavo a ser séptimo:

“Las disposiciones de este articulo también seran aplicables a:

1) La regularizacion de las ampliaciones a que se refiere el
inciso primero.

2) La regularizacion de una segunda o tercera vivienda en el
mismo predio que originalmente contd con una vivienda social, en cuyo caso el valor de
520 unidades de fomento se aplicara, separadamente, a cada vivienda adicional.

3) La regularizacion de edificaciones construidas con
anterioridad al 31 de julio de 1959.

Las municipalidades podran desarrollar programas de
regularizacibn de grupos de viviendas sociales o viviendas sociales ampliadas
conforme a este articulo, en cuyo caso podran aprobarse los permisos y recepciones
de los distintos propietarios en forma simultanea.

En las regularizaciones el certificado sefialado en el inciso
segundo podra reemplazarse por un informe favorable de inspeccion de la Direccion de
Obras Municipales.

Los permisos de edificacidn y la recepcion definitiva de las obras
que trata este articulo se tramitardn conforme al procedimiento simplificado que para
estos efectos establecera la Ordenanza General.”.

Articulo Transitorio.- En el plazo maximo de dos afios, contados
desde la publicacién de esta ley, las municipalidades deberan incorporar a todos los
condominios sociales que se hubieren constituido en la respectiva comuna en el
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registro contemplado en el articulo 6° de la ley N° 19.418, conforme al articulo 44 bis
de la ley N° 19.537. En casos de condominios que no contaren con Comité de
Administracion o administrador, debera sefialarse tal circunstancia en el Registro.

En caso de condominios sociales que no hubieren sido
autorizados por la respectiva Direccion de Obras Municipales, el plazo de dos afios
sefialado en el inciso anterior se contara desde la recepcion de los antecedentes por
parte del correspondiente Servicio de Vivienda y Urbanizacion.

Fijase un plazo maximo de dos afios para que los respectivos
Servicios de Vivienda y Urbanizacidén remitan a las municipalidades los antecedentes a
gue se refiere el inciso anterior.”.

*kkkkkkkkk

Sala de la Comision, a 13 de agosto de 2013.

Tratado y acordado, segun consta en las actas correspondientes
a las sesiones de fechas 19 de diciembre de 2012; 16 de enero, 6 y 13 de marzo, 12 de
junio y 7 de agosto de 2013, con la asistencia de los diputados miembros de la
Comision, sefiores Browne, don Pedro Pablo; Garcia, don René Manuel; sefiora
Girardi, dofa Cristina; Gutiérrez, don Romilio; Hales, don Patricio; Jarpa, don Carlos
Abel; Latorre, don Juan Carlos; sefiora Nogueira, dofia Claudia; Norambuena, don
Ivan; sefiora Pascal, dofia Denise; Salaberry, don Felipe; y Velasquez, don Pedro.

Asistieron, ademas, los diputados sefiores De Urresti, don Alfonso;
Montes, don Carlos; y Pérez, don Leopoldo.

JUAN CARLOS HERRERA INFANTE
Abogado Secretario de la Comision



