Oficio N° V//58/2019

Valparaiso, 3 de septiembre de 2019.

Tengo el honor de comunicar a Vuestra
Excelencia que, en sesiéon del dia de hoy, la Comision de Vivienda y
Urbanismo del Senado despaché el proyecto sobre nueva ley de copropiedad
inmobiliaria (Boletin N° 11.540-14), respecto del cual ese Alto Tribunal,
oportunamente y mediante Oficio N° 25-2018, de fecha 30 de enero de 2018,
emitié su parecer, entre otras normas, en cuanto al inciso cuarto del articulo
10.

En atencién a que el texto del referido inciso
cuarto fue sustituido durante el debate en particular, corresponde ser puesto
nuevamente en conocimiento del Maximo Tribunal.

Todo lo anterior, en virtud de lo prescrito en los
articulos 77 de la Carta Fundamental y 16 de la ley N° 18.918, Organica
Constitucional del Congreso Nacional.

Adjunto copia del texto del aludido articulo 10,
aprobado por esta Comision.

Dios guarde a Vuestra Excelencia.
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TEXTO DEL A'RTiCULO 10 APROBADO EN PARTICULAR POR LA
COMISION DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL SENADO

Articulo 10.- Son nulas absolutamente las
disposiciones del reglamento de copropiedad que no se ajusten a las normas
legales y al reglamento de esta ley, o a las caracteristicas propias del
condominio.

La nulidad del reglamento puede ser total o parcial y
producira sus efectos desde que es judicialmente declarada en virtud de
sentencia firme y ejecutoriada. Podran solicitarla el o los copropietarios que
sufrieren un perjuicio Unicamente reparable con la nulidad de la o las
disposiciones que adolezcan de alguno de los vicios sefialados en el inciso
anterior. Con todo, no podran pedir la nulidad el o los copropietarios que hayan
originado el vicio o que hayan concurrido a su materializacién y, en caso de que
el vicio se fundase en que una o varias disposiciones del reglamento de
copropiedad no se ajusten a las caracteristicas y singularidades propias del
condominio, tampoco podran pedirla el o los copropietarios que, a sabiendas
del vicio que se alega, hubieren convalidado expresa o tacitamente la
disposicién que se pretende anular.

En lo que no sea contrario a lo dispuesto en este
articulo, se aplicaran las disposiciones de la nulidad absoluta del Titulo XX del
Libro Cuarto del Cédigo Civil.

En caso de que la parte solicitante sufriese un
perjuicio que no fuere reparable Unicamente con la declaracién de nulidad, el
tribunal, de oficio o a peticidon de parte, podra proponer enmiendas acerca de
una o varias disposiciones del reglamento respecto de las cuales concurra un
vicio de nulidad. Dicha propuesta debera ser ratificada por la asamblea de
copropietarios dentro del plazo que al efecto determine el tribunal. En caso de
no existir un pronunciamiento por parte de la asamblea de copropietarios
dentro del plazo otorgado por el tribunal, se entendera aprobada la propuesta,
debiendo procederse al reemplazo de las cladusulas del reglamento.

El procedimiento judicial se substanciard en
conformidad a lo dispuesto en el articulo 44 de esta ley, con las siguientes
excepciones:

a) Siempre se debera comparecer patrocinado por
un abogado habilitado para el ejercicio de la profesion.

b) La solicitud de nulidad se notificara al
administrador del condominio, quien la comunicard a cada uno de los
copropietarios dentro de los cinco dias habiles siguientes a dicha notificacion,
mediante envio de copias integras de los documentos contenidos en la misma,



dirigidas al domicilio o correo electronico debidamente registrados en la
administracién o, a falta de éstos, a la respectiva unidad.

La omisién de la comunicacion del administrador a
los copropietarios no invalidara la notificacion, pero lo hara responsable por los
darios y perjuicios que de ello se originen.

c) Una vez notificada la solicitud de nulidad
cualguier copropietario podra hacerse parte en el juicio.



