
COMPARADO DEL PROYECTO DELEY, EN SEGUNDO TRÁMITE CONSTITUCIONAL, PARA LA DIVISIÓN DE CONDOMINIOS  DE  VIVIENDA SOCIALES.
(BOLETÍN N° 7.342-14)

LEGISLACIÓN VIGENTE PROYECTO DE LEY APROBADO EN GENERAL POR LA COMISIÓN
DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL SENADO

Ley N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria

T I T U L O IV

De los condominios de viviendas sociales

Artículo 39.- Los condominios de viviendas sociales no podrán contar con más
de  150  unidades  de  viviendas,  se  regirán  por  las  disposiciones  especiales
contenidas en este Título y, en lo no previsto por éstas y siempre que no se
contrapongan con lo establecido en ellas, se sujetarán a las normas de carácter
general contenidas en los restantes Títulos de esta ley.

Se  considerarán  condominios  de  viviendas  sociales  aquellos  conjuntos  que
estén constituidos mayoritariamente por viviendas sociales. 

Artículo 40.- Para los efectos de este Título, se considerarán viviendas sociales
las  viviendas  económicas  de  carácter  definitivo,  destinadas  a  resolver  los
problemas de la marginalidad habitacional, cuyo valor de tasación no exceda en
más de un 30% el señalado en el decreto ley Nº 2.552, de 1979.

El  carácter  de  vivienda  social  será  certificado  por  el  Director  de  Obras
Municipales respectivo, quien la tasará considerando la suma de los siguientes
factores:
1. El valor del terreno, que será el de su avalúo fiscal vigente en la fecha de la
solicitud del permiso.

2. El valor de construcción de la vivienda, según el proyecto presentado, que se
evaluará conforme a la tabla de costos unitarios a que se refiere el artículo 127
de la ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Artículo 41.- Los Gobiernos Regionales, las Municipalidades y los Servicios de
Vivienda y Urbanización podrán destinar recursos a condominios de viviendas
sociales emplazados en sus respectivos territorios.

Los recursos destinados sólo podrán ser asignados con los siguientes objetos:

a) En los bienes de dominio común, con el fin de mejorar la calidad de vida de
los habitantes del condominio;

b) En gastos que demande la formalización del reglamento de copropiedad a
que alude el artículo 43 y los que se originen de la protocolización a que se
refiere el artículo 44;

c) En pago de primas de seguros de incendio y adicionales para cubrir riesgos
catastróficos de la naturaleza, tales como terremotos, inundaciones, incendios a
causa de terremotos u otros del mismo tipo; 

d)  En  instalaciones  de  las  redes  de  servicios  básicos  que  no  sean  bienes
comunes; 

e) En programas de mantenimiento, mejoramiento y ampliación de las unidades
del condominio; 

f) En apoyo de los programas de autofinanciamiento de los condominios a que
se refiere el número 11 del artículo 17, y

g)  En  programas  de  capacitación  para  los  miembros  del  Comité  de
Administración y Administradores, relativos a materias propias del ejercicio de
tales cargos.

Asimismo,  los  condominios  de  viviendas  sociales  podrán  postular  a  los
programas financiados con recursos fiscales en las mismas condiciones que las
juntas  de vecinos,  organizaciones  comunitarias,  organizaciones deportivas  y
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otras entidades de similar naturaleza.

Artículo 42.- Los Gobiernos Regionales, las Municipalidades y los Servicios de
Vivienda y Urbanización respectivos podrán designar, por una sola vez, en los
condominios de viviendas sociales que carezcan de administrador, una persona
que actuará provisionalmente como administrador, con las mismas facultades y
obligaciones que aquél.

La persona designada deberá ser mayor de edad,  capaz de contratar y de
disponer libremente de sus bienes y se desempeñará temporalmente mientras
se 
designa el administrador definitivo. 

La  asamblea  de  copropietarios,  por  acuerdo  adoptado  en  sesión  ordinaria,
podrá solicitar  del  Gobierno Regional,  de la  Municipalidad o del  Servicio  de
Vivienda y Urbanización que hubiere designado al administrador provisional la
sustitución de éste, por causa justificada.

Artículo  43.-  No obstante lo  dispuesto en el  inciso  segundo del  artículo  30,
mediante resolución del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, se aprobará un
reglamento de copropiedad tipo para los condominios de viviendas sociales,
pudiendo cada condominio adaptar sus disposiciones a sus necesidades, no
obstante  lo  cual  deberá  someter  este  reglamento  de  copropiedad  a  las
formalidades previstas en el artículo 29.

Artículo 44.-  El  reglamento de copropiedad en los condominios de viviendas
sociales,  las  actas  que  contengan  modificaciones  de  estos  reglamentos,  la
nómina de los miembros del  Comité de Administración y la  designación del
administrador, en su caso, y sus direcciones, deberán quedar bajo custodia del
Presidente  del  Comité  de  Administración.  El  Presidente  del  Comité  de
Administración  deberá  protocolizar  estos  documentos  en  una  Notaría,
comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y
dejando  copia  de  la  protocolización  en  el  archivo  de  documentos  del
condominio.
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La infracción a estas obligaciones será sancionada con multa de una a tres
unidades tributarias mensuales, la que se duplicará en caso de reincidencia.

Artículo  45.-  Las empresas que proporcionen servicios  de energía  eléctrica,
agua potable, alcantarillado, gas u otros servicios, a un condominio de viviendas
sociales, deberán cobrar, conjuntamente con las cuentas particulares de cada
vivienda,  la  proporción  que  le  corresponda  a  dicha  unidad  en  los  gastos
comunes  por  concepto  del  respectivo  consumo  o  reparación  de  estas
instalaciones. Esta contribución se determinará en el respectivo reglamento de
copropiedad o por acuerdo de la asamblea de copropietarios, conforme a lo
dispuesto en el artículo 4º.

Artículo 46.- Tratándose de condominios de viviendas sociales integrados por
más  de  un  bloque  independiente,  cada  bloque  podrá  establecer
subadministraciones, en la forma dispuesta en el artículo 25, cualquiera que sea
el número de unidades que lo integren.

Artículo  46  Bis.-  Las  actuaciones  que  deban   efectuar  los  condominios  de
viviendas sociales en cumplimiento de esta ley estarán exentas del pago  los
derechos  arancelarios  que  correspondan  a  los  notarios,  conservadores  de
bienes raíces y archiveros.

Para tales efectos, la calidad de condominio de viviendas sociales se acreditará
mediante  certificado  emitido  por  la  dirección  de  obras  municipales
correspondiente. Asimismo, la exigencia de que un notario intervenga en dichas
actuaciones se entenderá cumplida si participa en ellas, como ministro de fe, el
secretario municipal respectivo o el oficial de registro civil competente.

Artículo  46  Ter.-  En  los  condominios  a  que  se  refiere  este  Título,  la
municipalidad  correspondiente  estará  obligada  a  actuar  como  instancia  de
mediación  extrajudicial,  conforme  a  lo  establecido  en  el  artículo  35,  y  a
proporcionar su asesoría para la organización de los copropietarios. Para estos
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efectos, la municipalidad podrá celebrar convenios con instituciones públicas o
privadas.  “Artículo  único.-  Incorpórase en la  ley  N°  19.537,  sobre  copropiedad

inmobiliaria, el siguiente artículo 46 quáter:

“Artículo 46 quáter.- Facúltase a las municipalidades para subdividir los
condominios de viviendas sociales, conforme a lo dispuesto en el artículo
39.

Para tales efectos, los copropietarios podrán solicitar a la Dirección de
Obras Municipales la división del condominio.

Esta solicitud puede contener una propuesta de división del condominio,
que consta de un plano suscrito por un profesional competente, y que esté
aprobado por los copropietarios que representen, a lo menos, el 75% de
los derechos en el condominio.

El  10%  de  los  copropietarios,  alternativamente,  pueden  solicitar  a  la
Dirección de Obras Municipales que elabore una propuesta de división.
Esta propuesta, con su correspondiente plano, debe ser aprobada por el
75% de los derechos del condominio.

La municipalidad, por propia iniciativa, podrá proponerle a los condominios
de  vivienda  social  un  plano  de  división  que  facilite  una  mejor
administración. Esta propuesta será elaborada por la Dirección de Obras
Municipales, y requerirá de la aprobación del 75% de los derechos del
condominio.

Para acreditar la mayoría establecida en este artículo, bastará el acta de la
asamblea suscrita  por  los copropietarios que reúnan el  citado quórum
legal o, en su defecto, el instrumento en que conste la aprobación de la
propuesta  de  subdivisión  firmada  por  los  respectivos  copropietarios,
protocolizada ante notario.
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El  Director  de  Obras  Municipales,  después  de  aprobadas  las
modificaciones por los copropietarios dictará, si procediere, una resolución
que disponga la subdivisión del condominio, la cual deberá inscribirse en
el conservador de bienes raíces conjuntamente con el plano respectivo.
Los cambios producidos como consecuencia de la división de los bienes
del condominio regirán desde la fecha de la referida inscripción.

Las normas de la Ley General  de Urbanismo y Construcciones, de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de los respectivos
instrumentos  de  planificación  territorial,  no  serán  aplicables  a  las
edificaciones y a la división del suelo que se originen con motivo de la
subdivisión de los condominios que se efectúe en virtud de lo dispuesto en
los incisos anteriores.

Los condominios de viviendas sociales estarán exentos del pago de los
derechos  municipales  que  pudieren  devengarse  respecto  de  las
actuaciones  a  que  se  refiere  este  artículo.  Asimismo,  los  interesados
gozarán de privilegio de pobreza en el pago de los derechos arancelarios
que correspondan a notarios, conservadores y archiveros, con motivo de
tales actuaciones.”.”.

 
- - -
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