PROYECTO DE LEY, EN SEGUNDO TRAMITE CONSTITUCIONAL, QUE MODIFICA DIVERSOS CUERPOS NORMATIVOS EN MATERIA DE INTEGRACION
SOCIAL Y URBANA (BOLETIN N° 12.288-14).

LEGISLACION VIGENTE

TEXTO RECHAZADO EN GENERAL POR LA COMISION DE VIVIENDA Y URBANISMO

Ley N° 16.391, que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.

PROYECTO DE LEY

“Articulo 1.- Introdlcense las siguientes modificaciones en la ley N° 16.391, que Crea
el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo:

Crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo

1. Reemplazase en el titulo de la ley la expresion “Ministerio de la Vivienda y
Urbanismo” por “Ministerio de Ciudad, Vivienda y Territorio”.

2. Sustitiyese en todo el articulado de la ley las siguientes expresiones:

a) “Ministerio de la Vivienda y Urbanismo” o “Ministerio de Vivienda y Urbanismo” por
“Ministerio de Ciudad, Vivienda y Territorio”;

b) “Ministro de la Vivienda y Urbanismo” o “Ministro de Vivienda y Urbanismo” por
“Ministro de Ciudad, Vivienda y Territorio”;

c) “Subsecretario de la Vivienda y Urbanismo” o “Subsecretario de Vivienda y
Urbanismo” por “Subsecretario de Ciudad, Vivienda y Territorio”.

Articulo 2° El Ministerio tendra a su cargo la politica habitacional del pais y la
coordinacion de las instituciones que se relacionen con el Gobierno por su
intermedio, y, en especial, ejercera las siguientes funciones:

1°- Elaborar los planes de viviendas urbanas y rurales, equipamiento
comunitario y desarrollo urbano;

2°- Proyectar, ejecutar y supervigilar todas las obras necesarias para el
cumplimiento de sus fines;

3°- Dictar ordenanzas, reglamentos e instrucciones generales sobre
urbanizacion de terrenos, construccion de viviendas, obras de equipamiento
comunitario, desarrollo y planificacién urbanos y cooperativas de viviendas;

3. Intercalanse en el articulo 2, a continuacion del nimero 14, los siguientes
numerales 15, 16 y 17, pasando el actual numeral 15 a ser numeral 18, sustituyendo
en el numeral 14 la expresion final “, y” por un punto y aparte:
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4°- Supervigilar todo lo relacionado con la planificacién urbana, planeamiento
comunal e intercomunal y sus respectivos planes reguladores,
urbanizaciones, construcciones y aplicacion de leyes pertinentes sobre la
materia;

5°- Colaborar con las Municipalidades en la elaboracion de programas de
construccién de viviendas, desarrollo urbano y equipamiento comunitario;

6°- Fomentar y supervigilar la edificacion de viviendas;

7°- Estudiar sistematicamente el mercado interno y externo de los materiales
de construccion;

8°- Participar en la orientacion vy fijacion de una politica de precios de los
materiales de construccién y en la regulacion y control del mercado de los
mismos;

9°- Realizar y fomentar la investigacion cientifica, el perfeccionamiento
profesional y laboral en materia de viviendas, desarrollo urbano vy
productividad de la construccion;

10°- Fomentar la produccion industrial de viviendas y materiales de
construccién y la normalizacion de disefios;

11°- Divulgar los planes de construccibn de viviendas, a través de
exposiciones u otros medios e investigar la opinion de los usuarios de
viviendas;

12°- Fomentar la organizacion y desarrollo de cooperativas de viviendas, los
sistemas de autoconstruccién y todo lo relacionado con ellos;

13°- Fomentar y estimular el ahorro y el crédito destinados a fines
habitacionales;

14°- Reglamentar y supervigilar las transacciones y el corretaje de bienes
raices urbanos y viviendas rurales, siempre que éstos se ofrezcan al publico
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como unidades de conjuntos habitacionales o loteos; lo anterior se entendera
sin perjuicio de las facultades que le corresponden al Ministerio de Economia,
Fomento y Reconstruccion en la reglamentacion, tuicién y supervigilancia del
ejercicio de la profesion de Corredor de Propiedades y de Productos, y

15°- En general, conocer y estudiar todos los asuntos, materias y problemas
relacionados con la vivienda, obras de equipamiento comunitario y desarrollo
urbano.

“15°.- Implementar politicas y programas habitacionales que promuevan e induzcan
de forma idbénea a la integraciébn e inclusion social y urbana, fomentando el
emplazamiento de viviendas con estandares constructivos apropiados, objeto de
cualquier tipo de subsidio, en sectores con adecuados indicadores y estandares de
calidad de vida y desarrollo urbano, todo lo anterior incorporando, también, una
perspectiva de género.

16°.- Implementar politicas de suelo, estableciendo medidas que propicien la
construccién de viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales
del Estado, en terrenos publicos o privados, mediante la adquisicién o destinacion de
terrenos o el establecimiento de beneficios o incentivos de norma urbanistica, entre
otras medidas.

17°.- Resguardar que los instrumentos de planificacion territorial contemplen criterios
de integracién e inclusion social y urbana, mediante disposiciones que incentiven la
construccién de viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales
del Estado y que promuevan el acceso equitativo por parte de la poblacion a bienes
publicos urbanos relevantes, como la cercania a ejes estructurantes de movilidad, el
acceso a servicios de transporte publico o la disponibilidad de areas verdes o
eguipamientos de interés publico, como educacion, salud, servicios y comercio, entre
otras medidas.”.

TITULO VI
Disposiciones Transitorias

4. Agrégase el siguiente articulo 10 transitorio:

“Articulo 10.- Las referencias que las leyes, reglamentos u otras normas vigentes
hagan al Ministerio de Vivienda y Urbanismo y al Ministerio de la Vivienda y
Urbanismo se entenderan formuladas al Ministerio de Ciudad, Vivienda y Territorio;
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las referencias al Ministro de Vivienda y Urbanismo y al Ministro de la Vivienda y
Urbanismo se entenderan hechas al Ministro de Ciudad, Vivienda y Territorio; las
formuladas al Subsecretario de Vivienda y Urbanismo y al Subsecretario de la
Vivienda y Urbanismo se entenderan referidas al Subsecretario de Ciudad, Vivienda
y Territorio; las referencia a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo y a las Secretarias Regionales Ministeriales de la Vivienda y Urbanismo,
se entenderdn formuladas a las Secretarias Regionales Ministeriales de Ciudad,
Vivienda y Territorio; y las formuladas a los Secretarios Regionales Ministeriales de
Vivienda y Urbanismo y a los Secretarios Regionales Ministeriales de la Vivienda y
Urbanismo se entenderan hechas a los Secretarios Regionales Ministeriales de
Ciudad, Vivienda y Territorio.

Asimismo, toda referencia que las leyes, reglamentos u otras normas vigentes hagan
a la sigla "MINVU" se entendera formulada al "Ministerio de Ciudad, Vivienda y
Territorio.”.

Decreto ley N° 1.305, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo,
promulgado en 1975 y publicado en 1976, que reestructura y regionaliza
el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.

Articulo 2.- Introdlcense las siguientes enmiendas en el decreto ley N° 1.305, de
1975, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, que reestructura y regionaliza el
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo:

De la Divisiéon de Desarrollo Urbano
ARTICULO 12° Correspondera a la Division de Desarrollo Urbano:

a) Proponer la politica nacional de desarrollo urbano y la politica nacional de
equipamiento comunitario, de infraestructura sanitaria, pavimentacion y
vialidad urbana en coordinacioén con los sectores socio-econémicos;

b) Elaborar los planes nacionales de desarrollo urbano de acuerdo a las
instrucciones formuladas por el Ministro directamente o a través del Comité de
Planificacion y Coordinacion;

c) Coordinar a nivel nacional y regional, los planes de desarrollo urbano, como
asimismo, los de equipamiento comunitario, infraestructura sanitaria,
pavimentacion y vialidad urbana;

d) Informar al Ministro de Vivienda y Urbanismo lo relativo al cumplimiento de

1. Modificase el articulo 12 en el siguiente sentido:
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planes reguladores comunales, intercomunales y metropolitano remitidos por
las Secretarias Ministeriales, respecto de uso del suelo, limites urbanos,
vialidad urbana, etc.;

e) Efectuar los estudios técnicos necesarios para elaborar la legislacion
relativa al proceso de subdivisiébn de la tierra urbana, su urbanizacion vy
utilizacion;

f) Coordinar y supervigilar, a nivel nacional, los planes y normas de servicios
urbanos de electricidad, gas y telecomunicaciones en lo que se relacionen
con el uso del suelo para el desarrollo urbano;

g) Realizar el estudio y proponer la dictacion de las normas técnicas
nacionales y regionales de infraestructura y de instalaciones domiciliarias de
electricidad, gas, teléfonos, pavimentacion de vias urbanas y evacuacion de
aguas lluvias a través de redes secundarias de sistemas de evacuacion y
drenaje de aguas lluvias que empalmen con la red primaria de sistemas de
evacuacion y drenaje de aguas lluvias, todo ello en concordancia con el
respectivo plan maestro y con las normas que al respecto dicte el Ministerio
de Obras Publicas. Asimismo, le correspondera la proposicion de normas de
administracién, explotacion, conservacidn y mejoramiento de los servicios de
alcantarillado de aguas lluvias, ya sean fiscales, municipales o particulares,
asi como realizar los estudios y proponer la dictacion de las normas técnicas,
de disefio, caélculo, construccion, estandares u otros aspectos sobre
eguipamiento comunitario;

h) Supervigilar el cumplimiento por parte de las Direcciones de Obras
Municipales, de la Ley General de Construcciones y Urbanizacion y de toda
otra norma legal o reglamentaria referida a la misma materia;

i) Revisar y proponer al Ministro para su aprobacion por decreto supremo, los
siguientes instrumentos de planificacién urbana:

a) Planes Reguladores Urbanos Comunales, sus Ordenanzas Locales, Planos
Seccionales y sus modificaciones:

b) Planos Reguladores Intercomunales y sus modificaciones;
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c¢) Limites Urbanos y sus modificaciones;

j) Resolver en segunda instancia las reclamaciones interpuestas en contra de
las resoluciones adoptadas por los Directores de Obras Municipales en
asuntos relativos a la construccién y urbanizacién, siempre gque la apelacion
sea fundada;

k) Autorizar a los Directores de Obras Municipales para postergar la
concesidbn de permisos de construccibn cuando estd en estudio la
modificacion del Plan Regulador o su Ordenanza Local,

[) Cautelar la generacion de nuevas &reas urbanas en sectores rurales,
interviniendo en las operaciones que a continuacion se indican, a través de
autorizaciones previas:

a) Subdivisiones rurales con fines ajenos a la agricultura;
b) Subdivisiones rurales de terrenos fiscales con fines ajenos a la agricultura;

c) Apertura de nuevos caminos o calles que desemboquen en caminos
nacionales o regionales de las areas intercomunales;

d) Construccion en areas rurales de nuevas poblaciones, industrias, o
eguipamiento;

m) Emitir los informes favorables a las expropiaciones que se propongan
conforme al inciso 2° del articulo 51° de la ley 16.391.

n) Informar técnicamente los planes, proyectos y programas correspondientes
al sistema de financiamiento urbano compartido, que propongan los Servicios
de Vivienda y Urbanizacion.

f) Autorizar proyectos tipo y especificaciones técnicas de edificaciones que
cuenten con la aprobacion de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion o las
Municipalidades, conforme a los requisitos establecidos en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.
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0) Autorizar modificaciones de é&reas de riesgo, previo estudio fundado
suscrito por un profesional especialista, y previo informe favorable del
Ministerio de Obras Publicas, o sus érganos dependientes, en caso que tales
areas hubieren sido establecidas por estudios de dichas entidades. En caso
de obras a que se refiere el articulo 116 bis D) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, dicho informe debera ser evacuado por la citada
autoridad en un plazo maximo de 15 dias habiles, contado desde la recepcion
del requerimiento respectivo. Transcurrido dicho plazo sin que hubiere
pronunciamiento, se entendera que no existen observaciones que formular.

Las facultades de las letras h), i), j), k), ), m), i) y 0), precedentes, deberan
entenderse en concordancia con lo que se dispone en el articulo 24° de este
cuerpo legal;

a) Agrégase la siguiente letra p):

“p) Supervigilar que los instrumentos de planificacion territorial contemplen criterios
de integracion e inclusion social y urbana, conforme a lo dispuesto en el numeral 17
del articulo 2 de la ley N° 16.391. La Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones determinara el procedimiento y la forma en que se efectuara la
referida supervigilancia.”.

b) Reemplazase su inciso segundo por el siguiente:

“Las facultades establecidas en las letras h), i), j), k), 1), m), i), 0) y p), deberan
entenderse en concordancia con lo que dispone el articulo 24.".

ARTICULO 24° Correspondera a cada Secretaria Ministerial, en su
jurisdiccién, el ejercicio de las facultades sefialadas en las letras h), i), j), k), 1),
m), A) y o) del articulo 12° y letras f) y g) del articulo 13° del presente decreto
ley, cuando el Ministro de Vivienda y Urbanismo determine que cuentan con
unidades competentes para realizar estas actividades.

Asimismo, les corresponderd otorgar permisos y recepciones definitivas de
construcciones en zonas declaradas afectadas por catastrofe, en los casos
especiales que contempla la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Para tal efecto podran nombrar delegados que cumplan dichas funciones en
las localidades afectadas, con las mismas competencias que el Secretario

2. Sustitlyese el inciso primero del articulo 24 por el siguiente:

“Articulo 24.- Correspondera a cada Secretaria Ministerial, en su jurisdiccion, el
ejercicio de las facultades sefialadas en las letras h), i), j), k), 1), m), fi), 0) y p) del
articulo 12 y letras f) y g) del articulo 13, cuando el Ministerio de Ciudad, Vivienda y
Territorio determine que cuentan con unidades competentes para realizar estas
actividades.”.
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Regional Ministerial en esta materia.

Decreto con fuerza de ley N° 458, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, promulgado en 1975 y publicado en 1976, que aprueba la
nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 3.- IntrodUcense las siguientes modificaciones en el decreto con fuerza de
ley N° 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ley General de
Urbanismo y Construcciones:

TITULO Il
De la Planificacion Urbana

CAPITULO |
Definiciones

Articulo 27°.- Se entender& por Planificacion Urbana, para los efectos de la
presente ley, el proceso que se efectla para orientar y regular el desarrollo de
los centros urbanos en funcidn de una politica nacional, regional y comunal de
desarrollo socio-econémico.

Los objetivos y metas que dicha politica nacional establezca para el desarrollo
urbano seran incorporados en la planificacion urbana en todos sus niveles.

1. En el articulo 27:

a) Reemplazase en el inciso primero el término “socio-econémico” por la siguiente
frase “social, econémico y cultural, la que debe contemplar, en todos sus niveles,

criterios de integracién e inclusién social y urbana”.

b) Agrégase el siguiente inciso tercero:

“En los nuevos planes reguladores comunales o en las modificaciones integrales o
actualizaciones que deban efectuarse de los existentes conforme al articulo 28
sexies, se deberan contemplar disposiciones que incentiven la construccién de
viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales del Estado y a
personas o familias que se encuentren en situacion de vulnerabilidad conforme al
instrumento de caracterizacién socioecondémica aplicable, promoviendo el acceso
equitativo de la poblacién a bienes publicos urbanos relevantes, como la cercania a
ejes estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de transporte publico o la
disponibilidad de areas verdes o equipamientos de interés publico, como educacion,
salud, servicios y comercio.”.
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Parrafo 4°.-
De la Planificacion Urbana Comunal

Articulo 41°.- Se entendera por Planificacion Urbana Comunal aquella que
promueve el desarrollo arménico del territorio comunal, en especial de sus
centros poblados, en concordancia con las metas regionales de desarrollo
econdmico-social.

La planificaciébn urbana comunal se realizara por medio del Plan Regulador
Comunal.

El Plan Regulador es un instrumento constituido por un conjunto de normas
sobre adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y
espacios urbanos, y de comodidad en la relacién funcional entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento y esparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del suelo o zonificacion, localizacion del
equipamiento comunitario, estacionamiento, jerarquizacion de la estructura
vial, fijacion de limites urbanos, densidades y determinacién de prioridades en
la urbanizacién de terrenos para la expansion de la ciudad, en funcion de la
factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y demas
aspectos urbanisticos.

2. Incorpérase en el articulo 41 el siguiente inciso final:

“Con todo, para la promocién de la integracién urbana, los destinos de
establecimientos de larga estadia para el adulto mayor, centros diurnos para el
adulto mayor, jardines infantiles y salas cunas se entenderan como complementarios
a cualquier destino del uso residencial, incluyendo la vivienda, y por tanto siempre
admitidos en zonas que el plan regulador comunal defina con dicho uso de suelo.”.

CAPITULO VI
De la Renovacién Urbana

3. Reemplazase el epigrafe del capitulo VI del titulo Il por el siguiente:
“De la Renovacion e Integracion e Inclusién Urbana”.

4. Intercalase, a continuacion del articulo 82, el siguiente péarrafo, pasando el actual
articulo 83 a ser articulo 86:
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“Parrafo 4°.- De los Incentivos para Promover el Acceso Equitativo a Bienes Publicos
Urbanos

Articulo 83.- El Ministerio de Ciudad, Vivienda y Territorio, en ejercicio de la facultad
conferida por el inciso final del articulo 1 del decreto con fuerza de ley N°2, del afio
1959, del Ministerio de Obras Publicas, sobre Plan Habitacional, podra condicionar
los beneficios de normas urbanisticas para proyectos de viviendas integradas al
cumplimiento de exigencias relacionadas con la integracion e inclusion social y con el
acceso equitativo por parte de la poblacion a bienes publicos urbanos relevantes,
especialmente en aquellos sectores en los que el Estado ha realizado o realizara
inversiones publicas en materia de movilidad, transporte publico, areas verdes o
equipamientos de interés publico.

Para efectos de lo dispuesto en el inciso precedente, podran considerarse los
beneficios normativos de altura, densidad, coeficiente de constructibilidad, coeficiente
de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, superficie de subdivision predial
minima, dotacién de estacionamientos y rasantes, s6lo en aquellos casos en que el
angulo sefialado en el plan regulador comunal sea inferior al angulo maximo
establecido en el decreto supremo N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Respecto de la
dotacion de estacionamientos, ésta no podra ser inferior a la establecida por la
referida Ordenanza para los conjuntos de viviendas sociales.

Los beneficios de normas urbanisticas en poligonos que incluyan total o parcialmente
inmuebles o sectores que se encuentren protegidos en la categoria de Monumento
Histdrico, Zona Tipica, Zona de Conservacion Histdrica o Inmueble de Conservacion
Histdrica, o en alguna de las categorias que las reemplacen, no podran afectar los
valores y atributos por los cuales dichos monumentos, zonas o inmuebles fueron
protegidos, y que fueron sefialados en el acto administrativo que dicto6 la declaratoria
correspondiente. Los proyectos de viviendas integradas que pretendan acogerse a
beneficios normativos en tales inmuebles o sectores deberan obtener los permisos
municipales y las autorizaciones sectoriales respectivas, debiendo dar cumplimiento
a las disposiciones especiales contenidas en esta ley, en la ley N° 17.288 o en las
leyes que las modifiquen o reemplacen.

Articulo 84.- Los beneficios de normas urbanisticas para proyectos de viviendas
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integradas necesariamente deberan quedar condicionados a la incorporaciéon de
viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales del Estado, sea
que postulen en forma individual o colectiva. Junto con lo anterior, podran quedar
condicionados a otras exigencias que sean proporcionales al incremento de la
densidad habitacional y/o de la capacidad maxima de edificacion que podrian tener
los predios incluidos en el respectivo sector.

Las condiciones o exigencias adicionales podran tener por objeto la consolidacion de
sectores con adecuados indicadores y estdndares de desarrollo urbano o la
revitalizacion de areas urbanas deficitarias, pudiendo corresponder a:

a) El aumento del aporte al espacio publico que el proyecto deba efectuar, conforme
al articulo 175.

b) La ejecucion de obras especificas en el espacio publico incluido dentro del area en
gue se aplicarian los beneficios.

c) La ejecucion de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion o puesta en
valor patrimonial de inmuebles protegidos en virtud de esta ley, de la ley N° 17.288 o
de las que las modifiquen o reemplacen.

d) La obligacion de destinar un porcentaje de la superficie que se construya a
determinados usos o destinos admitidos por la normativa aplicable a viviendas
destinadas a personas con discapacidad, adultos mayores u otras personas 0
familias que se encuentren en situacion de vulnerabilidad conforme al instrumento de
caracterizacién socioecon6mica aplicable.

e) Cualquier otra exigencia destinada a promover la integracion e inclusion social de
los proyectos y el acceso equitativo a bienes publicos urbanos relevantes.

Articulo 85.- Los requisitos para acceder a los beneficios de normas urbanisticas vy el
procedimiento para su establecimiento se regiran por lo dispuesto en el Reglamento
Especial de Viviendas Econémicas.”.

CAPITULO VII
De las expropiaciones
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PARRAFO 1°.- Disposiciones Generales

Articulo 83.- Las expropiaciones que realicen las municipalidades en virtud
de una declaratoria de utilidad publica se sujetardn al procedimiento
contemplado en el decreto ley N° 2.186, de 1978, Ley Organica de
Procedimiento de Expropiaciones.

TITULO IV
De las Viviendas Econémicas

Articulo 162° Son "viviendas econOmicas" las que tienen una superficie
edificada no superior a 140 metros cuadrados por unidad de vivienda y
reunen los requisitos, caracteristicas y condiciones que se determinan en el
decreto con fuerza de ley 2, de 1959, en la presente ley y en el Reglamento
Especial de Viviendas Econdmicas.

Las viviendas econdmicas gozaran del régimen de beneficios, franquicias y
exenciones del decreto con fuerza de ley 2, de 1959.

Las viviendas ya construidas por las ex Corporaciones de la Vivienda, de
Servicios Habitacionales y de Mejoramiento Urbano y las que en el futuro
construyan los Servicios de Vivienda y Urbanizacion se consideraran
viviendas econdmicas para todos los efectos legales, siempre que no excedan
la superficie maxima permitida.

Los edificios ya construidos, que al ser alterados o reparados se transformen
en viviendas de una superficie edificada no superior a 140 metros cuadrados
por unidad de vivienda, podran acogerse a los beneficios, franquicias y
exenciones de las viviendas econémicas y se considerardn como tales para
todos los efectos legales, siempre que rednan las caracteristicas, requisitos y
condiciones que se determinan en este Titulo, en el decreto con fuerza de ley
N° 2, de 1959, en el Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas y en los
casos que corresponda, ademas, cumplan los requisitos de la ley N° 6.071 y
su Ordenanza. El permiso de alteracion o reparacion, una vez aprobado por la
Direccién de Obras Municipales, debera reducirse a escritura publica en la
forma y condiciones que determina el articulo 18° del decreto con fuerza de
ley N° 2, de 1959.
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En las viviendas econdmicas podra también instalarse un pequefio comercio,
sin perder las franquicias otorgadas por el decreto con fuerza de ley N° 2, de
1959, del Ministerio de Hacienda, cuyo texto definitivo fue fijado por el decreto
supremo N° 1.101, de 1960, del Ministerio de Obras Publicas, siempre que su
principal destino subsista como habitacional. Con todo, no podran acogerse a
la disposicion anterior los comercios que tengan por objeto el expendio y/o
venta de bebidas alcohdlicas, el establecimiento de juegos electrénicos,
salones de pool, juegos de azar, la exhibicion de videos u otros que
provoquen ruidos u olores molestos y demas cuyo giro esté prohibido por
ordenanzas locales o municipales.

En las viviendas econd6micas podra consultarse el funcionamiento de
pequefos talleres artesanales o el ejercicio de una actividad profesional, si su
principal destino subsiste como habitacional.

Sélo podré autorizarse el cambio de destinacidon respecto de viviendas que,
por su construccion, alteracion o reparacion, hayan gozado, gocen o sigan
gozando de cualquier franquicia o exencion tributaria o de otra naturaleza, sea
en forma directa o indirecta, cuando hayan transcurrido a lo menos cinco afios
desde la fecha del certificado de recepcion definitiva.

El cambio de destinacién en estos casos hara caducar de pleno derecho las
franquicias, beneficios 0 exenciones que se encuentren subsistentes.

Sin perjuicio de lo sefialado en los incisos anteriores, en las viviendas
econémicas podra también instalarse un jardin infantil, sin necesidad de
cambio de destino y sin perder las franquicias otorgadas por el decreto con
fuerza de ley N° 2, del Ministerio de Hacienda, de 1959. El uso de una
vivienda econémica como jardin infantil serd incompatible con cualquier otro
uso, sea éste habitacional, de pequefio comercio o para taller.

5. Agrégase en el inciso quinto del articulo 162, a continuacion del punto y aparte,
gue pasa a ser seguido, la siguiente oracion final: “Las ordenanzas locales o
municipales no podrén limitar la presencia de jardines infantiles, establecimientos de
larga estadia y centros diurnos de adulto mayor.”.

Articulo 165°.- Los grupos de Viviendas EcondOmicas podran tener locales
destinados a comercio y profesionales, estacionamientos y bodegas, servicios
publicos o de beneficio comln, siempre que no excedan los siguientes

6. Agrégase en el articulo 165 el siguiente inciso final:
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porcentajes:

a) 20% del total de la superficie construida en los conjuntos habitacionales de
viviendas con terreno propio de uno o dos pisos, 0 conjuntos mixtos con
viviendas en altura;

b) 30% del total de la superficie edificada en los conjuntos habitacionales
formados exclusivamente por edificios de departamentos de 3 0 mas pisos.

La limitacion de los porcentajes antes sefialados no regird en las zonas en
gue el Plan Regulador admite los destinos a que se refiere este articulo.

“La falta de concordancia entre los destinos admitidos en el inciso primero y los
permitidos por el plan regulador no sera causal para la denegacion o caducidad de
las patentes municipales requeridas para el funcionamiento de tales destinos. No
podran acogerse a esta disposicion los comercios que tengan por objeto el expendio
y/o venta de bebidas alcohdlicas, el establecimiento de juegos electrénicos, salones
de pool, juegos de azar, la exhibicion de videos u otros que provoquen ruidos
molestos.”.

Capitulo IV
De la mitigacién y los incentivos en los instrumentos de planificacién
territorial

Articulo 183.- Cuando los planes reguladores intercomunales establezcan
nuevas areas urbanas o de extension urbana podran determinar condiciones
adicionales de urbanizacion y equipamiento para el desarrollo de los
proyectos que se emplacen en ellas, incluyendo la ejecucion de obras de
urbanizacion fuera del terreno en que se ubica el proyecto, la ejecucion de
obras o0 medidas en el sistema de movilidad urbana o que mejoren los
espacios publicos, la inclusion de tipos de vivienda o usos de suelo en sus
proyectos, la materializacibn o mejoramiento de equipamientos publicos u
otras medidas que promuevan la integracién social y la sustentabilidad
urbana, todo lo cual se determinara de acuerdo con un estudio de impacto
urbano y las reglas que establezca la Ordenanza General.

El cumplimiento de las condiciones debera garantizarse mediante cauciones
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gue se ajusten a lo dispuesto en el articulo 173 y su incumplimiento acarreara,
ademas de su cobro, la caducidad de las autorizaciones otorgadas y no
ejecutadas.

En estos casos debera considerarse el area de influencia total del proyecto
para efectos de las mitigaciones directas que regula el Capitulo Il de este
Titulo, incorporando, a lo menos, la red de vias estructurantes existentes o
proyectadas con las que se conectaran las nuevas areas y el territorio o
sector geografico con el cual interactuaran funcionalmente.

7. Incorpérase, a continuacién del articulo 183, el siguiente articulo 183 bis:

“Articulo 183 bis.- Los planes reguladores intercomunales podran establecer
beneficios de normas urbanisticas para proyectos de viviendas integradas, en
lugares determinados, en los mismos términos referidos en los articulos 83 y 84.

Con todo, mediante el plan regulador intercomunal o comunal no podran
establecerse disposiciones que anulen o restrinjan los beneficios de normas
urbanisticas establecidos en conformidad a los articulos 83 y siguientes.”.

Articulo 184.- Los planes reguladores comunales podran otorgar incentivos
en las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio
condicionados al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya
existentes, a la materializacion, reparacién o mejoramiento de equipamientos
publicos, a la instalacion o incorporacion de obras de arte en el espacio
publico o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en
el mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.

8. Sustituyese el articulo 184 por el siguiente:

“Articulo 184.- Los planes reguladores comunales podran otorgar incentivos en las
normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al
desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes; a la
materializacién, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos; a la
instalacion o incorporacion de obras de arte en el espacio publico; a la incorporacién
de tipos de vivienda o0 usos de suelo en los proyectos o al cumplimiento de otras
condiciones que induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de
integracién social y sustentabilidad urbana.

Lo sefialado en el inciso precedente incluye el establecimiento de condiciones
destinadas a fomentar la apertura de espacios privados al uso o transito publico, la
inclusibn de medidas que propicien el cuidado del medio ambiente o la eficiencia
energeética, la mejora de las condiciones de habitabilidad y la adecuada insercién de
los proyectos en su entorno, entre otros aspectos.
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El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito para la recepcion
de los proyectos, aplicAndoseles lo dispuesto en el articulo 173.

La aprobacién de un plan con estos incentivos dejara sin aplicacion en el
territorio planificado los articulos 63, 107, 108 y 109 de esta ley.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito para la recepcién de los
proyectos que se acojan a los incentivos de normas urbanisticas, aplicAndoseles lo
dispuesto en el articulo 173.

El plan regulador comunal debera precisar el area en que dichos incentivos seran
aplicables. La aprobaciéon de un plan con estos incentivos dejara sin aplicacion en
dicho sector los articulos 63, 107, 108 y 109.

El otorgamiento de incentivos en un area que incluya total o parcialmente inmuebles
0 sectores protegidos en la categoria de Monumento Histérico, Zona Tipica, Zona de
Conservacion Histérica o Inmueble de Conservacion Histérica, o en alguna de las
categorias que las reemplacen, se regira por lo establecido en el inciso final del
articulo 83.”.

Articulo 184 bis.- Las viviendas sociales que resulten de la aplicacion de los
incentivos permitidos en los articulos precedentes o en otras normas se
identificardn en los respectivos permisos de edificacibn y recepciones
municipales, y s6lo podran ser adquiridas u ocupadas por personas que
cumplan los requisitos relativos a los programas habitacionales especificos a
gue correspondan esas viviendas o los de los programas que los reemplacen.

Dichas viviendas quedaran sujetas a la prohibicion de ser transferidas a
personas que no paguen total o parcialmente el precio con el subsidio referido
al programa habitacional especifico original, o al que lo reemplace.

9. Reemplazase el articulo 184 bis por el siguiente:

“Articulo 184 bis.- Las viviendas destinadas a beneficiarios de los programas
habitacionales del Estado que resulten de la aplicacion de las condiciones, beneficios
0 incentivos establecidos en los articulos 83, 84, 183, 183 bis y 184 o en otras
normas legales, deberan quedar singularizadas en los respectivos permisos de
edificacion y recepciones municipales.

Cuando las viviendas a que hace referencia el inciso anterior estén destinadas a
beneficiarios de subsidios para la adquisicibn del dominio, en los contratos de
compraventa que sirvan de titulo para constituir el dominio de manera originaria
sobre tales viviendas se debera dejar constancia que el comprador es beneficiario
del programa habitacional del Estado que corresponda.

Las viviendas referidas en el inciso anterior cuyo precio haya sido pagado
exclusivamente mediante subsidio estatal y el ahorro minimo exigido, si
correspondiere éste, s6lo podran ser vendidas posterior y sucesivamente a personas
gue sean beneficiarias de algin subsidio estatal para la adquisiciéon del dominio y
siempre que haya transcurrido el plazo de la prohibicion de celebrar actos y contratos
gue le sea aplicable, conforme a lo establecido en el articulo 29 de la ley N° 17.635.
Respecto de estos contratos de compraventa también sera aplicable lo sefialado en
el inciso precedente.
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El beneficiario no podra vender ni enajenar la vivienda antes del cumplimiento del
plazo de la referida prohibicion de celebrar actos y contratos, sino con autorizacion
del Director Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacién respectivo. En caso de
acceder a la solicitud, el Director Regional debera condicionar su otorgamiento a la
restitucion del o de los subsidios recibidos, debidamente reajustados conforme a los
indices o indicadores que la legislacion contemple a la fecha de la restitucion. Soélo
en casos debidamente justificados y por resolucion fundada, el mencionado Director
Regional podra autorizar la venta y enajenacién de la vivienda antes del vencimiento
del plazo de la prohibicién sin requerir la restitucion referida.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso precedente, el Director Regional respectivo
también podra autorizar la venta y enajenacion de una vivienda afecta a prohibicion
en razon del subsidio recibido, sin requerir la restitucion de éste, bajo las siguientes
condiciones copulativas: a) que la vivienda sea transferida a una persona beneficiada
con un subsidio para la adquisicién del dominio, y b) que el vendedor destine el
precio de esa enajenacion a la compra de otra vivienda. Este mecanismo de
movilidad habitacional se regird por las normas reglamentarias dictadas por el
Ministerio de Ciudad, Vivienda y Territorio.

Lo sefialado en los dos incisos precedentes sera aplicable tanto a las viviendas
referidas en el inciso primero como a cualquier otra vivienda financiada total o
parcialmente con recursos del Estado.

Las viviendas referidas en el inciso tercero de este articulo seran inembargables.”.”.

k*khkkk




