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TEXTO DEL PROYECTO DE LEY

ACUERDOS ADOPTADOS POR LA
COMISION DE CONSTITUCION,

LEY VIGENTE APROBADO EN GENERAL POR EL LEGISLACION, JUSTICIA Y TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO
SENADO REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR
CODIGO CIVIL
Libro II PROYECTO DE LEY: PROYECTO DE LEY:
Titulo XI
DE LAS SERVIDUMBRES Articulo 1°

Art. 826. Dividido el predio sirviente, no
varia la servidumbre que estaba constituida
en él, y deben sufrirla aquel o aquellos a
quienes toque la parte en que se ejercia.

Art. 828. El que tiene derecho a una
servidumbre, lo tiene igualmente a los
medios necesarios para ejercerla. Asi, el
que tiene derecho de sacar agua de una
fuente situada en la heredad vecina, tiene el
derecho de transito para ir a ella, aunque no
se haya establecido expresamente en el
titulo.

Art. 829. El que goza de una servidumbre
puede hacer las obras indispensables para
ejercerla; pero seran a su costa, si no se ha
establecido lo contrario; y aun cuando el
duefio del predio sirviente se haya obligado
a hacerlas o repararlas, le sera licito
exonerarse de la obligacién abandonando la
parte del predio en que deban hacerse o
conservarse las obras.

Art. 830. El duefio del predio sirviente no
puede alterar, disminuir, ni hacer mas
incbmoda para el predio dominante la

“Articulo  1°.- Normativa aplicable.
Establécese un derecho real,
denominado derecho real de

conservacion, regulado por esta ley.

Se aplicaran las definiciones
comprendidas en el articulo 2° de la ley
N° 19.300, sobre Bases Generales del
Medio Ambiente, asi como, en forma
supletoria, las demas disposiciones de
dicho cuerpo legal.

En lo no previsto por esta ley ni por el
contrato constitutivo, se aplicaran al
derecho real de conservacion, en lo que
fuere procedente, los articulos 826, 828,
829 y 830 del Cédigo Civil.

Mantenerlo en sus mismos términos.

“Articulo  1°.- Normativa aplicable.
Establécese un derecho real,
denominado derecho real de

conservacion, regulado por esta ley.

Se aplicaran, ademas, las definiciones
comprendidas en el articulo 2° de la ley
N° 19.300, sobre Bases Generales del
Medio Ambiente, asi como, en forma
supletoria, las demas disposiciones de
dicho cuerpo legal.

En lo no previsto por esta ley ni por el
contrato constitutivo, se aplicaran al
derecho real de conservacion, en lo que
fuere procedente, los articulos 826, 828,
829 y 830 del Cdédigo Civil.
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servidumbre con que esta gravado el suyo.

Con todo, si por el transcurso del tiempo
llegare a serle mas oneroso el modo
primitivo de la servidumbre, podra proponer
gue se varie a su costa; y si las variaciones
no perjudican al predio dominante, deberan
ser aceptadas.

Articulo 2°.- Definiciones. El derecho
real de conservacibn es el que se
constituye de manera voluntaria por el
propietario de un inmueble sobre el
mismo, en virtud del cual se establece
uno o mas de los gravamenes
sefalados en el articulo 7°, en beneficio
de la conservacion del patrimonio
ambiental de acuerdo a la normativa
vigente, y cuyo ejercicio queda
especialmente entregado a una persona
juridica determinada.

Se denomina inmueble o bien raiz
gravado aquel sobre el cual recae el
derecho real de conservacion; y titular,
la persona juridica diferente del duefio a
la cual queda entregado el ejercicio del
derecho.

Articulo 2°
Sustituirlo por el siguiente:

“Articulo 2°.- Definiciones. El derecho de
conservacion es un derecho real que
consiste en la facultad de conservar el
patrimonio ambiental de un predio o de
ciertos atributos o funciones de éste.
Este derecho se constituye en forma
libre y voluntaria por el propietario del
predio en beneficio de una persona
natural o juridica determinada.

La facultad de conservar se ejercera de
conformidad a las normas establecidas
en esta ley y en el contrato
constitutivo.”. (Indicaciones nimeros 1
y 2, aprobadas con modificaciones,
unanimidad, 4x0, e inciso final del
articulo 121 del Reglamento del

Articulo 2°.- Definiciones. El derecho de
conservacion es un derecho real que
consiste en la facultad de conservar el
patrimonio ambiental de un predio o de
ciertos atributos o funciones de éste.
Este derecho se constituye en forma
libre y voluntaria por el propietario del
predio en beneficio de una persona
natural o juridica determinada.

La facultad de conservar se ejercera de
conformidad a las normas establecidas
en esta ley y en el contrato constitutivo.
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Senado, unanimidad, 3 x 0).

Articulo 3°.- Caracteristicas. El derecho
real de conservacion es inmueble;
distinto e independiente del dominio del
bien raiz gravado, y oponible a terceros.

Es ademas transferible, indivisible e
inseparable del inmueble o de la parte
de él que se grava, y se puede constituir
sobre cualquier inmueble de propiedad
privada.

El derecho real de conservacion
producirdA sus efectos desde su
inscripcion en el Conservador de Bienes
Raices respectivo.

Articulo 3°
Reemplazarlo por el siguiente:

“Articulo 3°.- Caracteristicas. El derecho
real de conservacion es inmueble y
distinto del dominio del bien raiz
gravado.

Es, ademas, transferible, inembargable,
indivisible e inseparable del inmueble o
de la parte de él que se grava, y se
puede constituir sobre cualquier bien
inmueble.

Para los efectos de la presente ley, los
atributos o funciones del patrimonio
ambiental del predio se consideraran
inmuebles.”. (Indicaciones numeros 2,
12, 13 vy 22, aprobadas con
modificaciones, unanimidad, 3x0).

Articulo 3°.- Caracteristicas. El
derecho real de conservacion es
inmueble y distinto del dominio del
bien raiz gravado.

Es, ademas, transferible,
inembargable, indivisible e
inseparable del inmueble o de la
parte de él que se grava, y se puede
constituir sobre cualquier bien
inmueble.

Para los efectos de la presente ley,
los atributos o0 funciones del
patrimonio ambiental del predio se
consideraran inmuebles.

Articulo 4°

Reemplazarlo por el que sigue:

Secretaria de la Comision de Constitucion, Legislacién, Justicia y Reglamento, 11.11.15




LEY VIGENTE

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY
APROBADO EN GENERAL POR EL
SENADO

ACUERDOS ADOPTADOS POR LA
COMISION DE CONSTITUCION,
LEGISLACION, JUSTICIA Y
REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR

TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO

DECRETO N° 110, DE 1979, DEL
MINISTERIO DE JUSTICIA, REGLAMENTO
SOBRE CONCESION DE PERSONALIDAD

JURIDICA A CORPORACIONES Y

FUNDACIONES QUE INDICA

Disposiciones Generales

Articulo 34.- El Presidente de la Republica,
previo informe del Consejo de Defensa del
Estado, podra autorizar a corporaciones o
fundaciones que hayan obtenido
personalidad juridica en el extranjero, para
gue desarrollen actividades en el pais,
siempre que se ajusten a las leyes chilenas
y no contrarien las buenas costumbres y el
orden publico.

La solicitud en que se pida esta autorizacion
debera contener las siguientes
enunciaciones:

a) Los fines de la entidad, con indicacién
precisa de los que pretenda desarrollar en
Chile;

Articulo 4°.- Titulares. Solo podran ser
titulares las  siguientes  personas
juridicas que se encuentren
incorporadas en el Registro a que se
refiere el articulo siguiente:

1.- Las corporaciones y fundaciones
constituidas con sujecion al Titulo
XXXIIl del Libro | del Cédigo Civil,
siempre que tengan como objeto
principal, tanto conforme a sus estatutos
como a su actividad practica, la
conservaciéon del patrimonio ambiental o
la contribucion y el fomento a la
educacion, investigacion, capacitacion o
formacion de conciencia sobre la
ecologia, el cuidado del ambiente y los
recursos naturales.

2.- Las corporaciones y fundaciones que
hayan sido autorizadas para desarrollar
actividades en Chile, de conformidad al
articulo 34 del Reglamento sobre
Concesion de Personalidad Juridica a
Corporaciones y Fundaciones,
contenido en el decreto N° 110, de
1979, del Ministerio de Justicia, siempre
gue cumplan con la exigencia descrita
en el nimero 1 precedente en cuanto a
su objeto.

3.- Los centros de investigacion,
registrados conforme a la ley N° 20.241.

“Articulo 4°.- Titulares. Toda persona
natural o juridica, publica o privada,
podra ser titular del derecho real de
conservacion.”. (Indicacién 14,
aprobada con enmiendas, 3 x 0).

Articulo 4°.- Titulares. Toda persona
natural o juridica, publica o privada,
podra ser titular del derecho real de
conservacion.

Secretaria de la Comision de Constitucion, Legislacién, Justicia y Reglamento, 11.11.15




LEY VIGENTE

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY
APROBADO EN GENERAL POR EL
SENADO

ACUERDOS ADOPTADOS POR LA
COMISION DE CONSTITUCION,
LEGISLACION, JUSTICIA Y
REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR

TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO

b) El término durante el cual desarrollara
actividades en el pais;

¢) El domicilio que tendra en Chile;

d) El nombre y domicilio de su mandatario
en Chile y sus facultades, y

e) Declaracion del mandatario de la entidad
por la cual éste se obliga a poner en
conocimiento del Presidente de la Republica
toda modificacion que en ella se opere,
especialmente aquéllas relacionadas con
sus actividades en el pais, como asimismo
el cambio de representantes.

A la solicitud deberan acompafiarse
ademas, los siguientes antecedentes:

1.- Poder otorgado por la corporacién o
fundacibn a la persona que ha de
representarla en el pais, en el que en forma
expresa se sefiale que dicho mandatario
obra en Chile bajo la responsabilidad
juridica y patrimonial de la entidad, y

2.- Certificado de autoridad competente del
pais en que la corporacion o fundacion
obtuvo personalidad juridica, que acredite
gque este beneficio o calidad se encuentra
vigente o subsiste a la fecha de la solicitud.
Estos documentos se presentaran
debidamente legalizados y, si no constaren
en idioma castellano, traducidos
oficialmente.

4 .- Las universidades acreditadas.
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El decreto que autorice a estas entidades
para desarrollar actividades en Chile
producird los mismos efectos que el que
concede personalidad juridica a las
corporaciones y fundaciones constituidas en
el pais, previa publicacion en el Diario
Oficial.

El Ministerio de Justicia incorporara al
Registro a que se refiere el articulo 37 de
este Reglamento los decretos que se dicten
conforme a los pérrafos que anteceden.

Articulo 5°.- Registro. Para los efectos
de esta ley, las organizaciones
interesadas en ser titulares de un
derecho real de conservacion, deberan
solicitar su incorporaciéon al Registro
gue, para estos efectos, llevara el
Ministerio del Medio Ambiente.

El Ministerio del Medio Ambiente debera
inscribir a todas aquellas organizaciones
interesadas que acrediten poseer la
calidad juridica de alguna de las
entidades descritas en el articulo
precedente.

El Registro sera publico y estara sujeto
a las disposiciones de la ley N° 20.285.

Articulo 5°

Suprimirlo. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).
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Articulo 6°.- Contrato constitutivo. El
contrato que establece el derecho real
de conservacién debera celebrarse por
escritura publica entre el duefio del bien
raiz que se pretende gravar y alguno de
los titulares incorporados en el Registro.
Debera expresar el acuerdo destinado a
constituir el derecho real de
conservacion e incluir, a lo menos, las
menciones del articulo 8°.

El contrato otorgado por escritura
publica servira como titulo para requerir
la inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices correspondiente.

Articulo 6°

Pasa a ser articulo 5°, sustituido por el
siguiente:

“Articulo 5°.- Contrato constitutivo. El
contrato mediante el cual se constituye
el derecho real de conservacion debera
celebrarse por escritura publica, la cual,
ademas, servira como titulo para
requerir la inscripcion en el Conservador
de Bienes Raices correspondiente.

El derecho real de conservacion
producirda sus efectos respecto de
terceros desde su inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices
respectivo.”. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).

Articulo 5°.- Contrato constitutivo. El
contrato mediante el cual se
constituye el derecho real de
conservacion debera celebrarse por
escritura publica, la cual, ademas,
servird como titulo para requerir la
inscripciébn en el Conservador de
Bienes Raices correspondiente.

El derecho real de conservacién
producird sus efectos respecto de
terceros desde su inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Articulo 7°.- Gravdmenes al inmueble.
En el contrato a que se refiere el articulo

Articulo 7°

Pasa a ser articulo 6°, reemplazado por
el siguiente:

“Articulo 6°.- Efectos. En el contrato a
que se refiere el articulo anterior, se

Articulo 6°.- Efectos. En el contrato a
que se refiere el articulo anterior, se
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anterior, se estableceran gravdmenes al
inmueble, que deberdn tener como
finalidad la conservacién del patrimonio
ambiental. Para tal efecto las partes
deberan acordar al menos una de las
siguientes prohibiciones, restricciones y
obligaciones:

1.- Restriccion o prohibicion de destinar
el inmueble a uno o mas determinados
giros inmobiliarios, comerciales,
turisticos, industriales, de explotacion
agricola, forestales o de otro tipo.

2.- Obligacién de hacerse cargo o de
contratar servicios para la mantencion,
limpieza, descontaminacion, reparacion,
resguardo, administracion 0 uso Yy
aprovechamiento racionales del bien
raiz.

3.- Obligacion de ejecutar o supervisar
un plan de manejo acordado en el
contrato constitutivo, con miras al uso y
aprovechamiento racionales de los
recursos naturales del inmueble
gravado, dentro del marco de un uso
sostenible de los mismos.

Se podran fijar limites de montos para
las obligaciones pecuniarias que se

estableceran gravamenes al inmueble,
que tendran como finalidad la
conservacion del patrimonio ambiental.
Para tal efecto, las partes deberan
acordar al menos una de las siguientes
prohibiciones, restricciones u
obligaciones:

1.- Restriccién o prohibicion de destinar
el inmueble a uno o mas determinados
fines inmobiliarios, comerciales,
turisticos, industriales, de explotacion
agricola, forestales o de otro tipo.

2.- Obligacién de hacerse cargo o de
contratar servicios para la mantencion,
limpieza, descontaminacién, reparacion,
resguardo, administracibn o uso Yy
aprovechamiento racionales del bien
raiz.

3.- Obligacién de ejecutar o supervisar
un plan de manejo acordado en el
contrato constitutivo, con miras al uso y
aprovechamiento racionales de los
recursos naturales del inmueble
gravado, dentro del marco de un uso
sostenible de los mismos.

Se podran fijar limites de montos para
las obligaciones pecuniarias que se

estableceran gravamenes al
inmueble, que tendran como finalidad
la conservacién del patrimonio
ambiental. Para tal efecto, las partes
deberan acordar al menos una de las
siguientes prohibiciones,
restricciones u obligaciones:

1.- Restriccion o prohibiciéon de
destinar el inmueble a uno o mas
determinados fines inmobiliarios,
comerciales, turisticos, industriales,
de explotacion agricola, forestales o
de otro tipo.

2.- Obligacion de hacerse cargo o de
contratar servicios para la
mantencion, limpieza,
descontaminacion, reparacion,
resguardo, administracion o uso y
aprovechamiento racionales del bien
raiz.

3.- Obligacibn de ejecutar o
supervisar un plan de manejo
acordado en el contrato constitutivo,
con miras al uso y aprovechamiento
racionales de los recursos naturales
del inmueble gravado, dentro del
marco de un uso sostenible de los
mismos.

Se podran fijar limites de montos
para las obligaciones pecuniarias
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acuerden, asi como convenir plazos
diferentes para el cumplimiento de los
distintos gravamenes que se
establezcan. No se podra diferir el
nacimiento del derecho real de
conservacion para después de su
inscripcion.

Con todo, el derecho real de
conservacibn no podra afectar la
constitucion ni el legitimo ejercicio de
los derechos de aprovechamiento de
aguas, de las concesiones mineras,
eléctricas u otros que se otorguen de
acuerdo a la ley, ni de las servidumbres,
permisos, cargas 0 gravamenes que se
puedan imponer, conferir o autorizar
en conformidad a la normativa
aplicable.

Sin perjuicio de las normas de caracter
general, serdn nulos los contratos en
que se estipulen gravamenes al
inmueble: a) que no sean especificos; b)
gue sOlo consistan en obligarse a
cumplir normas vigentes, 0 ¢) que no se
ajusten a lo dispuesto en esta ley.

acuerden, asi como convenir plazos
diferentes para el cumplimiento de los
distintos gravamenes que se
establezcan.

El derecho real de conservaciéon se
extiende a todas las servidumbres
activas constituidas a favor del inmueble
y esta sujeto a todas las servidumbres
pasivas preexistentes, o a las nuevas
que se puedan establecer por el duefio
del predio sin vulnerar este derecho, o
que se impongan posteriormente por
mandato legal.

Sin perjuicio de las normas de caracter
general, serdn nulos los contratos en
que se estipulen gravdmenes al
inmueble: a) que no sean especificos; b)
gue soOlo consistan en obligarse a
cumplir normas vigentes, 0 ¢) que no se
ajusten a lo dispuesto en esta ley.

No es licito al propietario impedir,
obstaculizar o perjudicar el ejercicio de
este derecho.

El derecho real de conservacion no

que se acuerden, asi como convenir
plazos diferentes para el
cumplimiento de los distintos
gravamenes que se establezcan.

El derecho real de conservacidon se
extiende a todas las servidumbres
activas constituidas a favor del
inmueble y esta sujeto a todas las
servidumbres pasivas preexistentes,
0o a las nuevas que se puedan
establecer por el dueiio del predio sin
vulnerar este derecho, o que se
impongan posteriormente por
mandato legal.

Sin perjuicio de las normas de
caracter general, seran nulos los
contratos en que se estipulen
gravamenes al inmueble: a) que no
sean especificos; b) que sélo
consistan en obligarse a cumplir
hormas vigentes, o c) que nho se
ajusten a lo dispuesto en esta ley.

No es licito al propietario impedir,
obstaculizar o perjudicar el ejercicio
de este derecho.

El derecho real de conservacion no
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faculta a su titular para percibir los frutos
naturales o civiles que deriven de la
conservacion del inmueble, salvo en
aquello que se acuerde explicitamente
por las partes.”. (Indicaciones 8, 9 y
11, aprobadas con enmiendas,
unanimidad, 4 x 0, e inciso final del
articulo 121 del Reglamento del
Senado, unanimidad, 3 x 0).

faculta a su titular para percibir los
frutos naturales o civiles que deriven
de la conservacion del inmueble,
salvo en aquello que se acuerde
explicitamente por las partes.

Articulo 8°.- Menciones del contrato. El
contrato debera contener, a lo menos, lo
siguiente:

1.- Individualizacion completa del
propietario del inmueble y del titular;

2.- Identificacion clara y precisa del o de
los bienes raices gravados, con sus
correspondientes deslindes. Se debera
anexar un plano, suscrito por los
comparecientes, en que se grafique el
inmueble o la parte de él que se grave,
y que se entenderda formar parte del
contrato. El plano debera cumplir los
siguientes requisitos:

Articulo 8°

Pasa a ser articulo 7°, sustituido por el
que sigue:

“Articulo 7°.- Menciones del contrato. El
contrato deberé contener, a lo menos, lo
siguiente:

1.- La individualizacién completa del
propietario del inmueble y del titular;

2.- La identificacion clara y precisa del o
de los bienes raices gravados, con sus
correspondientes deslindes. Se debera
anexar un plano, suscrito por los
comparecientes, en que se grafique el
inmueble o la parte de él que se grave,
que se entenderd formar parte del
contrato. El plano deberd cumplir los
siguientes requisitos:

Articulo 7°.- Menciones del contrato.
El contrato debera contener, a lo
menos, lo siguiente:

1.- La individualizacién completa del
propietario del inmueble y del titular;

2.- La identificacién clara y precisa
del o de los bienes raices gravados,
con sus correspondientes deslindes.
Se debera anexar un plano, suscrito
por los comparecientes, en que se
grafique el inmueble o la parte de él
que se grave, que se entendera
formar parte del contrato. El plano
debera cumplir los siguientes
requisitos:
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a) Debera indicar los datos de
inscripcién del bien raiz en el Registro
de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices competente, su
ubicacion y la regién, provincia Yy
comuna a que pertenezca, y

b) Debera incluir los deslindes del
inmueble, identificando cada uno de los
vértices del perimetro del bien raiz en
coordenadas U.T.M., utilizando al efecto
el mismo procedimiento contemplado en
la Ley de Concesiones Mineras y su
reglamento.

3.- La declaracién de si la constituciéon
es a titulo gratuito u oneroso. En este
Gltimo caso, se debera sefialar el monto
de dinero u otras contraprestaciones
gue las partes acuerden;

4.- Indicacion del o de los gravamenes
acordados;

5.- El derecho real de conservacion
durara como minimo quince afos y
como maximo cuarenta anos, y

6.- Si el derecho se constituye a favor
de dos o mas titulares, o si el o los
bienes raices gravados pertenecen a
dos 0 mas duefios, se debera indicar en

a) Indicar los datos de inscripcién del
bien raiz en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices
competente, su ubicacion y la region,
provincia y comuna a que pertenezca, y

b) Incluir los deslindes del inmueble.

3.- La declaracion de si la constitucion
es a titulo gratuito u oneroso. En este
ultimo caso, se debera sefialar el monto
de dinero u otras contraprestaciones
que las partes acuerden;

4.- La indicacion del o de los

gravamenes acordados;

5.- La duracién del derecho real de
conservacion, y

6.- La declaraciéon de si el derecho se
constituye a favor de dos o mas
titulares, o si el o los bienes raices
gravados pertenecen a dos 0 mas
duefos, casos en los cuales se deberan

a) Indicar los datos de inscripcion del
bien raiz en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices
competente, su ubicacién y la regién,
provincia y comuna a que
pertenezca, y

b) Incluir los deslindes del inmueble.

3.- La declaracion de si la
constitucién es a titulo gratuito u
oneroso. En este ultimo caso, se
debera seinalar el monto de dinero u
otras contraprestaciones que las
partes acuerden;

4.- La indicacion del o de los
gravamenes acordados;

5.- La duracion del derecho real de
conservacion, y

6.- La declaracion de si el derecho se
constituye a favor de dos o mas
titulares, o si el o los bienes raices
gravados pertenecen a dos o mas
duenos, casos en los cuales se
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el contrato las obligaciones y derechos
de cada uno.

indicar en el contrato las obligaciones y
derechos de cada uno.”. (Indicaciones
17 y 18, aprobadas con
modificaciones, 5 x 0, e inciso final
del articulo 121 del Reglamento del
Senado, 3 x 0).

deberan indicar en el contrato las
obligaciones y derechos de cada
uno.

Articulo 9°.- Inscripcion. Esta se ajustara
a las siguientes reglas:

1) La inscripcion del contrato en que se
establece el derecho real de
Conservacion en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices, asi
como sus modificaciones, es requisito,
prueba y garantia del derecho real de
conservacion, y sin ella no producird
efecto alguno y sera inoponible a
terceros;

2) Dentro del plazo de sesenta dias
corridos, contado desde la fecha de
celebracion del contrato constitutivo, se
deberd  requerir la  mencionada
inscripcién en el Registro de Hipotecas

Articulo 9°

Pasa a ser articulo 8°, reemplazado por
el que sigue:

“Articulo 8°.- Inscripcion. La inscripcion
se ajustara a las siguientes reglas:

1) La inscripcion del contrato mediante
el cual se constituye el derecho real de
conservacion en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices, asi
como sus modificaciones, es requisito,
prueba y garantia del mismo y sin ella
no producira efecto alguno.

2) La mencionada inscripcion se
requerira dentro del plazo de sesenta
dias corridos, contados desde la fecha
de celebracion del contrato constitutivo.

Articulo 8°.-
inscripcién se
siguientes reglas:

Inscripcion. La
ajustara a las

1) La inscripcion del contrato
mediante el cual se constituye el
derecho real de conservacién en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices,
asi como sus modificaciones, es
requisito, prueba y garantia del
mismo y sin ella no producira efecto
alguno.

2) La mencionada inscripcion se
requerird dentro del plazo de sesenta
dias corridos, contados desde Ila
fecha de celebraciéon del contrato
constitutivo.
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y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices en cuyo territorio esté
situado el inmueble. Si el bien raiz
gravado perteneciere a varios territorios,
deberd inscribirse en todos los
conservadores competentes. Asimismo,
si el derecho gravase a dos 0 mas
inmuebles, debera practicarse la
inscripcion en los Registros
correspondientes respecto de cada uno
de ellos, y

3) La inscripcidbn debera incluir a lo
menos las menciones enumeradas en el
articulo anterior y, ademas, en lo que
corresponda, lo establecido en el
articulo 78 del Reglamento del Registro
Conservatorio de Bienes Raices.

El Conservador de Bienes Raices
competente practicara, de oficio, una
anotacion al margen de la inscripcion
del inmueble en el Registro de
Propiedad, en la que se dé cuenta de la
constitucion del derecho real de
conservacion. Deberd  igualmente
practicar esta anotaciéon marginal si se
produce la modificacion, transferencia o
terminacion del derecho.

En el caso de que un inmueble fuere
gravado parcialmente, al requerir la

3) La inscripcion debera incluir, a lo
menos, las menciones enumeradas en
el articulo anterior y, ademas, en lo que
corresponda, lo establecido en el
articulo 78 del Reglamento del Registro
Conservatorio de Bienes Raices.”.
(Inciso final del articulo 121 del
Reglamento del Senado, unanimidad,
3 x0).

3) La inscripcién debera incluir, a lo
menos, las menciones enumeradas
en el articulo anterior y, ademas, en
lo que corresponda, lo establecido en
el articulo 78 del Reglamento del
Registro Conservatorio de Bienes
Raices.
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inscripcion ante el Conservador de
Bienes Raices se deberd acompafar el
plano referido en el articulo 8°, numeral
2, para que sea archivado.

Los titulares deberan informar al
Ministerio del Medio Ambiente Ila
constitucion, modificacién o terminacién
de un derecho real de conservacion
remitiendo para estos efectos una copia
de la inscripcion en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices
correspondiente.

Articulo 10.- Transferencia. La
transferencia a cualquier titulo del
derecho real de conservacion requerira
autorizacion previa del propietario del
inmueble. EIl respectivo acto o contrato
deberd celebrarse por escritura publica
y practicarse la pertinente inscripcion. A
este respecto se aplicaran, en lo que
corresponda, los articulos 6°, 8°, 9° vy
14.

Articulo 10

Pasa a ser articulo 9°, reemplazado por
el que sigue:

“Articulo 9°.- Transferencia. Se podra
transferir el  derecho real de
conservacion a cualquier titulo, salvo
que en el contrato original se estipule
algo diverso. EI respectivo acto o
contrato deberéa celebrarse por escritura
publica y practicarse la pertinente
inscripcion. A este respecto, se
aplicaran, en lo que corresponda, los
articulos 4°, 5°, 6°, 8° y 10.”. (Inciso
final del articulo 121 del Reglamento
del Senado, unanimidad, 3 x 0).

Articulo 9°.- Transferencia. Se podra
transferir el derecho real de
conservacion a cualquier titulo, salvo
que en el contrato original se estipule
algo diverso. El respectivo acto o
contrato deberda celebrarse por
escritura publica y practicarse la
pertinente inscripcion. A  este
respecto, se aplicaran, en lo que
corresponda, los articulos 4°, 5° 6°,
8°y 10.
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Si la transferencia se verifica por orden
judicial o de la autoridad publica
competente, la resolucién respectiva
seri considerada como titulo
translaticio.

En todo caso, s6lo se podra transferir el
derecho a las personas juridicas
mencionadas en el articulo 4°.

Articulo 11.- Derechos del duefio del
inmueble. El propietario del inmueble
tendré los siguientes derechos:

1.- Exigir el cumplimiento forzado de las
obligaciones legales y contractuales del
titular derivadas del derecho real de
conservacion y, en su caso, solicitar las
indemnizaciones que procedan.

2.- Demandar el reemplazo del titular
conforme a lo prevenido en el articulo
13.

3.- Elegir a la persona juridica que
reemplazara al titular original, segun lo
dispuesto en el articulo 13.

4.- Los demas que esta ley, otras

Articulo 11

Suprimirlo. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).
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Ley N° 18.045, sobre Mercado de
Valores

Articulo 100.- Son relacionadas con una
sociedad las siguientes personas:

a) Las entidades del grupo empresarial al
que pertenece la sociedad;

b) Las personas juridicas que tengan,
respecto de la sociedad, la calidad de
matriz, coligante, filial o coligada, en
conformidad a las definiciones contenidas
en la ley N° 18.046;

¢) Quienes sean directores, gerentes,
administradores, ejecutivos principales o
liquidadores de la sociedad, y sus conyuges
0 sus parientes hasta el segundo grado de
consanguinidad, asi como toda entidad
controlada, directamente o a través de otras
personas, por cualquiera de ellos, y

d) Toda persona que, por si sola o con otras
con que tenga acuerdo de actuacion
conjunta, pueda designar al menos un
miembro de la administracion de la sociedad
o controle un 10% o mas del capital o del
capital con derecho a voto si se tratare de
una sociedad por acciones.

SENADO REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR
normas o el contrato constitutivo
establezcan.
Articulo 12

Articulo 12.- Conflicto de intereses. No
se podra constituir el derecho real de
conservacion, ni el titular podra aprobar,
celebrar o llevar a cabo actos, contratos,
negociaciones u operaciones relativos a
dicho derecho cuando el duefio del bien
raiz y el titular estén relacionados en los
términos del articulo 100 de la ley N°
18.045, sobre Mercado de Valores, ni
cuando exista un interés patrimonial
directo  del presidente, director,
administrador, gerente, ejecutivo
principal o de cualquier otra persona
que represente legal o]
convencionalmente al titular o que tenga
facultades de administracion o direccion
a su respecto.
No obstante, si la  decision
correspondiere a un 6rgano de caracter
colegiado, podra darse la autorizacion,
siempre que el miembro que tenga
interés se inhabilite para la votacion y
gue se ejecute en condiciones objetivas
y de mercado.

Esta regla se aplicara también cuando
en la constitucién del derecho, exista
interés patrimonial directo del conyuge

Suprimirlo. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).

Secretaria de la Comision de Constitucion, Legislacién, Justicia y Reglamento, 11.11.15



17

LEY VIGENTE

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY
APROBADO EN GENERAL POR EL
SENADO

ACUERDOS ADOPTADOS POR LA
COMISION DE CONSTITUCION,
LEGISLACION, JUSTICIA Y
REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR

TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO

La Superintendencia establecer
mediante norma

de caracter general, que es relacionada a
una sociedad toda persona natural o juridica
que por relaciones patrimoniales, de
administracion, de parentesco, de
responsabilidad o de subordinacién, haga

presumir que:

podra

1.- Por si sola, o con otras con quienes
tenga acuerdo de actuacién conjunta, tiene
poder de voto suficiente para influir en la
gestién de la sociedad;

2.- Sus negocios con la sociedad originan
conflictos de interés;

3.- Su gestiébn es influenciada por la
sociedad, si se trata de una persona
juridica, o

4.- Si por su cargo O posicion estd en
situacién de disponer de informacién de la
sociedad y de sus negocios, que no haya
sido divulgada publicamente al mercado, y
gque sea capaz de influir en la cotizacién de
los valores de la sociedad.

No se considerard relacionada a la sociedad
una persona por el sélo hecho de participar
hasta en un 5% del capital o 5% del capital
con derecho a voto si se tratare de una
sociedad por acciones, o si séOlo es
empleado no directivo de esa sociedad.

de la persona interesada, o de algun
pariente por consanguinidad o afinidad
en linea recta hasta el segundo grado y
colateral hasta el cuarto grado inclusive,
o de una sociedad o empresa en la cual
sea gerente, director, presidente,
representante, administrador o duefio
directo 0 a través de otras personas
naturales o juridicas de un diez por
ciento o méas de su capital.

La contravencion a esta norma dara
derecho al afectado para demandar el
reemplazo del titular, tratdndose del
propietario del bien raiz gravado, y a
poner término al derecho real de
conservacion, cualquiera sea la parte
afectada, en la forma descrita en el
articulo 13, todo ello sin perjuicio de
demandar indemnizacion de los dafios
ocasionados.
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Articulo 13.- Demanda de reemplazo del
titular, terminacién del derecho o
ejecucion forzada del contrato si
procediere. ElI duefio del inmueble
gravado podra solicitar judicialmente
gue se ordene el reemplazo del titular,
gue se ponga término al derecho real de
conservacion o la ejecucién forzada del
contrato si asi procediere, en caso de
gue éste incumpliere sus obligaciones.
A su vez, el titular podrd& demandar
judicialmente tanto la terminacién del
derecho como la ejecucion forzada del
contrato si procediere, cuando el
propietario del bien raiz gravado
infringiere sus obligaciones.

Si procediere el reemplazo, el
propietario tendra derecho a elegir al
nuevo titular, en el mismo procedimiento
judicial, dentro de la lista de entidades
incorporadas al Registro a que se
refiere el articulo 5°. Esta debera
expresar en el mismo juicio su
aceptacion o rechazo, dentro de veinte
dias habiles contados desde su
notificaciéon. En caso de rechazo o si no
se pronunciare, el propietario nombrara

LEY VIGENTE APROBADO EN GENERAL POR EL LEGISLACION, JUSTICIA Y TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO
SENADO REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR
Articulo 13

Suprimirlo. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).
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a otra persona del Registro, la que
deberéd dar respuesta en la misma forma
y plazo, y asi sucesivamente.

El nuevo titular debera cefiirse a los
términos y condiciones estipulados en el
contrato constitutivo, a menos que
acuerde su maodificacion con el duefio
del bien raiz gravado, con sujecion a las
formalidades exigidas para su
constitucion.

Articulo 14.- Modificaciones. Si el
contrato fuese modificado de cualquier
forma, se debera requerir la inscripcion
de la modificacion, asi como la
anotacion al margen de la inscripcién
constitutiva. Si no se practica la
inscripcion, el cambio o modificacion no
producird ningun efecto.

La inscripcibn se ajustari, en lo que
proceda, al articulo 9°.

Articulo 14

Pasa a ser articulo 10, sustituido por el
que sigue:

“Articulo  10.- Modificaciones. Las
modificaciones al contrato deberan
cumplir con las mismas formalidades y
requisitos exigidos para su
constitucion.”. (Inciso final del articulo
121 del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).

Articulo 10.- Modificaciones. Las
modificaciones al contrato deberan
cumplir con las mismas formalidades
y requisitos exigidos para su
constitucion.

Articulo 15

Pasa a ser articulo 11, reemplazado por
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Articulo 15.- Prelacion de derechos
sobre el inmueble. Si se hubieren
constituido hipotecas, servidumbres u
otros derechos reales, garantias o
gravamenes voluntarios sobre todo o
parte del inmueble, con anterioridad a la
inscripcion  del derecho real de
conservacion, este Ultimo no podra
restringir, alterar, oponerse ni impedir el
legitimo ejercicio de aquellos. Si en
virtud de la ejecucién de una hipoteca el
bien raiz gravado fuere transferido, se
extinguirdA el derecho real de
conservacion.

En el caso que las hipotecas,
servidumbres u otros derechos reales,
garantias o gravamenes voluntarios
fueren constituidos con posterioridad a
la inscripcion del derecho real de
conservacion, aquellos le seran
inoponibles, debiendo el derecho real de
conservacion ser integramente
respetado por el acreedor, duefio del
predio dominante y cualquier tercero,
todo ello sin perjuicio de lo establecido
en el inciso tercero del articulo 7°.

el siguiente:

“Articulo 11.- Prelacion de derechos
sobre el inmueble. Los derechos reales
constituidos con anterioridad al derecho
real de conservacion, prefieren a este
ultimo. Tratandose de derechos reales
convenidos con posterioridad,
prevalecera el derecho real de
conservacion.

Si en virtud de la ejecucién de una
hipoteca preferente, el bien raiz gravado
se enajenare, se extinguird el derecho
real de conservacion. Sin embargo, no
se aplicard lo anterior contra el
adquirente de la finca hipotecada en
publica subasta ordenada por el juez,
habiendo sido citado dicho tercero
personalmente, dentro del término de
emplazamiento del juicio ordinario, caso
en que éste podra optar entre la
mantencion del derecho de
conservacion o la extincion del mismo.
Si no se ejerciere este derecho de
opcién, se entenderd que el derecho
real de conservacion se extingue.”.
(Inciso final del articulo 121 del

Articulo 11.- Prelacion de derechos
sobre el inmueble. Los derechos
reales constituidos con anterioridad
al derecho real de conservacion,
prefieren a este ultimo. Tratandose
de derechos reales convenidos con
posterioridad, prevalecera el derecho
real de conservacion.

Si en virtud de la ejecucién de una
hipoteca preferente, el bien raiz
gravado se enajenare, se extinguira
el derecho real de conservacién. Sin
embargo, no se aplicara lo anterior
contra el adquirente de la finca
hipotecada en pulblica subasta
ordenada por el juez, habiendo sido
citado dicho tercero personalmente,
dentro del término de emplazamiento
del juicio ordinario, caso en que éste
podra optar entre la mantencién del
derecho de conservacion o la
extincion del mismo. Si no se
ejerciere este derecho de opcién, se
entendera que el derecho real de
conservacion se extingue.
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De la reivindicacion
§ 4. Prestaciones mutuas

Art. 904. Si es vencido el poseedor,
restituird la cosa en el plazo que el juez
sefialare; y si la cosa fue secuestrada,
pagara el actor al secuestre los gastos de
custodia y conservacion, y tendra derecho
para que el poseedor de mala fe se los
reembolse.

Art. 905. En la restitucion de una heredad se
comprenden las cosas que forman parte de
ella, o que se reputan como inmuebles por
su conexion con ella, segun lo dicho en el
titulo De las varias clases de bienes.

Las otras no serdn comprendidas en la
restitucién, si no lo hubieren sido en la
demanda y sentencia; pero podran
reivindicarse separadamente.

En la restitucion de edificio
comprende la de sus llaves.

un se

En la restitucion de toda cosa, se
comprende la de los titulos que conciernen
a ella, si se hallan en manos del poseedor.

Articulo 16.- Terminacion del derecho
real de conservacion. Este termina por:

1.- Expiracion del plazo.

2.- Transferencia del bien raiz gravado,
en el caso del articulo 15, inciso
primero.

3.- Revocacion por fraude.

4.- Declaracion judicial de terminacion.

5.- Disolucion de la persona juridica
titular del derecho.

6.- Mutuo acuerdo de las partes.

7.- Expropiacion del inmueble gravado.
Si se expropiare parcialmente, subsistira
el derecho real de conservacion sobre la
parte no expropiada.

8.- Confusion, que ocurre cuando el

LEY VIGENTE APROBADO EN GENERAL POR EL LEGISLACION, JUSTICIA Y TEXTO TENTATIVO DEL PROYECTO
SENADO REGLAMENTO EN DISCUSION EN
PARTICULAR
Reglamento del Senado, unanimidad,
3 x0).
CODIGO CIVIL Articulo 16
Titulo XII

Pasa a ser articulo 12, sustituido por el
que sigue:

“Articulo 12.- Terminacién del derecho
real de conservacion. El derecho de
conservacion se extinguird por las
causales generales de terminacion de
los derechos reales y, especialmente,
por:

1.- La transferencia del bien gravado, de
conformidad con el articulo 11, inciso
segundo;

2.- La disolucion de la persona juridica
titular del derecho, salvo estipulacién en
contrario, y

3.- La expropiacion del inmueble
gravado. Si se expropiare parcialmente,
subsistira el derecho real de
conservacion sobre la parte no
expropiada, si fuere posible. Lo anterior
sera sin perjuicio de las
indemnizaciones que correspondan.

Las prestaciones mutuas a que pudiere

Articulo 12.- Terminacién del derecho
real de conservacidén. El derecho de
conservacion se extinguira por las
causales generales de terminacion de
los derechos reales y, especialmente,
por:

1.- La transferencia del bien gravado,
de conformidad con el articulo 11,
inciso segundo;

2.- La disolucién de la persona
juridica titular del derecho, salvo
estipulacién en contrario, y

3.- La expropiacién del inmueble
gravado. Si se expropiare
parcialmente, subsistira el derecho
real de conservacion sobre la parte
nho expropiada, si fuere posible. Lo
anterior sera sin perjuicio de las
indemnizaciones que correspondan.

Las prestaciones mutuas a que
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Art. 906. El poseedor de mala fe es|titular se hace duefio del bien raiz|dar lugar el término del derecho real de | pudiere dar lugar el término del

responsable de los deterioros que por su
hecho o culpa ha sufrido la cosa.

El poseedor de buena fe, mientras
permanece en ella, no es responsable de
estos deterioros, sino en cuanto se hubiere
aprovechado de ellos; por ejemplo,
destruyendo un bosque o arbolado, y
vendiendo la madera o la lefa, o
empleandola en beneficio suyo.

Art. 907. El poseedor de mala fe es obligado
a restituir los frutos naturales y civiles de la
cosa, Y no solamente los percibidos sino los
que el duefio hubiera podido percibir con
mediana inteligencia y actividad, teniendo la
cosa en su poder.

Si no existen los frutos, debera el valor que
tenian o hubieran tenido al tiempo de la
percepcion: se considerardn como no
existentes los que se hayan deteriorado en
su poder.

El poseedor de buena fe no es obligado a la
restitucion de los frutos percibidos antes de
la contestacion de la demanda: en cuanto a
los percibidos después, estara sujeto a las
reglas de los dos incisos anteriores.

En toda restitucion de frutos se abonaran al
que la hace los gastos ordinarios que ha
invertido en producirlos.

Art. 908. El poseedor vencido tiene derecho
a gque se le abonen las expensas necesarias

gravado.
9.- Renuncia del titular.

10.- Las demas causales que la ley
disponga.

En caso de producirse la terminacion
por cualquier causa, se extinguiran los
derechos y obligaciones de las partes.
No obstante, si hubiese alguna
devoluciébn o restitucion pendiente,
podra reclamarse de conformidad a las
reglas generales, y se aplicara lo
establecido en los articulos 904 a 915
del Codigo Civil en lo que sea
procedente.”.

conservacion, se regulardn por las
normas contempladas en los articulos
904 a 914 del Cddigo Civil.". (Inciso
final del articulo 121 del Reglamento
del Senado, unanimidad, 3 x 0).

derecho real de conservacion, se
regularan por las normas
contempladas en los articulos 904 a
914 del Cédigo Civil.
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invertidas en la conservacion de la cosa,
segun las reglas siguientes:

Si estas expensas se invirtieron en obras
permanentes, como una cerca para impedir
las depredaciones, o un dique para atajar
las avenidas, o las reparaciones de un
edificio arruinado por un terremoto, se
abonaran al poseedor dichas expensas, en
cuanto hubieren sido realmente necesarias;
pero reducidas a lo que valgan las obras al
tiempo de la restitucion.

Y si las expensas se invirtieron en cosas
gque por su naturaleza no dejan un resultado
material permanente, como la defensa
judicial de la finca, seran abonadas al
poseedor en cuanto aprovecharen al
reivindicador, y se hubieren ejecutado con
mediana inteligencia y economia.

Art. 909. El poseedor de buena fe, vencido,
tiene asimismo derecho a que se le abonen
las mejoras dtiles, hechas antes de
contestarse la demanda.

Solo se entenderan por mejoras Utiles las
que hayan aumentado el valor venal de la
cosa.

El reivindicador elegird entre el pago de lo
que valgan al tiempo de la restitucion las
obras en que consisten las mejoras, o el
pago de lo que en virtud de dichas mejoras
valiere mas la cosa en dicho tiempo.

En cuanto a las obras hechas después de
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contestada la demanda, el poseedor de
buena fe tendrd solamente los derechos que
por el articulo siguiente se conceden al
poseedor de mala fe.

Art. 910. El poseedor de mala fe no tendra
derecho a que se le abonen las mejoras
Utiles de que habla el articulo precedente.

Pero podra llevarse los materiales de dichas
mejoras, siempre que pueda separarlos sin
detrimento de la cosa reivindicada, y que el
propietario rehlse pagarle el precio que
tendrian dichos materiales después de
separados.

Art. 911. En cuanto a las mejoras
voluptuarias, el propietario no sera obligado
a pagarlas al poseedor de mala ni de buena
fe, que sélo tendran con respecto a ellas el
derecho que por el articulo precedente se
concede al poseedor de mala fe respecto de
las mejoras (tiles.

Se entienden por mejoras voluptuarias las
que sOlo consisten en objetos de lujo vy
recreo, como jardines, miradores, fuentes,
cascadas artificiales, y generalmente
aquellas que no aumentan el valor venal de
la cosa, en el mercado general, o sélo lo
aumentan en una proporcion insignificante.

Art. 912. Se entendera que la separacién de
los materiales, permitida por los articulos
precedentes, es en detrimento de la cosa
reivindicada, cuando hubiere de dejarla en
peor estado que antes de ejecutarse las
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mejoras; salvo en cuanto el poseedor
vencido pudiere reponerla inmediatamente
en su estado anterior, y se allanare a ello.

Art. 913. La buena o mala fe del poseedor
se refiere, relativamente a los frutos, al
tiempo de la percepcion, y relativamente a
las expensas y mejoras, al tiempo en que
fueron hechas.

Art. 914. Cuando el poseedor vencido
tuviere un saldo que reclamar en razén de
expensas y mejoras, podra retener la cosa
hasta que se verifique el pago, o se le
asegure a su satisfaccion.

Articulo 13, nuevo
Incorporar como tal, el siguiente:

“Articulo 13.- Procedimiento aplicable a
la resolucién de los conflictos derivados
de la aplicacién de la presente ley. La
resolucion de los conflictos a que diere
lugar la aplicacion de esta ley se
sujetard a las reglas del procedimiento
sumario.”. (Inciso final del articulo 121
del Reglamento del Senado,
unanimidad, 3 x 0).

Articulo 13.- Procedimiento aplicable
a la resolucion de los conflictos
derivados de la aplicacién de la
presente ley. La resoluciéon de los
conflictos a que diere lugar la
aplicacion de esta ley se sujetara a
las reglas  del procedimiento
sumario.”.
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