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PROYECTO DE LEY, EN SEGUNDO TRAMITE CONSTITUCIONAL, QUE MODIFICA LA LEY N° 20.898, QUE ESTABLECE UN PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO
PARA LA REGULARIZACION DE VIVIENDAS DE AUTOCONSTRUCCION, EN MATERIA DE PLAZO DE VIGENCIA Y DE VALOR DEL AVALUO FISCAL
(BOLETIN N° 12.153-14).

LEGISLACION VIGENTE

TEXTO APROBADO EN GENERAL Y EN PARTICULAR POR LA COMISION DE
VIVIENDA Y URBANISMO

Ley N° 20.898, que establece un procedimiento simplificado para la
regularizacién de viviendas de autoconstruccion.

Articulo 1°.- Los propietarios de viviendas que no cuenten con recepcion definitiva,
total o parcial, emplazadas en areas urbanas o rurales, podran, dentro del plazo
de tres afos contado desde la publicacion de esta ley, obtener los permisos de
edificacion y de recepcion definitiva, siempre que las viviendas cumplan, ademas,
los siguientes requisitos:

1) Haber sido construidas antes de la publicacion de esta ley.

2) No estar emplazadas en areas de riesgo o proteccion, en terrenos declarados
de utilidad publica o en bienes nacionales de uso publico. Tratandose de areas
urbanas, deberan estar emplazadas en suelo que admita el uso residencial.

3) Tener un avallo fiscal de hasta 1.000 unidades de fomento. El avallo se
acreditara con el certificado otorgado por el Servicio de Impuestos Internos.

4) Tener una superficie cuyos recintos habitables, incluidos bafios y cocina, no
exceda de 90 metros cuadrados.

5) No tener, a la fecha de ingreso de la solicitud de regularizacion, reclamaciones
escritas pendientes por incumplimiento de normas urbanisticas ante la direccién
de obras municipales o el juzgado de policia local respectivo.

6) Cumplir con las normas que se indican a continuacion, para garantizar la
habitabilidad, seguridad y estabilidad de las viviendas, y con aquellas aplicables a
las instalaciones interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, que
correspondan:

PROYECTO DE LEY
“Articulo Unico.- Modificase la ley N° 20.898, que establece un procedimiento
simplificado para la regularizacién de viviendas de autoconstruccién, en la forma
gue se indica:

1. Sustitayese en el articulo 1 la expresién “tres afios” por “seis afios”.
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MATERIA NORMAS DE HABITABILIDAD
Altura La altura minima de piso a cielo, medida en obra terminada,

Terminacion
Interior

Ventilacion

MATERIA

Resistencia
al Fuego

gue debe ser de 2,30 metros, podra ser rebajada hasta 2,0
metros. La medida vertical minima de obra terminada en
pasadas peatonales bajo vigas o instalaciones horizontales
de 2,0 metros podra ser rebajada hasta en un 10%.

El estdndar de terminaciones no podra ser inferior al
definido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones para una obra gruesa habitable.

Los locales habitables deberan tener, al menos, una
ventana que permita la entrada de aire y luz del exterior.
Sin embargo, se admitiran ventanas fijas selladas siempre
gue se contemplen ductos de ventilacion adecuados y que no
se trate de dormitorios o recintos en los que se consulten
artefactos de combustién de cualquier tipo.

No obstante lo anterior, los bafios, cocinas y lavaderos,
cuando no contemplen ventana al exterior que permita la
renovacion de aire, deberan ventilarse mediante un ducto,
individual o colectivo, de seccién libre no interrumpida

de, al menos, 0,16 m2;. La dimensién sefalada

podra reducirse en caso de contemplarse tiraje forzado.

NORMAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Las viviendas aisladas, pareadas o continuas, de hasta dos

pisos, cuya superficie edificada sea inferior o igual a

90 m2, tendran una resistencia al fuego a lo menos F-15 en

todos sus elementos y componentes soportantes, siempre que

el muro de adosamiento o muro divisorio, segin corresponda,
cumpla con las exigencias de muros divisorios entre
unidades de la Ordenanza General de Urbanismo y
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Adosamientos

MATERIA

Calculo
Estructural

Construcciones.

Tratandose de edificaciones adosadas al deslinde, el muro

de adosamiento debera llegar hasta la cubierta del cuerpo
adosado con resistencia al fuego F-60. Ademas, el
adosamiento debera contemplar un sistema de evacuacion de
aguas lluvia que no afecte a los predios vecinos.

NORMAS DE ESTABILIDAD

No se exigira proyecto de célculo estructural

en los casos que a continuacioén se indica:

a) Viviendas de estructura de madera, de un maximo de dos
pisos, con entramados de pisos de madera, cuyas
habitaciones no tengan mas de 3,0 metros de distancia
entre apoyos.

b) Viviendas de estructura de albafiileria armada o
reforzada, o de hormigén armado, de un maximo de un
piso, cuyas habitaciones no tengan mas de 3,0 metros

de distancia entre apoyos.

¢) Viviendas de estructura en primer piso de albafileria
armada o reforzada, o de hormigén armado, de un maximo
de dos pisos con entramados de pisos de madera, cuyas
habitaciones no tengan mas de 3,0 metros de distancia
entre apoyos, siempre que la estructura del segundo

piso sea liviana.

En estos casos el profesional competente debera declarar
que la obra relne las condiciones de estabilidad, respecto
del tipo de construccién de que se trate, 0 que cumple con
las condiciones minimas de los elementos de construccion
no sometidos a calculo de estabilidad, exigidas en el
Capitulo 6 del Titulo 5 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, que les sean aplicables.
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Articulo 2°.- Los propietarios deberan presentar ante la direccion de obras
municipales respectiva una solicitud de permiso y recepcidon simultanea,
acompafando los siguientes documentos:

a) Declaracion simple del propietario, en que sefale ser titular del dominio del
inmueble y que no existen respecto de dicho bien raiz las reclamaciones a que se
refiere el nUmero 5) del articulo 1° de esta ley.

b) Especificaciones técnicas resumidas, un croquis de ubicacién y un plano de
emplazamiento a escala 1:500; planos a escala 1:50 que grafiquen todas las
plantas, la elevacion principal y un corte representativo, sefialando las medidas y
superficie de la vivienda existente; y un cuadro de superficie total construida y
superficie de terreno, todos suscritos por un arquitecto o profesional competente.
c) Informe del arquitecto o de un profesional competente que certifique que la
vivienda cumple con las normas de habitabilidad, seguridad, estabilidad e
instalaciones interiores sefaladas en el nUmero 6), y que no se emplaza en los
terrenos a que se refiere el numero 2), ambos del articulo 1° de la presente ley.
Este informe debera acompafiar los antecedentes que permitan corroborar que la
vivienda existia a la fecha de publicacion de esta ley, considerandose como tales
cualquier medio gréafico o documental, por ejemplo, planos aprobados, cuentas de
servicios, certificados de contribuciones, catastros municipales o de otros
organismos publicos, o antecedentes de similar naturaleza.

Para estos efectos, se entendera por profesionales competentes cualquiera de los
sefialados en el articulo 17 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
contenida en el decreto con fuerza de ley N° 458, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, promulgado el afio 1975 y publicado el afio 1976, quienes acreditaran
dicha calidad mediante la correspondiente patente profesional.

d) Certificado de avaluo otorgado por el Servicio de Impuestos Internos.

La direccion de obras municipales, dentro de los noventa dias habiles siguientes a
la presentacion de la solicitud, revisara exclusivamente el cumplimiento de las
normas urbanisticas a que se refiere el nimero 2) del articulo 1° de esta ley y, con
el solo mérito de los documentos a que alude el presente articulo, otorgara el
correspondiente certificado de regularizacion, si fuere procedente.

2. Intercélase, en la letra d) del inciso primero del articulo 2, entre las palabras
“avallio” y “otorgado”, la frase “a la fecha de publicaciéon de esta ley,”.”.
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Las regularizaciones que se efectien de conformidad a este articulo pagaran los
derechos municipales establecidos en el numeral 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, rebajados en 75% cuando el valor de la
construccion no supere las 400 unidades de fomento y en un 50% cuando exceda
esa cantidad. Si el propietario de la vivienda a regularizar tiene 65 afios de edad o
mas, o si uno de los residentes de la misma estuviere inscrito en el Registro
Nacional de la Discapacidad al que se refieren los articulos 55 y 56 de la ley N°
20.422, la exencion sera de un 100% de los derechos municipales. La edad del
propietario de la vivienda se acreditarda con la cédula de identidad y la
discapacidad con la inscripcion en el Registro Nacional de Discapacidad.




