INFORME DE LA COMISION DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
RECAIDO EN EL PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA LA LEY GENERAL DE
URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, CON EL OBJETO DE QUE EN LA
PUBLICIDAD DE VENTA DE BIENES RAICES SE ESPECIFIQUE EL
METRAJE CORRESPONDIENTE A  TERRAZAS, BODEGAS Y
ESTACIONAMIENTOS.

BOLETIN N° 6056-14-1*

HONORABLE CAMARA:

La Comision de Vivienda y Desarrollo Urbano pasa
a informar el proyecto de ley referido en el epigrafe, de origen en una mocién de
las Diputadas sefioras Maria Angélica Cristi, Marta Isasi, Claudia Nogueira y
Marisol Turres y de los Diputados sefiores Sergio Correa, José Antonio Kast,
Juan Lobos, Dario Paya, Ignacio Urrutia y Felipe Ward, en primer tramite
constitucional y reglamentario, sin urgencia.

l.- CONSTANCIAS PREVIAS.

1.- IDEA MATRIZ O FUNDAMENTAL DEL
PROYECTO:

Modifica el decreto con fuerza de ley N° 458, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de 1976, ley General de Urbanismo y
Construcciones, en orden a que la informacion que se proporcione al cliente se
entenderd incorporada al contrato de compraventa, ademas de las condiciones
ofrecidas en la publicidad, indicAndose claramente la superficie total y Gtil de la o
las unidades de lo que se esta ofertando, con el detalle del metraje de terrazas,
bodegas y estacionamientos.

2.- NORMAS DE CARACTER ORGANICO
CONSTITUCIONAL O DE QUORUM CALIFICADO:

No hay.
3.- TRAMITE DE HACIENDA:
No requiere.

4.- EL PROYECTO FUE APROBADO, EN
GENERAL, POR UNANIMIDAD.

VOTARON A FAVOR LA DIPUTADA SENORA
CLAUDIA NOGUEIRA Y LOS DIPUTADOS SENORES CARLOS MONTES
(PRESIDENTE), JORGE INSUNZA, JUAN LOBOS, RENE MANUEL GARCIA,
JAIME QUINTANA Y GONZALO URIARTE.

5.- SE DE,SIGNO DIPUTADA INFORMANTE A LA
SENORA CLAUDIA NOGUEIRA FERNANDEZ.
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La Comisién conto con la asistencia y colaboracion de
dofia Jeannette Tapia Fuentes, abogado asesora del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

! La tramitacién completa de esta mocién se encuentra disponible en la pagina web de la Camara
de Diputados: http://sil.congreso.cl/pags/index.html



http://sil.congreso.cl/pags/index.html
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Il.- ANTECEDENTES.

Sus autores sefialan que de acuerdo a las
estadisticas de la Camara Chilena de la Construccion, en Chile en el mes de
mayo de 2008 se encontraban en venta entre departamentos y casas mas de 74
mil viviendas, de las cuales se vendieron efectivamente mas de 3.500 y el
crecimiento tanto en la construccion como en !a compra de viviendas ha sido
exponencial en los Ultimos afios, ofertandose por las grandes empresas
inmobiliarias una cantidad de viviendas dirigidas al mas variado publico.

Agregan que con el objeto de captar la mayor
cantidad de posibles compradores, las campafias publicitarias de las empresas
inmobiliarias no han escatimado esfuerzos en ofrecer a éstos gran cantidad de
alternativas, como, asimismo, especificaciones resaltando las caracteristicas y
niveles de vida que alcanzarian los diferentes compradores al adquirir las
viviendas que para muchos de ellos constituye su primera casa o departamento.

Sin embargo, y con la finalidad de que la publicidad
no sea un medio de engafio, sino que por el contrario un procedimiento por el
cual se permita al comprador conocer detalles relativos a la construccién y
servicios del inmueble, es que se pretende amparar a los compradores que se
encuentran en un posicion mas vulnerables, ya que muchas veces en los
contratos de adhesién es imposible discutir sus clausulas. Por tanto, el objetivo
final es contribuir con ello a la transparencia en un bien tan preciado para
cualquier persona que desee invertir en bienes de primera necesidad.

Precisan que la finalidad de la presente mocién es,
junto con transparentar la etapa precontractual de los contratantes en la compra
de un bien inmueble urbano, darle un caracter de esencial a las promociones y/o
especificaciones que digan relaciébn con aspectos relativos al disefio, metraje y
por cierto construccion de las viviendas, con el objeto de que éstas se entiendan
incorporadas al contrato que suscribirdn las partes contratantes.

Es indispensable considerar que la buena fe en los
contratos inspira todo el item contractual, por cuanto lo que se manifieste por
cualquiera de las partes contratantes en la etapa de pre venta debe ser entendido
como una obligacién, por aplicacion del principio antes mencionado. De tal
manera que su incumplimiento generaria las consecuencias esperadas en
contratos bilaterales, dando derecho al contratante diligente a hacer uso de los
mecanismos que la ley les concede.

Argumentan, por ultimo, que la adquisicion de la
vivienda propia es una de las inversiones mas importante de las familias, por lo
gue la claridad, transparencia y eficiencia de las empresas inmobiliarias es
fundamental a la hora de negociar con el futuro comprador, y eso hace que sea
necesario explicitar ciertos vacios de la ley.

DESCRIPCION DE LA MOCION.-

Consta de un articulo Unico, que maodifica el inciso
quinto del articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en el
sentido que deben entenderse incorporadas al contrato de compraventa las
condiciones ofrecidas en la publicidad, con expresién clara de la superficie total
de lo que se estd comprando, indicando el metraje de terrazas, bodegas y
estacionamientos.
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ll.- DISCUSION DEL PROYECTO.
A) DISCUSION GENERAL.

Teniendo en vista las consideraciones y argumentos
contenidos en la mocidn, los sefiores Diputados fueron de parecer de aprobar la
idea de legislar sobre la materia. Se estim6 que en la actualidad la oferta
publicitaria referida a la venta de bienes inmuebles es poco clara respecto de la
superficie exacta del bien raiz en cuestion, provocando confusion en los
adquirentes al constatar que lo ofrecido -en muchas ocasiones- no guarda
correspondencia directa con lo que se adquiere efectivamente, y que consta en la
respectiva escritura de compraventa.

Puesta en votacién general la idea de legislar se
APRUEBA por unanimidad.

B) DISCUSION PARTICULAR.

Articulo Unico.

Este articulo, que modifica el inciso quinto del
articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en términos que
deben entenderse incorporadas al contrato de compraventa las condiciones
ofrecidas en la publicidad, con expresién clara de la superficie total de lo que se
estd comprando, indicando el metraje de terrazas, bodegas y estacionamientos,

fue objeto de una indicacién sustitutiva de las Diputadas sefioras Marta
Isasi_y Claudia Nogueira y de los Diputados sefiores Fidel Espinoza,
Gonzalo Duarte, Gonzalo Uriarte, Manuel Monsalve, Jaime Quintana, Jorge

Insunza, René Manuel Garcia y Carlos Montes, aprobada por unanimidad,
para que deba entenderse también incorporada al contrato la informacion que se

proporcione al cliente y la superficie total y Gtil de la o las unidades de lo que se
esta ofertando.
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i C) ARTICULOS E INDICACIONES RECHAZADAS
POR LA COMISION.

Articulo unico del proyecto.

“Articulo Unico: Modificase el inciso quinto del
articulo 18 del decreto con fuerza de ley N°458, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la siguiente forma:

Inciso 5° del articulo 18: ...Las condiciones ofrecidas
en la publicidad se entenderan incorporadas al contrato de compraventa y en ella
se debera expresar claramente la superficie total de lo que se esta
comprando, individualizando metraje de terrazas, bodegas vy
estacionamientos.”.

D) INDICACIONES DECLARADAS

INADMISIBLES.

No hay.
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Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, y
por las otras consideraciones que dard a conocer en su oportunidad la sefiora
Diputada Informante, la Comision de Vivienda y Desarrollo Urbano recomienda
aprobar el siguiente

PROYECTO DE LEY

“Articulo dnico.- Sustitiyese el inciso quinto del
articulo 18 del decreto con fuerza de ley N° 458, de 1976, Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por el siguiente:

El propietario primer vendedor estara obligado a
incluir en la escritura publica de compraventa, una némina que contenga la
individualizacion de los proyectistas y constructores a quienes pueda asistir
responsabilidad de acuerdo al presente articulo. Tratandose de personas
juridicas debera individualizarse a sus representantes legales. Las condiciones
ofrecidas en la publicidad y la informacion que se entregue al cliente se
entenderan incorporadas al contrato de compraventa. Tal informaciéon debera
expresar claramente la superficie total y util de la o las unidades que se
estan ofertando, la de sus terrazas, bodegas u estacionamientos. Los planos
y las especificaciones técnicas, definitivos, como asimismo el Libro de Obras a
qgue se refiere el articulo 143, se mantendran en un archivo en la Direccién de
Obras Municipales a disposicién de los interesados.”.

SALA DE LA COMISION, a 15 de abril de 20009.

Tratado y acordado en sesiones de fecha 01, 08 y
15 de abril de 2009, con asistencia de las Diputadas sefioras Marta Isasi y
Claudia Nogueira y de los Diputados sefiores Carlos Montes (Presidente),
Gonzalo Duarte, Fidel Espinoza, René Manuel Garcia, Jorge Insunza, Juan
Carlos Latorre, Juan Lobos, Manuel Monsalve, Jaime Quintana, Gonzalo Uriarte
y Gastén Von Mihlenbrock.

ROBERTO FUENTES INNOCENTI
Secretario de la Comisién



