SEGUNDO INFORME DE LA
COMISION DE CONSTITUCION,
LEGISLACION, JUSTICIA Y
REGLAMENTO, recaido en el proyecto
de ley, en segundo  tramite
constitucional, que modifica la ley N°
18.101 y el Cdédigo de Procedimiento
Civil para incorporar la medida
precautoria de restitucion anticipada de
inmuebles y establecer un
procedimiento monitorio de cobro de
rentas de arrendamiento en los juicios
gue indica.

BOLETINES N° 12.809-07.

HONORABLE SENADO:

Vuestra Comisién de Constitucién, Legislacion,
Justicia y Reglamento tiene el honor de informar en particular, acerca del
proyecto de ley de la referencia, en segundo trdmite constitucional, iniciado
en Mocién de los Honorables Diputados sefiora Nufiez y sefiores Fuenzalida
Figueroa y Walker.

Se dio cuenta de esta iniciativa en la Sala del
Senado en sesion de 2 de marzo de 2021, disponiéndose su estudio por la
Comision de Constitucion, Legislacion, Justicia y Reglamento.

Participaron en la sesién en modalidad mixta que
la Comision dedico al andlisis de este asunto, los asesores parlamentarios
seflora Alejandra Fischer y sefiores Patricio Cuevas, Roberto Godoy y
Benjamin Lagos.

Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 124
del Reglamento del Senado, se deja constancia de lo siguiente:

1.- Articulos o numerales que no fueron objeto de indicaciones ni
modificaciones: numerales 2 y 3 del articulo 1°.

2.- Indicaciones aprobadas sin modificaciones: Ninguna.

3.- Indicaciones aprobadas con modificaciones: N° 6.



4.- Indicaciones rechazadas: N°*1, 2, 3,4,5y 7.
5.- Indicaciones retiradas: Ninguna.

6.- Indicaciones declaradas inadmisibles: N° 8.

OBJETIVO DEL PROYECTO

Establecer un procedimiento mas expedito y de
mayor celeridad para que el arrendador, en los supuestos y con los requisitos
gue el proyecto establece, pueda recuperar el bien raiz arrendado y obtener
el pago de las sumas que se le adeudan por concepto del contrato de
arrendamiento.

NORMAS DE QUORUM ESPECIAL

El inciso segundo del articulo 18-K, contenido en
el numeral 3 del articulo 1, es norma organica constitucional por incidir en la
organizacion y atribuciones de los tribunales de justicia, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 66, inciso segundo, y 77, inciso primero, de la
Constitucion Politica de la Republica.

DISCUSION EN PARTICULAR

A continuacién, se contiene una descripcion de las
indicaciones formuladas al proyecto aprobado en general y de los articulos en
gue inciden, sefialandose en cada caso los acuerdos adoptados por la
Comisioén a su respecto.

Articulo 1.-
Introduce, mediante cuatro numerales, diversas

enmiendas a la ley N° 18.101, que fija normas especiales sobre
arrendamiento de predios urbanos.
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Articulo 8°.-



Establece, mediante diez numerales, las reglas
aplicables a los juicios a que se refiere el articulo 7°, esto es, a aquellos
relativos a los contratos de arrendamiento de inmuebles urbanos a que se
refiere el articulo 1° de esta ley.

Numeral 2)

Dispone que la notificacion de la demanda se
efectuara conforme a la norma del inciso primero del articulo 553 del Cédigo
de Procedimiento Civil. Ailade que, para los efectos de lo dispuesto en el
articulo 44 del mismo cuerpo legal, se presumira de pleno derecho como
domicilio del demandado el correspondiente al inmueble arrendado.

Indicaciéon N° 1.-

Del Honorable Senador sefior Chahuan,
propone reemplazar en el numeral 2) la oracion: “Para los efectos de lo
dispuesto en el articulo 44 del mismo Cédigo, se presumira de pleno derecho
como domicilio del demandado el que corresponda al inmueble arrendado;”,
por la siguiente: “Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 del mismo
Cadigo, se presumira de pleno derecho como domicilio del demandado y del
aval, fiador o codeudor solidario, el que corresponda al inmueble arrendado;”.

En relacion con esta indicacién, el Honorable
Senador seifor Araya consideré inadecuado extender al codeudor solidario
o fiador la presuncién relativa al domicilio del arrendatario. En este orden,
hizo presente que por regla general el domicilio de las referidas personas se
establece en los contratos correspondientes. En opinion del sefior Senador,
en circunstancias que el deudor principal o arrendatario podra fijar su
domicilio en el inmueble objeto del arrendamiento, extender este aspecto al
aval, fiador o codeudor solidario seria una medida excesiva.

El Honorable Senador seiior Galilea sefalé que
siendo la finalidad principal de este proyecto de ley lograr la restitucion del
inmueble, las garantias de pago deben tratarse en otra instancia. Por tal
motivo, arguyd, lo recomendable seria mantener la norma vinculada
unicamente al deudor principal.

El Honorable Senador sefior Huenchumilla
anuncié su abstencion, fundado en que, como el proyecto contempla un
requerimiento de pago respecto del arrendatario y, por ende, de los
codeudores solidarios, en su concepto el acreedor podria perseguir el pago
de la obligacion en el patrimonio de cualquiera de ellos.

- Sometida a votacion esta indicaciéon, fue
rechazada por la mayoria de los miembros presentes de la Comision.
Votaron por el rechazo, los Honorables Senadores sefiora Ebensperger



y seiiores Araya y Galilea. Se abstuvo, el Honorable Senador seiior
Huenchumilla.

Al fundar su parecer, la Honorable Senadora
sefiora Ebensperger sostuvo que las obligaciones de los codeudores
solidarios, avales y fiadores, deben ser cumplidas conforme a las reglas
generales, por lo que debera practicarse la notificacion en el domicilio
sefialado en el contrato y no presumirse uno distinto.
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Numeral 3)

Prescribe que en la demanda deberan indicarse
los medios de prueba que hard valer el demandante. Agrega que sélo podran
declarar hasta cuatro testigos por cada parte y la correspondiente nébmina se
presentara en el escrito de demanda. Precisa, ademas, que la némina
relativa a los testigos del demandado se debera presentar antes de las 12
horas del dia que precede al de la audiencia.

Indicaciéon N° 2.-

Del Honorable Senador sefior Chahuan,
propone agregar en el numeral 3) la siguiente oracion final: "El pliego para la
absolucion de posiciones o confesién de parte provocada debera presentarse
conjuntamente con el escrito de demanda o su contestacion o demanda
reconvencional, y no se permitird su presentacion con posterioridad a estas
actuaciones judiciales;”.

Con ocasion del estudio de esta proposicion, el
Honorable Senador sefior Huenchumilla anuncié su voto de rechazo,
atendido que alteraria las normas generales en esta materia.

En el mismo sentido, la Honorable Senadora
seifiora Ebensperger, previno que como la propuesta estaria exigiendo la
presentacion del pliego de posiciones junto con la demanda, ello ocurriria
antes de que el tribunal fije los puntos controvertidos o de prueba. Por otra
parte, afiadio, la absoluciébn de posiciones probablemente sea el medio
probatorio menos utilizado en los juicios de arrendamiento, porque en estos
se debe acreditar basicamente el pago de la obligacion y el estado del
inmueble objeto del contrato.

- Sometida a votacion esta indicacion, fue
rechazada por la unanimidad de los miembros presentes de la
Comision, Honorables Senadores sefiora Ebensperger y sefiores Araya,
Galilea y Huenchumilla.
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Numeral 6)

Regula, mediante tres parrafos, el caso en que no
se produce avenimiento total.

Indicaciéon N° 3.-

Del Honorable Senador seifior Chahuan,
propone intercalar, a continuacion del parrafo segundo, el siguiente:

“Ofrecida oportunamente como prueba la
absolucion de posiciones, si el absolvente no comparece o0 si,
compareciendo, se niega a declarar o da respuestas evasivas, se le dara por
confeso, a peticion de parte, en todos aquellos hechos que estén
categdricamente afirmados en el escrito en que se pidio la declaracion, sin
ser necesaria una segunda citacion.”.

- Sometida a votacion esta indicaciéon, fue
rechazada por la unanimidad de los miembros presentes de la
Comisién, Honorables Senadores sefiora Ebensperger y seiiores Araya,
Galilea y Huenchumilla.
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Numero 1.

Incorpora en el articulo 8°, el siguiente numeral 7
bis:

“7 bis) A solicitud del demandante y con el mérito
de lo obrado en la audiencia, el juez podra ordenar la restitucién anticipada
del inmueble y el lanzamiento del arrendatario demandado, con auxilio de la
fuerza publica si fuere necesario.

Esta medida sera procedente en aquellos casos
en que el arrendador demandare la terminacion del contrato de
arrendamiento y la restitucion del bien arrendado, por haberse destruido
parcialmente o haber quedado inutilizado para su uso como consecuencia de
la accion u omisién del arrendatario en su cuidado. En todos los casos solo
sera necesario acreditar, sobre la base de los antecedentes presentados
junto a la demanda y a aquellos ventilados en la audiencia, la existencia de
una presuncion grave del derecho que se reclama.




Cuando lo estime necesario para acceder a la
restitucién anticipada del bien arrendado, el juez podra exigir cauciéon al
demandante con cargo a la cual se indemnizara al arrendatario demandado
de los perjuicios sufridos con el lanzamiento, si es que la sentencia definitiva
del juicio no lo condenare a su restitucion.”.

Indicaciéon N° 4.-

De la Honorable Senadora sefiora Aravena,
propone agregar en el parrafo segundo, luego de la frase “u omision del
arrendatario en su cuidado”, lo que sigue: “o cuando el arrendatario no
hubiere pagado las rentas y el monto total adeudado supere la suma de seis
rentas del arrendamiento”.

Al momento de fundamentar su voto, el
Honorable Senador seinor Galilea arguydé que aun cuando la indicacién
plantea un punto atendible referido al no pago de rentas, el titulo en analisis
regula especificamente la posibilidad de recurrir al auxilio de la fuerza publica
y obtener la restitucion del inmueble objeto del contrato con ocasion del
menoscabo o deterioro que ha experimentado a raiz de acciones u
omisiones del arrendatario. Asi, preciso, en circunstancias que el Titulo Il bis
del proyecto de ley aborda el procedimiento monitorio por no pago de rentas,
todo lo relacionado con esta materia deberia regularse en dicho titulo.

El Honorable Senador sefior Huenchumilla
compartio la opinion precedente y estuvo por el rechazo de la enmienda que
se consulta.

- Sometida a votacion esta indicaciéon, fue
rechazada por la mayoria de los miembros presentes de la Comision.
Votaron por el rechazo, los Honorables Senadores sefiores Araya,
Galilea y Huenchumilla. Se abstuvo, la Honorable Senadora seiora
Ebensperger.
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Indicacion NP° 5.-

Del Honorable Senador sefior Chahuan,
propone intercalar, a continuacion del niumero 2., el siguiente, nuevo:

“... Intercélase, en el inciso segundo del articulo
13, a continuacion de la palabra “suspenderlo”, la siguiente expresion: “, por
una sola vez,”.

Respecto de esta indicacion, el Honorable
Senador sefior Araya planted la inconveniencia de limitar o condicionar la



facultad del juez de ponderar la necesidad de suspender el lanzamiento cada
Vez que sea necesario y segun el mérito de los antecedentes.

El Honorable Senador seiior Galilea explicé que
la norma vigente posee un caracter prudencial que permite al juez ponderar
su aplicacion y, en casos graves y calificados, decidir con arreglo al mérito de
los antecedentes. Siendo el juez quien debe justificar la correspondiente
suspension, agrego, no seria aconsejable limitar su facultad.

El Honorable Senador sefior Huenchumilla
coincidié con los planteamientos precedentemente consignados.

- Sometida a votacion esta indicaciéon, fue
rechazada por la unanimidad de los miembros presentes de la
Comisién, Honorables Senadores sefiora Ebensperger y seiiores Araya,
Galilea y Huenchumilla.

La Honorable Senadora seifiora Ebensperger
funddé su voto dando por reproducidas las razones expresadas por los
restantes miembros de la Comisién.
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Ndmero 4.
Reemplaza el articulo 20, por el que sigue:

“Articulo 20.- En los contratos de arrendamiento
regidos por esta ley que consten por escrito, las firmas de los contratantes
seran autorizadas por un notario publico, quien debera solicitar los titulos que
habiliten al arrendador a ceder el uso del inmueble respecto del cual recaiga
el contrato. Estos contratos autorizados ante notario constituirdn un
antecedente suficiente para ejercer la demanda monitoria conforme a lo
previsto en el articulo 18-A.

Cuando los contratos no consten por escrito, se
presumira que la renta sera la que declare el arrendatario.”.

Indicaciéon N° 6.-

De la Honorable Senadora seifiora Aravena,
propone sustituir en inciso segundo por el que se sefala:

“Cuando los contratos no consten por escrito, se
presumira que la renta serd el monto que conste en los depdsitos o
documentos de pago por al menos tres meses consecutivos y, en caso de



gue estos no existan, se presumird que la renta es la que declare el
arrendatario.”.

El Honorable Senador sefior Araya se incliné por
acoger esta propuesta, atendido que propende a alcanzar una mayor
precision acerca del monto de la renta adeudada.

Por su parte, el Honorable Senador sefor
Galilea advirti6 que la norma contiene una potencial dificultad, por cuanto al
existir pagos parciales en las rentas se puede generar una herramienta que
beneficie a arrendatarios inescrupulosos, mas que al arrendador.

Sin perjuicio de lo anterior, dijo, el arrendador que
no escritura el contrato de arrendamiento no actia con la diligencia
suficiente, por lo que fijar una presuncion simplemente legal como la que se
propone ofreceria un criterio mas amplio de resolucién al juez.

La Honorable Senadora seiiora Ebensperger
recordd que actualmente, de no existir un contrato escrito, se presume
legalmente que la renta es la que declara el arrendatario. En ese marco, la
norma que Se propone agrega otra presuncion legal que protege al
arrendador frente a la posibilidad de que sea el arrendatario el que fije el
valor de la renta. Asi, de existir depositos o documentos de pago parciales, al
menos por tres meses consecutivos, el arrendador podra acreditar el monto
de la renta adeudada.

El Honorable Senador sefior Huenchumilla hizo
presente que, de existir contrato escriturado, rige lo dispuesto en él. En caso
contrario, se establece una presuncion legal en orden a que la renta sera la
declarada por el arrendatario, existiendo la posibilidad de rendir prueba para
acreditar el correspondiente monto. En ese sentido, cuestiono el impacto de
limitar dicha prueba exclusivamente a los recibos de arrendamiento y no
mantener el criterio amplio que entrega mas herramientas de resolucion al
juez.

- Sometida a votacion esta indicacion, fue
aprobada con enmiendas formales y de redaccién por la mayoria de los
miembros presentes de la Comision. Votaron a favor, los Honorables
Senadores seiiora Ebensperger y sefiores Araya y Galilea. Voté por el
rechazo, el Honorable Senador seiior Huenchumilla.
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Indicaciéon N° 7.-

Del Honorable Senador sefior Chahuan,
consulta agregar un niumero nuevo, del tenor que se consigna:



“... Agrégase el siguiente articulo 22 bis:

“Articulo 22 bis.- Habiendo entregado el
arrendatario al arrendador una suma de dinero correspondiente a uno o0 mas
meses de la renta de arrendamiento pactada, a efectos de asegurar el
debido cumplimiento de las obligaciones emanadas del contrato,
correspondera, al término del mismo, su restitucion. Dicha suma debera
restituirse reajustada, en la misma variacion que haya experimentado el
indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas, o bien, por el organismo que en el futuro lo reemplace, entre el
mes anterior a la firma del contrato y el mes anterior al de la fecha en que

” N

corresponda la restitucion.”.”.

El Honorable Senador sefior Araya propuso
rechazar esta enmienda por referirse a materias civiles, mientras que la
iniciativa legal en estudio trata normas exclusivamente procesales.

Los Honorables Senadores sefiora
Ebensperger y seior Galilea coincidieron con dicho planteamiento, y
precisaron que el proyecto versa sobre un acuerdo entre privados y que la
restituciéon de la suma de dinero en cuestién dependera del estado en que se
haga devolucion del inmueble.

- Sometida a votacion esta indicaciéon, fue
rechazada por la unanimidad de los miembros de la Comisién,
Honorables Senadores sefiora Ebensperger y sefiores Araya, De Urresti,
Galilea y Huenchumilla.
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Articulo 2.-
Suprime, en el numeral 6° del inciso segundo del
articulo 680 del Cédigo de Procedimiento Civil, la expresion “y comodato
precario”.

Indicaciéon N° 8.-

De S.E. el Presidente de la Republica, propone
reemplazarlo por el que se sefiala:

“Articulo  2.- Introddcense las siguientes
modificaciones en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Modificase el articulo 290 en el siguiente
sentido:
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a. Suprimese, en la numeracién 3a, la expresion

b. Sustitiyese, en la numeracion 4a, el punto final
por un punto y coma.

c. Incorpoérase la siguiente numeracion 5a, nueva:

“5a. La restitucion anticipada del bien raiz en el
caso del articulo 299 bis.”.

2. Incorporase el siguiente articulo 299 bis, nuevo:

“Articulo 299 bis. En caso de amenazas o empleo
de cualquier tipo de violencia en las personas o en las cosas para la
ocupacion de un inmueble, el juez podra, a solicitud del demandante, ordenar
la restitucion anticipada del bien raiz por parte de sus ocupantes, con el
inmediato auxilio de la fuerza publica si fuere necesario.

Para decretar esta medida solo sera necesario
gue el solicitante acompafie antecedentes que hagan verosimil la existencia
de algun tipo de amenaza o de violencia para la ocupacion del inmueble.

Cuando lo estime necesario para acceder a la
restitucién anticipada del bien, el juez podra exigir caucion al demandante
con cargo a la cual se indemnizara al demandado de los perjuicios sufridos
con el lanzamiento, si es que la sentencia definitiva del juicio no lo condenare
a su restitucion.”.

3. Suprimese, en el numeral 6° del inciso segundo
del articulo 680, la expresion “y comodato precario”.”.

En lo tocante a esta proposicion, el Honorable
Senador sefior Huenchumilla advirtio que ella incorpora un procedimiento
sumario que no es materia del proyecto de ley, por lo que estaria fuera de
sus ideas matrices. En este sentido, afiadid, con ocasion de una modificacion
de la Ley de Arrendamiento, el Ejecutivo busca enmendar el Cédigo de
Procedimiento Civil e introducir una norma que no se logré incorporar en el
proyecto de ley sobre usurpacion.

Con la modificacion que plantea esta iniciativa
legal, el comodato precario se tramitara conforme a las reglas del
procedimiento monitorio, por lo que formalmente es pertinente eliminarlo del
juicio sumario. En el planteamiento del Ejecutivo, adujo, las ocupaciones que
den lugar a comodato precario se tramitarian mediante el procedimiento
monitorio, y les seria aplicable eventualmente el articulo 299 bis propuesto,
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que fuera discutido y rechazado con anterioridad. Ese procedimiento
monitorio se aplicaria, entonces, en dos hipotesis: cuando el inmueble se
encuentre parcialmente destruido y cuando no hayan sido pagadas las
rentas. Sin embargo, al introducir normas relativas al comodato precario
mediante el articulo 299 bis que se consulta, se estaria frente a una figura
diferente, ajena a la discusion actual y a las ideas matrices del proyecto de

ley.

El asesor sefior Godoy asever6 que el Titulo Il
bis, nuevo, que introduce el procedimiento monitorio propuesto en el
proyecto de ley, establece una regla que no soOlo sera aplicable a la
restitucién del inmueble por no pago de rentas, sino también a los juicios de
comodato precario. De esta forma, la indicacion del Ejecutivo adecua el texto
de la iniciativa legal. En consecuencia, de aprobar la modificacion, el
comodato precario estara sujeto a estas nuevas reglas aplicables al
arrendamiento.

La Honorable Senadora seiiora Ebensperger
explicO que Unicamente se pretende eliminar el comodato precario del
articulo 680 del Cédigo de Procedimiento Civil y remitirlo a las normas
aprobadas para el procedimiento monitorio. A su vez, el articulo 299 bis del
mismo cuerpo legal persigue introducir una medida precautoria de restitucion
anticipada de inmueble en casos graves y calificados. En este sentido, hizo
presente que los okupas constituyen un tipo de comodato precario y se
deben regir por el nuevo procedimiento monitorio contemplado en este
proyecto de ley.

El Honorable Senador sefior Araya record6 que
esta materia fue tratada y rechazada, con anterioridad, en la tramitacion de
esta iniciativa legal. Por cierto, esta norma persigue regular las ocupaciones
ilegales de terrenos, especialmente aquellas ocurridas en la Region de La
Araucania.

En el mismo orden de ideas, sefial6 que se trata
de una nueva medida precautoria que no corresponde a la nueva regulacion
de arrendamiento. En efecto, dijo, esta modificacion introduce una norma que
habilita al juez para decretar el lanzamiento de quien ocupa el inmueble, con
la sola solicitud del demandante.

El Honorable Senador seior De Urresti
consider6 que se trata de una materia cuya incorporacion se rechazo
anteriormente y que no se encuentra dentro de las ideas matrices de la
misma.

- Esta indicacién fue declarada inadmisible por
el seiior Presidente de la Comision, con arreglo al articulo 69 de la Carta
Fundamental.
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MODIFICACIONES
De conformidad con los acuerdos precedentemente
consignados, la Comision de Constitucion, Legislacion, Justicia y Reglamento,
tiene el honor de proponeros la aprobacion del proyecto de ley acordado en
general por el Honorable Senado, con la siguiente enmienda:
Articulo 1.-
Numero 4.
Articulo 20 propuesto
Inciso segundo
- Reemplazarlo, por el que sigue:
“Cuando los contratos no consten por escrito, se
presumira que la renta es el monto consignado en los depdsitos o
documentos de pago por al menos tres meses consecutivos y, en caso de
gue estos no existan, se presumird que la renta es la que declare el

arrendatario.”.

(Indicacién N° 6. Aprobada con enmiendas por mayoria 3x1)

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY

De acogerse las enmiendas consignadas, el texto
del proyecto de ley, a titulo ilustrativo, quedaria como sigue:

PROYECTO DE LEY

“Articulo 1.- Introdlcense en la ley N°18.101, que
fijla normas especiales sobre arrendamiento de predios urbanos, las
siguientes modificaciones:

1. Incorporase en el articulo 8, a continuacién del
numeral 7, el siguiente numeral 7 bis:

“7 bis) A solicitud del demandante y con el mérito
de lo obrado en la audiencia, el juez podra ordenar la restitucién anticipada



13

del inmueble y el lanzamiento del arrendatario demandado, con auxilio de la
fuerza publica si fuere necesario.

Esta medida sera procedente en aquellos casos
en que el arrendador demandare la terminacion del contrato de
arrendamiento y la restitucion del bien arrendado, por haberse destruido
parcialmente o haber quedado inutilizado para su uso como consecuencia de
la accion u omisién del arrendatario en su cuidado. En todos los casos solo
sera necesario acreditar, sobre la base de los antecedentes presentados
junto a la demanda y a aquellos ventilados en la audiencia, la existencia de
una presuncion grave del derecho que se reclama.

Cuando lo estime necesario para acceder a la
restitucién anticipada del bien arrendado, el juez podra exigir cauciéon al
demandante con cargo a la cual se indemnizara al arrendatario demandado
de los perjuicios sufridos con el lanzamiento, si es que la sentencia definitiva
del juicio no lo condenare a su restitucion.”.

2. Derégase el articulo 10.
3. Incorporase el siguiente Titulo 11l bis:

“Titulo Il bis
Del procedimiento monitorio para cobro de rentas de arrendamiento

Articulo 18-A.- La demanda monitoria de cobro de
rentas de arrendamiento y restitucion consecuencial del inmueble arrendado
debera sefnalar:

1. El nombre, profesién u oficio y domicilio del
arrendador y del arrendatario.

2. El inmueble arrendado, la o las rentas de
arrendamiento y las cuentas por gastos comunes y de consumo adeudadas;
una relacion precisa de los antecedentes y las razones que explican tales
deudas; y la forma, fecha y lugar en que hubiesen sido contraidas.

3. La solicitud de que se requiera al deudor para
gue, dentro del plazo de diez dias corridos, pague las rentas y las cuentas de
gastos comunes y de consumo adeudadas, y las que se devenguen con
posterioridad a la presentacion de la demanda, mas los intereses y costas
gue correspondan, y, para el caso de que el deudor no pagare o no
compareciere o no formulare oposicion, que se le tenga por condenado al
pago de la obligacion reclamada, bajo el apercibimiento previsto en el
articulo 18-C, y se materialice el lanzamiento en la forma prevista en la ley.
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El demandante debera acompafar a la demanda
todos los antecedentes que le sirvan de fundamento.

Articulo 18-B.- Presentada una demanda sin
cumplir con los requisitos formales previstos en la ley, el tribunal dispondra
gue se subsanen los defectos en un plazo no superior a diez dias. El actor
guedara apercibido, por el solo ministerio de la ley, a que, si no lo hiciere, se
tendrd por no presentada y se procedera al archivo de los antecedentes.

Si el tribunal estimare que la demanda no puede
ser admitida a tramitacion por carecer de jurisdiccion o de competencia
absoluta, por litispendencia; inexistencia, falta de capacidad o representacion
de una de las partes; manifiesta falta de legitimacion para actuar u otro
defecto que afecte la existencia, validez o eficacia del proceso, lo declarara
de plano, siempre que consten en forma manifiesta en el expediente o se
funden en hechos de publica notoriedad, y debera expresar los fundamentos
de su decision.

En contra de la resolucion que declare inadmisible
la demanda monitoria no procedera recurso alguno, salvo el de reposiciéon
ante el mismo tribunal.

La declaracion de inadmisibilidad no obstara a que
el acreedor demande la misma obligacion en el procedimiento declarativo
previsto en esta ley.

En el procedimiento monitorio no procedera el
ejercicio conjunto de la accién de cobro de rentas de arrendamiento y de las
acciones de desahucio y restitucion que tengan un fundamento distinto del
no pago de las rentas de arrendamiento y de las cuentas adeudadas por
gastos comunes y de consumo del inmueble arrendado.

Articulo 18-C.- Si el juez estima que la demanda
monitoria cumple con todos los requisitos legales y, en especial, los
contemplados en los nimeros 1y 2 del articulo 18-A, acogera la demanda y
ordenard que se requiera de pago al deudor para que, en el plazo de diez
dias corridos, cumpla con su obligacién, mas los intereses y costas. La
demanda no serd susceptible de ampliacion alguna fuera de los casos
previstos en este Titulo.

El juez establecerd en la resolucion que, en el
evento de que el deudor no pague, 0 no comparezca o no formule oposicion,
se le tendra por condenado al pago de la obligacion reclamada y dispondra
su lanzamiento y el de los otros ocupantes del inmueble en un plazo no
superior a diez dias, contado desde que la respectiva resolucion se
encuentre firme y ejecutoriada o cause ejecutoria. Esta resolucion tendra la
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fuerza de sentencia definitiva firme y servira de titulo suficiente para su
ejecucion.

Articulo 18-D.- La demanda monitoria y la
resolucién que sobre ella recaiga podran notificarse al deudor en la forma
prevista en el N°2 del articulo 8.

Se tendrd por formulado el primer requerimiento
de pago una vez practicada la notificacion. ElI segundo requerimiento se
entendera efectuado transcurridos cinco dias desde la notificacion de la
demanda. Se entendera que ambos requerimientos se han verificado por el
solo ministerio de la ley.

Articulo 18-E.- El procedimiento monitorio de
cobro de rentas de arrendamiento terminara si, antes del vencimiento del
plazo previsto para la oposicién, el deudor procediere al pago requerido
dando satisfaccion total a la deuda, incluidos intereses y costas. Si el pago
fuere parcial, se seguira adelante el procedimiento monitorio por la parte de
la deuda no solucionada.

Articulo 18-F.- Dentro del plazo legal, el deudor
requerido podra formular, por escrito, oposicion a la demanda monitoria,
sefialando los fundamentos de hecho y de derecho de las alegaciones y
excepciones que opone. En su escrito, el deudor debera acompafar los
documentos e indicar todos los demas medios de prueba de que se valdra en
el juicio declarativo posterior. En el nuevo procedimiento no podra producir ni
ofrecer otros medios de prueba, salvo las excepciones legales.

En caso de presentarse demanda monitoria en
contra de més de un deudor por una misma deuda, el plazo para formular la
oposicion serd comun y correra hasta el vencimiento del plazo de mayor
extension que tuviere alguno de los deudores de conformidad con la fecha de
su notificacion.

El juez podra desestimar la oposicion y seguir
adelante con el procedimiento monitorio como si ella no se hubiere verificado
cuando las alegaciones o excepciones deducidas por el demandado, o los
medios de prueba sefialados, carecieren de fundamento plausible; o cuando
los antecedentes no fueren sefalados de conformidad con el inciso primero.

Articulo 18-G.- Si el deudor opusiere Unicamente
alguna excepcion dilatoria de las contempladas en el articulo 303 del Cédigo
de Procedimiento Civil, se conferira traslado de ella al demandante y se
tramitard como incidente, que se debera resolver dentro de tercero dia de
concluida dicha tramitacion.
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En caso de ser acogida alguna de las excepciones
dilatorias opuestas, el tribunal ordenara subsanar los defectos si es posible.
Si la excepcion acogida no admite ser subsanada, se pondra término al
procedimiento monitorio.

Rechazadas las excepciones, se le tendra por
condenado al pago de la obligacion, el procedimiento continuara como si no
se hubiese formulado la oposicién y regira lo previsto en el articulo 18-C.

Articulo 18-H.- Formulada oposicién fundada en
otras excepciones, sea que se promuevan 0 no en conjunto con aquellas
previstas en el articulo 303 del Codigo de Procedimiento Civil, el tribunal
declarara terminado el procedimiento monitorio y quedara sin efecto de pleno
derecho la resolucién prevista en el articulo 18-C.

Con todo, la oposicién del demandado configurara
y delimitard necesariamente el objeto del juicio declarativo posterior de
arrendamiento que decidiere iniciar el demandante, y no podran discutirse en
€l cuestiones diversas de la existencia de la obligacion y de las alegaciones y
excepciones planteadas por el deudor en el procedimiento monitorio.

Si las otras excepciones a que se refiere el inciso
primero se hicieren valer conjuntamente con la prevista en el articulo 18-G, el
tribunal debera necesariamente pronunciarse sobre esta Ultima.

Articulo 18-l.- En los procedimientos monitorios
so6lo procedera la condena en costas prevista en el articulo 18-C.

Articulo 18-J.- En el procedimiento monitorio sélo
serd apelable, en el solo efecto devolutivo, la resoluciébn que se pronuncie
respecto de la oposicion del deudor.

Articulo 18-K.- Las normas de este Titulo seran
aplicables, en lo pertinente, a las acciones de comodato precario que
persigan la restitucion del inmueble y a la accién de precario establecido en
el articulo 2.195 del Cadigo Civil.

Dichas normas no seran aplicables bajo la
vigencia de algunos de los estados de excepcidon constitucional establecidos
en los articulos 39, 40 y 41 de la Constitucion Politica de la Republica.”.

4. Reemplazase el articulo 20 por el siguiente:

“Articulo 20.- En los contratos de arrendamiento
regidos por esta ley que consten por escrito, las firmas de los contratantes
seran autorizadas por un notario publico, quien debera solicitar los titulos que
habiliten al arrendador a ceder el uso del inmueble respecto del cual recaiga
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el contrato. Estos contratos autorizados ante notario constituiran un
antecedente suficiente para ejercer la demanda monitoria conforme a lo
previsto en el articulo 18-A.

Cuando los contratos nho consten por escrito,
se presumira que la renta es el monto consighado en los depdsitos o
documentos de pago por al menos tres meses consecutivos y, en caso
de que estos no existan, se presumira que la renta es la que declare el
arrendatario.”.

Articulo 2.- Suprimese en el numeral 6° del inciso
segundo del articulo 680 del Cédigo de Procedimiento Civil la expresion “y

comodato precario”.”.

Acordado en sesion celebrada el dia 2 de marzo
de 2022, con asistencia de los Honorables Senadores sefior Pedro Araya
Guerrero (Presidente), sefiora Luz Ebensperger Orrego y sefiores Alfonso De
Urresti Longton, Rodrigo Galilea Vial y Francisco Huenchumilla Jaramillo.

Sala de la Comisién, a 4 de marzo de 2022.

* El presente informe se suscribe sélo por el Abogado Secretario de la
Comision, en virtud del acuerdo de Comités de 15 de abril de 2020, que
autoriza proceder de esta manera.
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RESUMEN EJECUTIVO

SEGUNDO INFORME DE LA COMISION DE CONSTITUCION,
LEGISLACION, JUSTICIA Y REGLAMENTO, recaido en el proyecto de
ley que modifica la ley N° 18.101 y el Cédigo de Procedimiento Civil para
incorporar la medida precautoria de restitucion anticipada de inmuebles
y establecer un procedimiento monitorio de cobro de rentas de
arrendamiento en los juicios que indica (Boletin N°12.809-07).

OBJETIVO DEL PROYECTO: Establecer un procedimiento mas
expedito y de mayor celeridad para que el arrendador, en los
supuestos y con los requisitos que el proyecto establece, pueda
recuperar el bien raiz arrendado y obtener el pago de las sumas que
se le adeudan por concepto del contrato de arrendamiento.

ACUERDOS: Segun se sefiala:

Indicacion N° 1.- Rechazada 3x1 abstencion.
Indicacion N° 2.- Rechazada 4x0.

Indicacion N° 3.- Rechazada 4xO0.

Indicacion N° 4.- Rechazada 3x1 abstencion.
Indicacion N° 5.- Rechazada 4xO0.

Indicacion N° 6.- Aprobada con enmiendas 3x1.
Indicacion N° 7.- Rechazada 5xO.

Indicacion N° 8.- Inadmisible.

ESTRUCTURA DEL PROYECTO: Consta de dos articulos, el
primero de ellos compuesto de cuatro numerales.

IV. NORMAS DE QUORUM ESPECIAL: El inciso segundo del articulo
18-K, contenido en el numeral 3 del articulo 1, es norma organica
constitucional conforme a lo dispuesto en los articulos 66, inciso
segundo, y 77, inciso primero, de la Carta Fundamental.

V. URGENCIA: No tiene.

VI. ORIGEN E INICIATIVA: Se origin6 en Mocion de los Honorables
Diputados sefiora Nufiez y sefiores Fuenzalida Figueroa y Walker.

VIl. TRAMITE CONSTITUCIONAL: Segundo.

VIIl. INICIO TRAMITACION EN EL SENADO: 2 de marzo de 2021.

IX. TRAMITE REGLAMENTARIO: Segundo informe. Discusion en

particular.
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X. LEYES QUE SE MODIFICAN O QUE SE RELACIONAN CON LA
MATERIA: Cddigo de Procedimiento Civil, Cédigo Civil y ley N°
18.101, que fija normas especiales sobre arrendamiento de predios
urbanos.
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Valparaiso, 4 de marzo de 2022.
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