COMPARADO DEL PROYECTO DE LEY, EN PRIMERNTRAMITE CONSTITUCIONAL, QUE PERMITE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
DEMANDAS COLECTIVAS EN LOS JUICIOS POR DANOS O PERJUICIOS EN LA CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES. (BOLETIN N° 6.841-14).

LEGISLACION VIGENTE

PROYECTO DE LEY APROBADO EN GENERAL POR LA COMISION DE
VIVIENDA Y URBANISMO

Ley General de Urbanismo y Construcciones, decreto con fuerza de
ley N° 458, de 1975.

Articulo 18.- El propietario primer vendedor de una construccion sera
responsable por todos los dafios y perjuicios que provengan de fallas o
defectos en ella, sea durante su ejecucion o después de terminada, sin
perjuicio de su derecho a repetir en contra de quienes sean responsables
de las fallas o defectos de construccion que hayan dado origen a los dafios
y perjuicios. En el caso de que la construccidn no sea transferida, esta
responsabilidad recaera en el propietario del inmueble respecto de terceros
gue sufran dafos o perjuicios como consecuencia de las fallas o defectos
de aquélla.

Los proyectistas seran responsables por los errores en que hayan incurrido,
si de éstos se han derivado dafios o perjuicios.

Sin perjuicio de lo establecido en el N° 3 del articulo 2003 del Cadigo Civil,
los constructores seran responsables por las fallas, errores o defectos en la
construccion, incluyendo las obras ejecutadas por subcontratistas y el uso
de materiales o insumos defectuosos, sin perjuicio de las acciones legales
gue puedan interponer a su vez en contra de los proveedores, fabricantes y
subcontratistas.

Las personas juridicas seréan solidariamente responsables con el
profesional competente que actle por ellas como proyectista o constructor
respecto de los sefialados dafios y perjuicios.
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El propietario primer vendedor estara obligado a incluir en la escritura
publica de compraventa, una némina que contenga la individualizaciéon de
los proyectistas y constructores a quienes pueda asistir responsabilidad de
acuerdo al presente articulo. Tratandose de personas juridicas debera
individualizarse a sus representantes legales. Las condiciones ofrecidas en
la publicidad se entenderan incorporadas al contrato de compraventa. Los
planos y las especificaciones técnicas, definitivos, como asimismo el Libro
de Obras a que se refiere el articulo 143, se mantendran en un archivo en
la Direccién de Obras Municipales a disposicion de los interesados.

La responsabilidad civil a que se refiere este articulo, tratAndose de
personas juridicas que se hayan disuelto, se hard efectiva respecto de
guienes eran sus representantes legales a la fecha de celebracién del
contrato.

Las acciones para hacer efectivas las responsabilidades a que se refiere
este articulo prescribiran en los plazos que se sefialan a continuacion:

1. En el plazo de diez afios, en el caso de fallas o defectos que afecten a la
estructura soportante del inmueble.

2. En el plazo de cinco afos, cuando se trate de fallas o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones.

3. En el plazo de tres afos, si hubiesen fallas o defectos que afecten a
elementos de terminaciones o de acabado de las obras.

En los casos de fallas o defectos no incorporados expresamente en los
numerales anteriores 0 que no sean asimilables o equivalentes a los
mencionados en éstos, las acciones prescribiran en el plazo de cinco afios.

Los plazos de prescripcion se contaran desde la fecha de la recepcion
definitiva de la obra por parte de la Direccién de Obras Municipales, con
excepcion del sefialado en el nimero 3, que se contara a partir de la fecha
de la inscripcién del inmueble a nombre del comprador en el Conservador
de Bienes Raices respectivo.
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Articulo 19.- Las causas a gue dieren lugar las
acciones a que se refiere el inciso final del articulo 18, se tramitaran
conforme con las reglas del procedimiento sumario establecido en el Titulo
Xl del Libro 1] del Codigo de  Procedimiento  Civil.

Con todo, las partes podran someter las controversias a la resolucion de un
arbitro de derecho que, en cuanto al procedimiento, tendra las facultades

de arbitrador a que se refiere el articulo 223 del Codigo Organico de
Tribunales. El arbitro debera ser designado por el juez letrado competente y
tener, a lo menos, cinco afios de ejercicio profesional.

“Articulo Unico.- Agrégase el siguiente inciso tercero, nuevo, al articulo 19
del decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones:

“En caso de que el inmueble de que se trata sea parte de un conjunto en
copropiedad inmobiliaria, o igualmente forma o formd parte del mismo
proyecto inmobiliario, bajo el mismo propietario primer vendedor, y todo o
parte de aquel inmueble en copropiedad o proyecto inmobiliario presenta
fallas o defectos de los sefialados en el articulo anterior, sera aplicable el
procedimiento especial para la proteccion del interés colectivo o difuso
establecido en el Parrafo 2° del Titulo IV de la Ley 19.496, con las
siguientes salvedades:

1. El nimero de consumidores afectados
bajo un mismo interés a que se refiere la letra c) del N° 1 del articulo 51 no
sera inferior a 10 personas.

2. Las indemnizaciones podran
extenderse al dafio moral, y

3. Sera aplicable la reserva prevista en el

articulo 173 del Cédigo de Procedimiento Civil."”.”.







