PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA EL DECRETO LEY N° 3.516, DE 1980, REFERIDO A LA SUBDIVISION DE PREDIOS RUSTICOS. (BOLETiN 5.049-01)

TEXTO VIGENTE DEL DECRETO LEY N° 3.516

PROYECTO DE LEY APROBADO EN GENERAL POR LA COMISION DE
AGRICULTURA DEL SENADO

ARTICULO 1° Los predios rusticos, esto es, los inmuebles de aptitud agricola,
ganadera o forestal ubicados fuera de los limites urbanos o fuera de los limites de
los planes reguladores intercomunales de Santiago y Valparaiso y del plan
regulador metropolitano de Concepcion, podran ser divididos libremente por sus
propietarios siempre que los lotes resultantes tengan una superficie no inferior a
0,5 hectareas fisicas.

La limitacién establecida en el inciso anterior no sera aplicable en los siguientes
casos:

a) Cuando se trate de las divisiones que deban efectuar o autorizar el Servicio
Agricola y Ganadero y el Ministerio de Agricultura en virtud de las atribuciones que
les confirieron los articulos 1° y 2° del decreto con fuerza de ley 278, de 1979, del
Ministerio de Agricultura.

b) En las situaciones previstas en el inciso cuarto del articulo 11° del decreto ley
3.262, de 1980;

c) Tratandose de las divisiones que deban efectuarse para los efectos de la
regularizacion de la posesion de la pequefia propiedad raiz y para la constitucion
del dominio sobre ella en virtud de lo dispuesto en el decreto ley 2.695, de 1979;

d) Cuando se trate de terrenos que deban ser subdivididos por el Ministerio de
Obras Publicas para construir obras de regadio, de vialidad u otras que dicho
Ministerio determine conforme a sus atribuciones;

e) Tratdndose de divisiones o subdivisiones resultantes de la aplicacion del
articulo 55° de la ley General de Urbanismo y Construcciones, cuyo texto fue
aprobado por el decreto supremo 458, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo,
de 18 de diciembre de 1975;
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f) Cuando se trate de enajenaciones de retazos de terrenos de un predio para
anexar al predio rustico contiguo, siempre que la superficie de terreno que
conserve el duefio del predio que se divide no sea inferior a la indicada en el inciso
anterior; caso en el cual dicho retazo no podra enajenarse independientemente del
predio a que ha sido anexado;

g) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo a
organizaciones o instituciones con personalidad juridica y sin fines de lucro;

h) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo al Fisco de
Chile, a las municipalidades y a los gobiernos regionales.

i) Cuando se trate de transferencias o transmisiones a cualquier titulo a las
organizaciones comunitarias regidas por la Ley N° 18.893 y a las organizaciones
sindicales a las que se refiere el Libro 11l del Codigo del Trabajo, y

j) Cuando se trate de transferencias a cualquier titulo y por una sola vez, a un
ascendiente o descendiente del propietario, por consanguinidad o afinidad hasta el
primer grado inclusive, para construir una vivienda para si mismo.

En este caso, no podré transferirse mas de un lote por ascendiente o descendiente
y la superficie de éste no podra tener una cabida inferior a los quinientos, ni
superior a los mil metros cuadrados. Los lotes que se transfieran tendran
prohibicion legal de enajenar por 5 afios, la que debera ser inscrita de oficio por el
respectivo Conservador de Bienes Raices.

Lo dispuesto en esta letra procedera sélo respecto de predios que no hayan sido
originados en subdivisiones efectuadas de acuerdo a este decreto ley, y cuyo
avaluo fiscal vigente a la fecha de transferencia no exceda al equivalente de UF
1.000.
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Las subdivisiones que se efectien de acuerdo con esta norma no requeriran del
informe previo favorable a que se refieren el articulo 46 de la ley N° 18.755 y sus
modificaciones posteriores.

Las enajenaciones a titulo gratuito que se hicieren en conformidad con las letras
g), h) e i) del inciso anterior estaran exentas del tramite de insinuacion.

Los predios resultantes de una subdivision quedaran sujetos a la prohibicion de
cambiar su destino en los términos que establecen los articulos 55° y 56° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

En las escrituras publicas en que conste el titulo de la enajenacion de predios
resultantes de una division se dejara constancia de la prohibicion establecida en el
inciso anterior.

Los notarios publicos no autorizaran las escrituras publicas de enajenacion ni los
Conservadores de Bienes Raices practicaran inscripcion alguna si dichas
escrituras no se ajustan a las disposiciones del presente decreto ley.

“Articulo 1°.- Derdgase el inciso octavo del articulo 1° del decreto
ley N° 3.516, de 1980.

ARTICULO 2° Quienes infringieren lo dispuesto en el presente decreto ley, aun
bajo la forma de comunidades, condominios, arrendamientos o cualquier otro cuyo
resultado sea la destinacion a fines urbanos o habitacionales de los predios
sefialados en el articulo 1°, seran sancionados con una multa a beneficio fiscal,
equivalente al 200% del avalto del predio dividido, vigente al momento de pagarse
la multa. Las multas seran aplicables de acuerdo con las normas del Capitulo 1V
del Titulo | de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En los casos de infraccion a lo dispuesto en el inciso tercero del articulo anterior,
el Juez de Policia Local, conjuntamente con la aplicacion de la multa, procedera a
decretar la paralizacion de las obras o su demolicion a costa del infractor, segun
corresponda.

En caso de reincidencia, la multa establecida en este articulo se duplicara.
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ARTICULO 3° Los actos y contratos otorgados o celebrados en contravencion a lo
dispuesto en el presente decreto ley seran absolutamente nulos, sin perjuicio de
las demas sanciones que procedan en conformidad a la ley.

Correspondera a las Secretarias Regionales Ministeriales de la Vivienda y
Urbanismo, a los Servicios Agricolas que correspondan y a las Municipalidades
respectivas, fiscalizar el cumplimiento de lo dispuesto en el presente decreto ley.

El Consejo de Defensa del Estado, a requerimiento de cualquiera de los
organismos sefalados en el inciso anterior, ejercera las acciones de nulidad que
fueren procedentes.

ARTICULO 4° Para el cumplimiento del presente decreto ley seran aplicables las
disposiciones del Capitulo IV del Titulo | del decreto con fuerza de ley 458, de
1975, del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo con excepcion de lo dispuesto en
el inciso primero del articulo 20° de dicho cuerpo legal.

ARTICULO 5° En el caso de la division de aquellos inmuebles a que se refiere el
decreto ley 3.262, del980, cuando la enajenacién se efectle conforme a sus
articulos 3° o 5°, el o los adquirentes asumiran, por el solo ministerio de la ley, la
obligacion de pagar las deudas sefialadas en el articulo 2° de dicho cuerpo legal
en la misma proporcion en que se avallen los retazos en que se divida el predio
para los efectos del pago del impuesto territorial. Dicha obligacion debera
estipularse en el respectivo acto o contrato.

El Tesorero Comunal correspondiente a la ubicacion del predio debera notificar el
monto de sus respectivas deudas a las partes del acto o contrato por medio del
cual se hubiere efectuado la divisidbn en un plazo no superior a seis meses contado
desde la fecha de recepcion de la escritura publica que debera enviarle el
Conservador de Bienes Raices respectivo de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 3° del decreto ley 3.262, en su caso.

Para practicar las divisiones a que se refiere el presente articulo, deberan
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encontrarse totalmente pagadas las deudas sefaladas en el articulo 4° del
mencionado decreto ley. No obstante, no sera aplicable lo dispuesto en dicho
articulo cuando el acto de division importare la enajenacion de parte o de la
totalidad de los sitios a que se refiere el inciso cuarto del articulo 11° del decreto
ley 3.262, de 1980, o de los derechos sobre los bienes comunes comprendidos
dentro de la asignacién individual de los predios de que trata dicho cuerpo legal.

Podran los propietarios de predios enajenados 0 asignados a consecuencia del
proceso de reforma agraria solicitar la division de las deudas a que se refiere el
articulo 2° del decreto ley N° 3.262, de 1980, en mérito de haber efectuado
subdivision del predio que no importe enajenacion parcial. Para tal efecto debera
proporcionarse al tesorero comunal, por el Conservador de Bienes Raices
respectivo o por el interesado, los siguientes documentos: Copia de escritura
publica de subdivision y plano de subdivision en el cual conste que corresponde a
copia fiel del protocolizado en Notaria al otorgarse la escritura aludida y al
archivado en el Conservador de Bienes Raices respectivo. Con el mérito de tales
antecedentes y del certificado de avalio proporcional que emita el Servicio de
Impuestos Internos el Tesorero dividira la deuda entre las partes o hijuelas en que
se ha dividido el predio.

ARTICULO 6° Cuando se trate de predios rusticos ubicados parcialmente dentro
de los limites urbanos o de los limites de los planes reguladores intercomunales de
Santiago y Valparaiso y del plan regulador metropolitano de Concepcion, el
presente decreto ley se aplicara a aquella parte de los mismos situada fuera de
tales limites o de dichos planes en su caso.

ARTICULO 7° Declarase que el Servicio Agricola y Ganadero, para los efectos de
transferir los terrenos o predios rasticos incorporados a su patrimonio en virtud de
lo dispuesto en el articulo 4° del decreto con fuerza de ley del Ministerio de
Agricultura 278, de 1979, no necesitard inscribirlos previamente a su nombre en
los registros de propiedad de los Conservadores de Bienes Raices respectivos.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior, al practicarse las inscripciones
de dominio de los terrenos que el Servicio Agricola y Ganadero transfiera a
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terceros, los Conservadores de Bienes Raices practicaran, por una sola vez, una
subinscripcion al margen de la inscripcién anterior, siempre que ésta estuviere
hecha a nombre de la ex Corporacion de la Reforma Agraria o de la ex Oficina de
Normalizacion Agraria. En dicha subinscripcion se dejard constancia de que el
inmueble ha pasado al dominio del Servicio Agricola y Ganadero en virtud de lo
dispuesto en el articulo 4° del decreto con fuerza de ley 278, de 1979, del
Ministerio de Agricultura.

ARTICULO 8° Suprimese la expresion "o rurales" contenida en el inciso primero
del articulo 25° de la ley 8.946, de 1949, que fij6 el texto definitivo de la Ley de
Pavimentacion Comunal.

Derdganse los articulos 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10° y 23° del decreto con fuerza
de ley 4, de 1967, del Ministerio de Agricultura; el decreto ley 752, de 1974, y toda
otra disposicion legal o reglamentaria contraria o incompatible con lo establecido
en el presente decreto ley. No obstante, continuaran vigentes las disposiciones
legales que actualmente sean aplicables a la division de tierras comunes
indigenas y de predios ubicados en la Isla de Pascua, como asimismo aquellas
que regulen la division de las comunidades agricolas de Coquimbo y de Atacama y
las existentes en las provincias de Santiago, Valparaiso y Aconcagua que tengan
similares o iguales caracteristicas que aquéllas.

Articulo 2°.- Declarase saneado, por el solo ministerio de la ley, el
vicio de nulidad que pudiere afectar o haber afectado la validez de los
actos y contratos celebrados con omision de la constancia prevista en el
inciso octavo del articulo 1° del decreto ley N° 3.516, de 1980.

Lo dispuesto en el inciso anterior no sera aplicable a los casos que en la
actualidad se encuentren sometidos a proceso judicial, ni afectara lo
resuelto por sentencias ejecutoriadas.”.




