Modifica diversos cuerpos legales para fomentar la participacion de los vecinos en los
condominios y establecer reglas de transparencia de gestién en su administracién
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Antecedentes

1. Contexto urbano y regulativo nacional

La ley 19.537 de copropiedad inmobiliaria regula las relaciones de distintos copropietarios de
inmuebles acogidos al régimen, entendiendo que las relaciones que se dan en los casos de
inmuebles dedicados a la habitacion o actividades comerciales ya sean horizontales o
verticales, tienen condiciones particulares que la distinguen de cualquier objeto cuya propiedad
tienen en comun dos 0 mas personas.

La ley de copropiedad inmobiliaria 19.537 se dictd con el objetivo de reemplazar a la ley 6.071
de 1937 y que cuyo texto refundido se fij6 por el Capitulo V del Decreto Supremo N° 880 del
Ministerio de Obras Publicas de 1963. Esta ley “permitié, por primera vez en Chile, que los
diversos pisos de un edificio y los departamentos en que se divida cada piso, pudieran
pertenecer a distintos propietarios, manteniéndose ciertos bienes en copropiedad.™

Sin embargo, con posterioridad la regulacion de la propiedad comin requiri6 modificaciones.
Asi, en 1997 se publico la ley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria que tuvo por objetivo
solucionar un conjunto de situaciones que no regulaba la legislacion anterior. De acuerdo al
Mensaje con gque se ingreso dicho proyecto, se pretendia “contar con una legislacion moderna
y organica... que contenga en un solo texto legal todas las normas relativas a la copropiedad”,
“facilitar la realizaciébn de inversiones que permitan la ejecuciéon de proyectos de gran
envergadura...”, “flexibilizar la administracion de los grandes conjuntos habitacionales”, y “hacer
realidad el principio de autonomia de la voluntad privilegiando el acuerdo de los copropietarios
por sobre la existencia de normas reglamentarias” entre otros objetivos del proyecto.?

La presentacion de ese proyecto se enmarcd en la creciente explosion inmobiliaria que
caracterizé a la década de los 90. Dicho proceso se caracterizd por pasar de proyectos de
copropiedad con pequefio nimero de viviendas a “conjuntos de gran escala”, principalmente en
la periferia del area metropolitana.® Este fenémeno podria explicarse por cinco ejes
relacionados con la percepcién de seguridada ante la sensacién de criminalidad y la exigencia
de seguridad asociada, la globalizacion de productos y del mercado inmobiliario, la falta de
alternativas de productos inmobiliario en el mercado, la busqueda de distincidon por parte de
nuevos habitantes y la flexibilidad de la planificacion territorial en el desarrollo de condominios.*

1 Biblioteca del Congreso Nacional. Historia de la ley 19.537.
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3 Hidalgo, Rodrigo. De los pequefios condominios a la ciudad vallada: las urbanizaciones cerradas y la
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4 idem.



http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612004009100003
http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612004009100003

Lo anterior en el contexto de un neoliberalismo que permitié formar un mercado inmobiliario
potente gue controlé distintas aristas relacionadas con la vivienda.

Han pasado 20 afios del diagnéstico de dicho proceso que llev6 a generar una nueva
regulacién en materia de Condominios. Los nimeros que hemos analizado hablan de una
actividad inmobiliaria ain mas intensa que en los 90. Una revision de las distintas estadisticas,
pero también de nuestro entorno, permite concluir que proyectos inmobiliarios se han tomado
no soélo la periferia de las grandes ciudades sino que también en el corazén de éstas,
particularmente con proyectos de alta densidad. De acuerdo a las estadisticas mensuales de
edificacion aprobada, durante estos 20 afios la construccion de departamentos ha aumentado
dramaticamente, de 18.017 departamentos entregados el 2002 a 97.822 departamentos
entregados el 2015°. Este dato coincide con que el afio 2014 se estimd que en Chile existian
mas de 30.000 edificios construidos®. Lo anterior sélo incluye estadisticas para edificios sin
contabilizar los grandes conjuntos inmobiliarios de copropiedad inmobiliaria horizontal.

La situacidon actual revela el gran desafio que nos impone la realidad de condominios y
edificios, aun mayores de los que tuvieron a la vista quienes aprobaron la ley de copropiedad
inmobiliaria hoy vigente. Se han incorporado nuevas aristas que deben consideradas por
nuestra legislacion. Si durante la década de los 90 la caracteristica fue el crecimiento en
expansion de las ciudades, sobre todo de Santiago, en esta década se ha sumado el fendmeno
de la densificacion de muchas comunas con nuevos habitantes que, en el marco de una
flexibilidad en el acceso al mercado financiero habitacional, el interés creciente por localizarse
en zonas estratégicas de la ciudad y una nueva oferta en alta densificacion, ha generado un
proceso de renovacion urbana en altura no exenta de problemas y desafios para quienes
conviven en condominios.

La realidad de habitar un edificio o condominio se ha transformado en una situacion cada vez
mas presente en nuestras ciudades, modificando por tanto la forma en que las personas se
relacionan con el territorio y sus comunidad. Detras de la decision de vivir en un condominio,
muchas veces la Unica oferta a que se puede aspirar en nuestro mercado inmobiliario, existen
comunidades que muchas veces cuentan con poCOS recursos econoémicos y tiempo para
administrar sus espacios comunes. Una de las herramientas con que cuentan para ello es
justamente una buena aplicacién de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria que, como hemos
sefialado, afecta a muchos hogares.

En este contexto, son los mismos habitantes de las comunidades han podido experimentar
falencias en la administracién de sus copropiedades, producto muchas veces de la falta de
regulacion y procedimientos expeditos, como en otros casos de la invisibilizacion de grandes
propietarios, corredoras o inmobiliarias impiden el ejercicio de la autonomia de la voluntad

5 Observatorio Habitacional. Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Estadisticas mensuales de edificacién
aprobada nivel pais. Obra nueva y regularizacién de obra nueva. Unidades y superficie por
departamento, por tramo de superficie. Disponible en
http://www.observatoriohabitacional.cl/opensite 20080314102555.aspx#

6 El Mercurio. “Mas de 30 mil edificios se han levantado en el pais: 60% esta en la Regién
Metropolitana”. 25 de Octubre de 2014. Disponible en
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efectiva de los propietarios y/o residentes. Asi, entre otros problemas que se han hecho
evidentes y que han demostrado la insuficiencia de la ley, se encuentra la dificultad de los
mecanismos para fiscalizar y solicitar el ejercicio de responsabilidades del administrador en el
ejercicio de su funcién, el poder desmedido de propietarios que concentran grandes
porcentajes de la propiedad de un condominio que hace irrelevante la participacion de los
residentes, la imposibilidad de que los residentes participen de las decisiones de su comunidad,
la falta de participacion de los vecinos y vecinas con los asuntos de los condominios y la
consiguiente ausencia de una auténtica vida de comunidad, la lentitud e ineficiencia de los
Juzgados de Policia Local para ofrecer reales soluciones a los conflictos de convivencia, entre
otros conflictos se han transformado en criticas recurrentes a la legislacion vigente.

Debido al gran nimero de criticas, durante los Ultimos afios se han ingresado un gran nimero
de mociones que pretenden modificar la ley de copropiedad inmobiliaria. Asi, s6lo en este
periodo parlamentario se han ingresado 11 proyectos de ley que tienen como objeto modificar
la ley de copropiedad inmobiliaria.” Con anterioridad a ese afio y desde la publicacion de la ley
19.537, se presentaron 27 proyectos de ley con el mismo objetivo.

2. El proceso de creacidn de la ley

A raiz de la constatacion permanente de estas dificultades en los dos primeros afios de nuestro
ejercicio parlamentario, en conjunto con la cotidianidad con que la ciudadania experimenta la
aplicacion de esta ley, la importancia de su contenido para la vida de cada vez mas ciudadanos
de Chile y la especial concentracién de copropiedades inmobiliarias en la comuna de Santiago,
como equipo parlamentario decidimos elegir este tema para realizar nuestro primer Congreso
Ciudadano. El Congreso Ciudadano es una instancia de participacion creada por nuestro
equipo con el objetivo de vincular a los ciudadanos a los procesos legislativos v,
especificamente, al proceso de construccion de un proyecto de ley.

El primer Congreso Ciudadano se desarrollé durante el afio 2015 en distintas instancias de
participacién. En una primera instancia, durante abril del afio 2015, aplicamos una encuesta a
través de un formato material, en distintos puntos de la comuna de Santiago y de un
cuestionario en internet que fue respondido por ciudadanos de todo Chile®. En esa encuesta se
pregunté por la cercania del encuestado con sus vecinos, sobre cuales han sido los conflictos
mas importantes por los que ha pasado y como ha intentado resolverlos y por los niveles de
involucramiento de los encuestados en su comunidad. Ante una baja participacion, se consulté
ademas cuales eran las razones para ello.

El resultado de esa encuesta nos permitié tener un primer acercamiento a cémo los vecinos y
vecinas de Santiago viven y se relacionan con la ley de copropiedad inmobiliaria. Con
posterioridad, se realiz6 una sistematizacion de las respuestas, las que fueron presentadas en
la apertura de la primera sesién de participacién presencial del Congreso Ciudadano realizada
en mayo del afio 2015. Esta primera actividad presencial se llev6 a cabo en el salén de

7 Desde el 2014 se han presentados los Boletines N° 11115-14, N° 11055-14, N° 10981-14, N° 10249-
14, N° 10091-14, N° 9937-14, N° 9845-14, N° 9583-14, N° 9380-14 y N° 9301-14.
8 La encuesta online fue respondida por 279 personas.



actividades de Juegos Diana y logré convocar aproximadamente a 40 personas del Gran
Santiago. Esa primera actividad contd con tres etapas. La primera, consistié en la presentaciéon
de los resultados de la encuesta y de la metodologia del proceso y el levantamiento de
propuestas para solucionar los problemas identificados a través de grupos tematicos que se
definieron con anterioridad. Al finalizar la jornada, se realizé un plenario donde cada uno de los
grupos explicaron sus propuestas y se invitd a los vecinos a trabajar junto a la diputacion en el
andlisis y devolucion de las propuestas elaboradas.

La tercera etapa estuvo marcada por la revision, andlisis y especificacion por parte de los
vecinos que se ofrecieron a trabajar junto a la Diputacion. Esta mesa de vecinos trabajo
durante 4 semanas, reuniéndose semanalmente junto al equipo de la Diputacién para evaluar
las propuestas de los vecinos que asistieron a la sesion de participacion presencial. El
resultado de este trabajo fue presentado en una segunda sesién presencial realizada durante el
mes de junio del mismo afio.

La segunda y ultima jornada presencial estuvo dedicada a realizar la devolucion a los vecinos
del trabajo realizado por los asesores legislativos de la diputacién y los vecinos que tuvieron la
disposicién de trabajar en ello. De hecho, fueron los mismos vecinos los que presentaron en
esta segunda sesion el trabajo realizado desde la primera sesion presencial. Con posterioridad
a esta devolucion, la sesién se dedico a priorizar las propuestas devueltas para guiar el trabajo
futuro de la diputacién.

Finalizada la segunda sesion presencial, nuestro equipo parlamentario queddé a cargo de
redactar el primer borrador del proyecto de ley. Paralelo al proceso participativo que ya se
describié, como equipo tuvimos varias reuniones con representantes de organizaciones que
trabajan con condominios de viviendas sociales como “Egis”. El propésito de estas reuniones
fue consultar a las organizaciones qué impacto tendrian en las comunidades de viviendas
sociales las propuestas elaboradas por los vecinos en la primera sesion presencial y generar
un espacio en que esas organizaciones pudieran proponer modificaciones a la ley de
copropiedad que permitiera mejorar la situacion legal en que actualmente se encuentra.

Este proceso terminé a fines del 2016 cuando pudimos presentar tanto a los vecinos como a
representantes de las organizaciones de vivienda social, los resultados del trabajo realizado y
que se detalla a continuacion.

3. El contenido del proyecto

El proyecto que presentamos contiene modificaciones en distintos aspectos. Por un lado,
introducimos modificaciones formales que buscan simplificar la lectura de la ley. Sabemos por
los vecinos que nos escriben cotidianamente, por aquellos que participaron del Congreso
Ciudadano y por los representantes de las organizaciones que la ley de copropiedad
inmobiliaria presenta un lenguaje técnico urbanistico y juridico, ademas de una organizacion
compleja y extensa. Por ello, decidimos hacer las siguientes modificaciones para contribuir a
facilitar la comprensién de la ley. Por un lado, eliminamos las denominaciones latinas para
titular los articulos con numerales repetidos. Asi, se reemplazoé la denominacion del estilo “bis”,



“ter”, “quater” por la correspondiente en numerales, es decir “2”, “3" y “4”. Por otro, acortamos la
extensién de algunos articulos dividiéndolo en varios articulos de menor extensién y
reemplazamos el articulo 19 con los quérums para constituir y tomar decisiones en los distintos
tipos de asambleas en por un cuadro que muestra de forma mas visible la informacion.

En segundo lugar, se hicieron modificaciones formales tendientes a que el lenguaje de la ley
exprese a la comunidad como un tipo de organizacién entre vecinos de un mismo territorio y no
s6lo como una especie de propiedad compartida. En esta linea se modific6 el nombre del
Comité de Administracién por el de Comité de Vecinos.

En cuanto a las modificaciones sustantivas, este proyecto incluye cambios en las siguientes
areas.

En el area de participacion se incluyé la posibilidad de que las comunidades puedan crear
comisiones tematicas para potenciar la participacion de los vecinos que no son parte del
Comité de Administracién ni ejercen la administracion. Por otro lado, se incluyé una norma en
la Ley N° 19.418 que establece normas sobre Juntas de Vecinos y demas organizaciones
comunitarias, para permitir la creacion de los Consejos de Vecinos como instancias de
coordinacion territorial entre los Comités de Administracion, las Juntas de Vecinos y demas
organizaciones funcionales presentes en el territorio. Con ello esperamos pueda fomentarse la
actuacion del Comité de Administracién como un érgano de representacion de la vida de los
residentes de una comunidad. En tercer lugar, se incluyd como sancién a la segunda
inasistencia injustificada consecutiva a las asambleas, la exclusién de dichos propietarios del
quoérum de constitucion y toma de decisidon de las asambleas en que se encuentre ausente.

Por dltimo en materia de participacién, incluimos una modificacion que tiene el objetivo de
contrarrestar el poder de decision que tienen aquellos propietarios que concentran un gran
porcentaje de las unidades de un condominio. Actualmente se presenta de forma cotidiana el
conflicto de que una sola persona - natural o juridica -, concentra mas del 50% o incluso del
80% de las cuotas de propiedad de un condominio. Ante esa realidad, en muchos condominios
resulta estéril la participacion del resto de los copropietarios o residentes: uno solo puede
decidir las reglas que definiran la convivencia de todos. Para resolver esa situacion, en este
proyecto proponemos proponer un limite del 33% al poder de decisibn de cualquier
copropietario en las asambleas independiente del porcentaje de propiedad que posea sobre el
total de la comunidad.

Con respecto a la administracion de la comunidad, incluimos algunas reglas de transparencia y
de gestidon. En cuanto a reglas de transparencia se incorpora la obligacién de que toda la
informacién relevante para la comunidad se encuentre permanentemente a disposicién de los
residentes. Ademas, la obligacion de instaurar un sistema de informacion constante y cercano,
ofreciendo como ejemplo la implementacion de un portal web donde se encuentre toda la
informacién disponible. En cuanto a las reglas de gestion, este proyecto contiene la obligacion
de que el administrador realice por un lado un presupuesto general, que incluya provision de
gastos mayores y, por otro, una rendicion de cuentas anual. El presupuesto general debe ser
aprobado por los vecinos de acuerdo a un procedimiento que se detalla en el articulado del
proyecto. Adicionalmente, se incorpor6 a la ley una Comision Revisora de cuentas como un



6rgano independiente del Comité de Administracion y del Administrador que fiscalice su actuar
y cuente con las facultades suficientes para hacer valer sus responsabilidades ante los
Juzgados de Palicia Local.

Para los condominios de viviendas sociales, se introdujeron las siguientes modificaciones. Por
un lado, se reemplazé la sancién por inasistencia injustificada a las asambleas por un incentivo
vinculado a la postulacion a beneficios sociales. Asi, la asistencia a las asambleas otorgara
puntos adicionales para la postulacion a beneficios sociales. En segundo lugar, se intentd
resolver el problema relativo a la lentitud del proceso de escrituracion para los condominios de
vivienda social y la falta de facultades que tiene el Comité de Vivienda para organizar y
representar a los vecinos durante esta etapa. Aunque no pudimos identificar una norma que
pudiese contribuir a acelerar el proceso, objetivo deseable para cualquier que quisiese asumir
esta tarea desde la ley o los protocolos de la administracion, si incorporamos una modificacidon
legal que le entrega al Comité de Vivienda las facultades del Comité de Administracion durante
ese periodo.

Por dltimo, se incluyeron normas sobre la responsabilidad del primer vendedor. La primera
modificacion consiste en impedir que el Reglamento de Copropiedad sea modificado entre el
periodo que pasa entre la primera venta que se realiza y la venta de la unidad que supera el
75% de la propiedad total de la comunidad. La razén de esta modificacion radica en que
durante ese periodo, el primer vendedor cuenta con completas facultades de administracion por
lo que podrian modificar las reglas de convivencia aun después de que ya una o varias
personas hayan adquirido una o mas unidades en la comunidad. Queremos que los
propietarios puedan considerar las normas de convivencia entre aquellos aspectos relevantes
para elegir donde comprar y esta es una horma necesaria para que ello sea posible.

En segundo lugar, se incluyé una norma que extiende la responsabilidad del primer vendedor
hasta 6 afios luego de la enajenacion del 75% de las unidades por los dafios que provengan de
su dolo o negligencia. ElI problema que sufren muchas comunidades es que durante la
administracién del primer vendedor se omite la realizacibn de mantenciones o reparaciones
necesarias del edificio, obligando a la administracion posterior a realizar grandes gastos para
poder realizar estas reparaciones.

Por todas estas razones, sometemos a su consideracién el siguiente proyecto de ley:

Articulo 1.- Introducir las siguientes modificaciones a la ley 19.537 sobre copropiedad
inmobiliaria:

1) Modifiquese la numeracion del articulo 1 bis, reemplazando “1 bis” a “1-1".

2) Reemplazar en el al articulo 2, numeral 7), “comité de administracién” por “comité de
vecinos”.

3) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 5:
i. En el inciso tercero, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.
ii. En el inciso cuarto, reemplazar “comité de administracién” por “comité de vecinos”.

4) Reemplacese el inciso segundo del articulo 6° por el siguiente:



“Por su parte, el detalle de los gastos comunes que son objeto de cobro debera exhibirse
mensualmente en un lugar al que tengan acceso todos los vecinos de la comunidad. Sera
responsabilidad del administrador que tanto la publicacion mensual de los gastos comunes
como el documento de cobro individual de éstos, contenga en cada item, la especificacion del
gasto en que se incurrio, su justificacion y/o urgencia, en el caso de los gastos comunes
extraordinarios, y en general, que cada comunicacién cumpla con los estandares adecuados de
transparencia y detalle.”

5) Incorpérese, a continuacion del articulo 6°, un nuevo articulo 6-1 del siguiente tenor:

“El administrador tendra la obligacion de presentar anualmente a la asamblea de copropietarios
un presupuesto y un cronograma de hitos para el afio siguiente, con la estimacién de todos los
gastos de la comunidad y los meses en los que se proyectan los mismos, incluyendo una
provision para gastos mayores. En dicho cronograma, deberan incluirse las mantenciones que
se realizara a la infraestructura de la comunidad durante el afio. Para que el presupuesto pueda
ser estudiado por los vecinos, el administrador debera entregar una copia de él a cada uno de
los copropietarios y arrendatarios con al menos 15 dias de anticipacion a su presentacion en la
Asamblea de Copropietarios.

El presupuesto se debera presentar en la Gltima Asamblea de Copropietarios del afio, donde
debera ser aprobado o rechazado por la Asamblea. De ser rechazado, el Administrador debera
presentar una segunda version que incorpore los comentarios de los asistentes a la Asamblea.

Esta nueva propuesta deberd ser entregada en la primera reunion del afio en el que sera
aplicable. Si esta propuesta también es rechazada, sera responsabilidad del comité de vecinos
formar una comisién integrada por el administrador y representantes de los vecinos y del
comité de vecinos que elaboren una tercera propuesta de presupuesto y que sea votado por
todos los residentes de la comunidad.

Luego de la aprobacion del presupuesto, debera exhibirse en un lugar al que tengan acceso
todos los vecinos de la comunidad. Asi también una copia del presupuesto definitivo deberéa ser
enviada a cada vecino.”

6) Reemplacese en el inciso segundo del articulo 7 la frase “comité de administracién” por
“comité de vecinos”.

7) Reemplazar en el inciso cuarto del articulo 14 donde dice “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.

8) Moadifiquese la numeracion del articulo 14 bis, reemplazando “14 bis” a “14-1.
9) Modifiquese la numeracion del articulo 14 ter, reemplazando “14 ter” a “14-2.
10) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 17:

i. Reemplazar en el inciso tercero la frase “una vez al afio” por “cuatro veces al afio, de manera
trimestral”

i. En el inciso cuarto, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.



ii. En el inciso quinto, numeral 5), reemplazar “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

ii. En el inciso quinto, numeral 6), reemplazar “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

iv. En el inciso sexto, reemplazar en las dos veces que aparece “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.

11) Introduzcan las siguientes modificaciones al articulo 18:
i. En el inciso primero, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.
ii. Introducir las siguientes modificaciones en su inciso segundo
a. Reemplazar en las dos veces que aparece “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.
b. Incorporar a continuacién de la coma antes de la conjuncién “y” la frase “luego
del horario laboral”
12) Incorporar un nuevo articulo 18-1 del siguiente tenor:
“Para facilitar a la citacion a la asamblea, el Conservador de Bienes Raices de la comuna
respectiva debera mantener un registro en linea gque contenga actualizado el listado de
propietarios de la copropiedad. A este registro sélo tendra acceso el Administrador y el Comité

de Vecinos del condominio.

Con el mismo objetivo, cada copropietario debera mantener informado al Administrador y
Comité de Vecinos cada vez que cambie el arrendatario de la propiedad.”

13) Reemplazar el articulo 19 por el siguiente:

Art. 19.- Los requisitos de realizacion y de aprobacion de las decisiones en cada Asamblea
seran los siguientes:

Tipo de asamblea Porcentaje de constitucion Porcentaje de aprobaciéon
Primera citacién a asamblea | Se constituiran en primera Mayoria absoluta de los
ordinaria citacion con la asistencia de | asistentes.

los copropietarios que

representen, a lo menos, el
cincuenta por ciento de los
derechos en el condominio

Segunda citacion a asamblea | En segunda citacion, se Mayoria absoluta de los
ordinaria constituird con la asistencia asistentes.

de los copropietarios que
concurran




Primera citacién a asamblea
extraordinaria

Se constituira en primera
citacion con la asistencia de
los copropietarios que
representen, a lo menos, el
sesenta por ciento de los
derechos en el condominio

Los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable del
sesenta por ciento de los
derechos asistentes.

Segunda citacion a asamblea
extraordinaria (en el caso en
gue la primera citacién no
haya asistido el porcentaje de
copropietarios exigido)

En segunda citacion, se
constituira con la asistencia
de los copropietarios que
representen, a lo menos, el
cincuenta por ciento de los
derechos en el condominio.

Los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable del
sesenta por ciento de los
derechos asistentes.

Primera y segunda citacion
de las asambleas
extraordinarias para tratar las
materias sefialadas en los
nameros 1 al 5 del articulo
17. Esto es:

1. Modificacién del
reglamento de copropiedad.
2. Enajenacion o
arrendamiento de bienes de
dominio comun, o la
constitucion de gravamenes
sobre ellos.

3. Reconstruccién o
demolicién del condominio.
4. Peticion a la Direccion de
Obras Municipales para que
se deje sin efecto la
declaracién que acogio el
condominio al régimen de
copropiedad inmobiliaria, o
su modificacion.

5. Delegacion de facultades
al Comité de Administracion.

Requeriran para constituirse,
la asistencia de los
copropietarios que
representen, a lo menos, el
setenta por ciento de los
derechos en el condominio

Los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable de los
asistentes que representen, a
lo menos, el sesenta y cinco
por ciento de los derechos en
el condominio.

Primera y segunda citacion
de las asambleas
extraordinarias para tratar
modificaciones al reglamento
de copropiedad, que incidan
en la alteracion del
porcentaje de los derechos
de los copropietarios sobre
los bienes de dominio comun.

Requeriran para constituirse
la asistencia de los
copropietarios que
representen, a lo menos, el
ochenta por ciento de los
derechos en el condominio.

Los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable de los
asistentes que representen, a
lo menos, el setenta y cinco
por ciento de los derechos en
el condominio.




Las asambleas ordinarias y Requeriran para constituirse | Los acuerdos se adoptaran

extraordinarias en la asistencia de los con el voto favorable de los

condominios de viviendas copropietarios que asistentes que representen, a

sociales. representen, a lo menos, el lo menos, el cincuenta por
cincuenta por ciento de los ciento de los derechos en el
derechos en el condominio. condominio.

14) Introducir un nuevo articulo 19-1 con el siguiente texto:

“Art. 19-1.- En caso de condominios de viviendas sociales con subadministraciones por
bloques, las asambleas podran desarrollarse de manera independiente en cada
subadministracion y resolver sobre todas aquellas materias que no tengan efectos directos
sobre el resto del condominio.

En las asambleas ordinarias, entre la primera y segunda citacion debera mediar un lapso no
inferior a media hora ni superior a seis horas. En las asambleas extraordinarias dicho lapso no
podré ser inferior a cinco ni superior a quince dias.

Si no se reunieren los quérum necesarios para sesionar o para adoptar acuerdos, el
administrador o cualquier copropietario podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo
33"

15) Modifiquese el articulo 20 en el siguiente sentido:

i. Eliminese en su inciso primero la frase “siempre que en el respectivo contrato asi se hubiere
establecido”, pasando la coma a ser punto seguido.

ii. Incorp6rese a continuaciéon del punto seguido, una ultima frase en el inciso primero del
siguiente tenor:

“Sin embargo, para que el arrendatario o quien tenga la tenencia del inmueble pueda
representar al propietario en el caso de asambleas extraordinarias que discuta algunos de los
temas que se establecen en los numerales 1 al 5 del articulo 17, el arrendatario o quien tenga
la tenencia del inmueble debera contar con autorizacion expresa del propietario”.

ii. Introducir los siguientes incisos cuarto y quinto, pasando el cuarto a ser sexto y asi
sucesivamente:

“Cada copropietario tendra en la asamblea ordinaria y extraordinaria el mismo porcentaje de
voto de la cuota de propiedad que posee en la comunidad. Con todo, ningln copropietario
podra tener un poder de decisién en las asambleas mayor al 33% del total de los votos,
independiente de la cuota de propiedad que tenga en la comunidad.

Cualquier miembro de la asamblea que no asista, de manera injustificada, a una asamblea sera
amonestado por el Comité de Vecinos a través de una carta enviada al domicilio registrado. En
dicha carta se le informara ademas que de no asistir nuevamente a una asamblea sin
justificacién durante el afio, se le excluira del quérum para la constitucion de la asamblea
respectiva y para tomar decisiones en ella.”



iv. En el inciso cuarto, ahora sexto, reemplazar “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

v. En el inciso quinto, ahora séptimo, reemplazar en las dos veces que aparece “comité de
administracion” por “comité de vecinos”.

vi. En el inciso sexto, ahora octavo, reemplazar “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

16) Introducir las siguientes modificaciones en el articulo 21:

i. A continuacién del punto y coma que sigue a “cényuges” un nuevo literal b) del siguiente
tenor, pasando el actual b) a ser c):

“b) En su defecto, quienes representen a los propietarios o0 a los arrendatarios y quienes tengan
la tenencia del inmueble si es que el propietario no ha designado un representante, siempre
gue cuente con autorizacion expresa del propietario o asi se establezca en el acto juridico que
da origen a la representacion o a la mera tenencia”

ii. Reemplazar en las cinco veces que aparece “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

iii. Agregar como inciso segundo el siguiente texto:

“El presidente del comité de vecinos, 0 en su defecto cualquiera de sus miembros, tendra la
obligaciéon de representar a la comunidad en el Consejo Vecinal dispuesto en el articulo 6° ter
del Decreto n° 58 de 1997 del Ministerio del Interior que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley N° 19.418, sobre juntas de vecinos y demas organizaciones
comunitarias”

17) Agréguese un nuevo articulo 21-1 del siguiente tenor:

“Art. 21-1.- El comité de vecinos, en la primera sesion ordinaria de cada afio, propondra a la
asamblea la creaciéon de Comisiones en distintas materias que puedan ser del interés general
de la comunidad, como por ejemplo, en temas de cuidado de los bienes comunes, actividades
de convivencia, difusién de informaciones, etc.

Durante el transcurso del afio, cualquier miembro de la comunidad podra solicitar a la
Administracion la creacién de una o mas comisiones, lo que sera puesto en conocimiento de
los copropietarios y arrendatarios para su decision en la sesién mas préxima.
Lo sefalado en los incisos precedentes, no eximira al Administrador ni al comité de vecinos del
cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades que les correspondan de acuerdo a esta
ley o el reglamento de copropiedad.”

18) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 22:

i. En el inciso primero, reemplazar en las dos veces que aparece “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.

ii. En el inciso segundo, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.



19) Reemplazar el articulo 23 por el siguiente:

“Art. 23. Seran funciones y obligaciones del administrador, al menos las siguientes:

1) Cuidar los bienes de dominio comun;

2) Cerciorarse de que la infraestructura de soporte de redes de telecomunicaciones no sea
intervenida por terceros con el objeto o efecto de impedir el ingreso de distintos
operadores de telecomunicaciones;

3) Efectuar los actos necesarios para garantizar el buen estado y la certificacion de las
instalaciones de gas, contando con las facultades establecidas en el articulo 23-2;

4) El mantenimiento y certificacion de los ascensores, tanto verticales como inclinados o
funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecdanicas y sus instalaciones,
contando con las facultades establecidas en el articulo 23-3;

5) Ejecutar los actos de administracion y conservacion y los de caracter urgente sin
recabar previamente acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su posterior ratificacion;

6) Cobrary recaudar los gastos comunes;

7) Administrar la cuenta corriente o cuenta de ahorro de la comunidad;

8) Velar por el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias sobre
copropiedad inmobiliaria y las del reglamento de copropiedad;

9) Representar en juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios, con las facultades del
inciso primero del articulo 7° del Cdédigo de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes a la administracion y conservacion del condominio, sea que se
promuevan con cualquiera de ellos o con terceros;

10) Citar a reunion de la asamblea con la regularidad que establece el reglamento o, en su
defecto, la que dispone la ley en el articulo 17;

11) Mantener mecanismos Optimos de comunicacion entre la Administracion y los
copropietarios y los residentes de la comunidad de acuerdo a lo establecido por el
articulo 23-4;

12) Pedir al tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que procedan al
copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su
unidad le imponen esta ley, su reglamento y el reglamento de copropiedad,;

13) Llevar contabilidad simplificada de su administracion segun lo sefialado por el articulo
23-5;

14) Rendir cuenta de su gestién de acuerdo a lo establecido por el articulo 23-6;

15) Ceiiir sus actos de administracion a lo sefialado por el manual de administracion
contemplado en el articulo 23-7;

16) Cualquier otra obligacion que le imponga u otra funcion que le reconozcan las leyes o el
reglamento de copropiedad de la comunidad.”

20) Incorporar a continuacion del articulo 23, un articulo 23-1 del siguiente tenor:

“Art. 23-1.- Obligacion respecto del soporte de redes de telecomunicaciones. La obligacion de
cerciorarse de que la infraestructura de soporte de redes de telecomunicaciones no sea
intervenida por terceros establecida en el niUmero 2) del articulo 23, es aplicable tanto al titular
del proyecto, durante el periodo que lo administre, como al administrador elegido por la
asamblea de copropietarios. Del incumplimiento de esta obligacién se derivard accion para el
propietario o arrendatario que resulte afectado por el impedimento, quien podra demandar la
inmediata eliminacién del mismo.”

21) Incorporar a continuacion del articulo 23-1 incorporado por este proyecto, un nuevo
articulo 23-2 del siguiente tenor:



“Art. 23-2.-Para el cumplimiento de la obligacion establecida en el nimero 3) del articulo 23, el
administrador o quien haga sus veces esta facultado para requerir a la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles con objeto de que dicho organismo fiscalice el cumplimiento de la
normativa vigente en materia de gas. El administrador podra encomendar a cualquier persona o
entidad autorizada la certificacion de las instalaciones de gas de la comunidad, para lo cual
debera notificar por escrito el valor del servicio al comité de vecinos, el que tendra un plazo de
diez dias habiles contados desde la notificacion para aceptar lo propuesto o presentar una
alternativa distinta. Si, transcurrido este plazo, no se pronunciare, el administrador procedera a
contratar la certificacion conforme a la propuesta notificada al comité de vecinos. Asimismo, el
administrador podra disponer, previo aviso a dicho comité, cualquier revision relativa al gas en
los bienes de dominio comun o en las unidades que forman parte del condominio, cuando sea
dispuesta por la autoridad competente”

22) Incorporar a continuacion del articulo 23-2 agregado por este proyecto, un nuevo
articulo 23-3 del siguiente tenor:

“Art. 23-3.- De la mantencién de ascensores. Para el cumplimiento de la obligacion establecida
en el niumero 4) El administrador o quien haga sus veces esta facultado para contratar la
mantencién y la certificacion de los ascensores, tanto verticales como inclinados o funiculares,
montacargas y escaleras o rampas mecanicas y sus instalaciones, para lo cual debera notificar
al comité de vecinos conforme al procedimiento establecido para la certificacion de las
instalaciones de gas establecido en el articulo anterior.”

23) Incorporar a continuacion del articulo 23-3 que establece este proyecto, un nuevo
articulo 23-4 del siguiente tenor:

“Art. 23-4.- De los medios de comunicacién con los miembros de la comunidad. Para el
cumplimiento de la obligacion establecida en el nimero 11) del articulo 23, el administrador o
quien haga sus veces debera privilegiar aquellos instrumentos que ofrezcan un acceso
permanente, completo y detallado de todos los documentos y eventos de interés de la
comunidad como, por ejemplo, la existencia un portal electrénico gratuito al que pueda acceder
el copropietario o residente de cada una de las unidades.

Entre los documentos puestos a disposicion de los vecinos debera encontrarse, especialmente,
la rendicién documentada de cuentas como la publicacién y cobro mensual de gastos comunes
que establece los incisos primero y segundo del articulo 6°, el calendario para el uso de bienes
comunes que no tengan disponibilidad permanente, asi como el resto de los documentos que
sean de interés de los copropietarios y vecinos y de la comunidad en general.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, las cuentas de deban ser cubiertas con los gastos
comunes y el plan de emergencia se podran encontrar en el diario mural, ademas de tener que
realizarse la entrega de ellos, a cada copropietario, mensualmente o cada vez que sean objeto
de alguna modificacién.”

24) Incorporar a continuacién del articulo 23-4 establecido por este proyecto, un nuevo
articulo 23-5 del siguiente tenor:

“Art. 23-5.- De la contabilidad del Administrador. Para efectos del registro de gastos e ingresos
de la comunidad, todos los administradores deberan llevar contabilidad simplificada de su
administracion. Estos libros deben estar actualizados y a disposicion constante de los vecinos



que los soliciten. Si la administracion infringe la obligacion de llevar los libros, el Municipio
podra multar al administrador por el valor de 1 UTM por cada mes en que se acredite haber
incumplido la obligacion. En el caso en que la administracion o el personal de la comunidad, se
niegue a mostrar los libros a cualquier persona de la comunidad que lo solicitara, el Municipio
podra multar al administrador con un monto de 0.5 UTM.

25) Agregar a continuacion del articulo 23-5 que incorpora este proyecto, un nuevo articulo
23-6 del siguiente tenor:

“ Art. 23-6.- De la rendicién de cuentas. Para el cumplimiento de la obligacién establecida en el
namero 13) del articulo 23, el administrador estara obligado a rendir cuenta documentada de su
administracién en las épocas que se le hayan fijado y, ademas, cada vez que se lo solicite la
asamblea de copropietarios o el comité de vecinos, en su caso, y al término de su gestion. Para
estos efectos, los copropietarios tendran acceso a la documentacién correspondiente.”

26) Agregar a continuacion del articulo 23-6, que establece este proyecto, un nuevo articulo
23-7 del siguiente tenor:

“Art. 23-7.- Del manual de procedimientos de la administracién. Cada comunidad deberéa contar
con un manual que indique cudles seran los procedimientos de la administracion, tales como
medios de difusion de los documentos y convocatorias de la comunidad, condiciones de
utilizacion de espacios comunes y procedimientos de reclamo, entre otras materias especificas
de la comunidad.

En cualquier caso, en él se debera especificar fechas tentativas de las asambleas, cémo se
citard a cada una de ella y las vias para comunicarse cotidianamente con el administrador y los
integrantes del comité de vecinos.

El manual de procedimientos sera elaborado, en primera instancia, por el primer propietario de
la comunidad en conjunto con el reglamento de copropiedad, de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 29 de esta ley. Asimismo, sera reevaluado por la primera Asamblea de Copropietarios,
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 30.

El manual de procedimientos y sus modificaciones posteriores, deberan encontrarse siempre a
disposicién de los residentes. Asi también, cada modificacion debera ser informada a través de
las distintas formas de comunicacion que mantenga la comunidad.”

27) Incorpérese un nuevo articulo 23-8 del siguiente tenor::

“Articulo 23-8.- Sobre la cuenta corriente de la comunidad. Todo condominio debera mantener
una cuenta corriente bancaria 0 una cuenta de ahorro, exclusiva del condominio, sobre la que
podran girar la o las personas que designe la asamblea de propietarios. Las entidades
correspondientes, a requerimiento del administrador o del comité de vecinos, procederan a la
apertura de la cuenta a nombre del respectivo condominio, en que se registre el nombre de la o
de las personas habilitadas.

La Administracion debera proponer al comité de vecinos para su aprobacion, un calendario de
simulacros ante situaciones de emergencia, el que, ademas de los dias, debera sefalar el
horario de los mismos. A efectos de estos simulacros, la administraciébn podra solicitar la
cooperacion de entidades como Bomberos y la Defensa Civil.”



28) Reemplazar en el articulo 24 la frase “comité de administracion” por “comité de
vecinos”.

29) Incorporar a continuacion del articulo 25, el siguiente articulo 25-1.:

“Art. 25-1.- Sobre la Comision Revisora de Cuentas. En cada comunidad existira una comision
revisora de cuentas. Esta comision tendra las siguientes facultades:

1. Fiscalizar que el Administrador o quien administre la comunidad ejerza la administracién
de forma adecuada, procurando la eficiencia de la utilizacion de los recursos de la
comunidad.

2. Asegurar que los ingresos y gastos de la comunidad sean comunicados a los vecinos
en forma transparente y clara, ademas de que se cumplan a cabalidad las reglas que
establece esta ley.

3. Fiscalizar que los gastos realizados por el administrador sean consistentes con el
presupuesto anual aprobado.

Para el cumplimiento de estas funciones, la comision revisora de cuentas podra interponer la
demanda correspondiente ante el Juzgado de Policia Local a nombre de la comunidad”.

30) Incorporar a continuacion del articulo 25-1 que establece este proyecto, el siguiente
articulo 25-2:

“Articulo 25-2 .- Sobre la eleccién de la Comision Revisora de Cuentas. La comisién revisora de
cuentas estarA compuesta por tres miembros y sera elegida por los copropietarios o
arrendatarios que representen al 50% de los derechos del condominio presentes en la
asamblea en que se realice la eleccion. La eleccion se celebrar4 en la primera asamblea
ordinaria que se realice cada afio.

Los miembros de esta comision podran ser reelectos so6lo por un segundo periodo
consecutivo.”

31) Reemplazar en el inciso segundo del articulo 26 la frase “comités de administracién” por
“comités de vecinos”.

32) Incluir un nuevo articulo 26-1 a continuacion del actual articulo 26.

“Art. 26-1 .- Para los gastos fijos de la comunidad, tales como Utiles de aseo, productos de
limpieza, y otros, las administraciones de distintos condominios podran conjuntamente celebrar
convenios con proveedores, con el objeto de tener mejores posibilidades de una negociacién
mas beneficiosa para la comunidad.

Serd el Municipio el encargado de mantener un registro de proveedores y la oferta de los
mismos, de manera que las administraciones cuenten con toda la informacion y contraten a los
proveedores que aseguren la mejor relacion precio/calidad.

Para ello, el Municipio en conjunto con las administraciones de los condominios podran realizar
ferias de proveedores abiertas a la comunidad, para incorporar a nuevos oferentes y visibilizar
a los existentes y los convenios que ofrecen.”



33) Reemplazar en el inciso primero del articulo 27 la frase “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.

34) Reemplazar en el literal h) del articulo 28 la frase “comité de administracion” por “comité
de vecinos”.

35) Reemplazar en el inciso segundo del articulo 29 donde sefiala “comité de
administracion” por “comité de vecinos”.

36) Introducir un nuevo articulo 30-1:

“Art 30-1.- Antes de la enajenacion a que se refiere el articulo anterior, la persona natural o
juridica duefia del condominio deberd cumplir con todas las funciones y obligaciones que esta
ley, su reglamento y el reglamento de copropiedad confieren al administrador e incurrira en las
mismas responsabilidades por el incumplimiento doloso o negligente de ellas.

Asimismo, antes de dicha enajenacion, la persona sefialada en el inciso anterior debera
presentar un informe de rendicion de cuentas de las mantenciones realizadas a los bienes
comunes durante su administracién, la que deberd entregar a cada uno de los copropietarios
actuales y en el acto de compraventa de las unidades que queden por enajenar.”

37) Introducir un nuevo articulo 30-2:

“Art. 30-2.- La persona natural o juridica que ejerza la administracion antes de la enajenacién a
que se refiere el articulo precedente, sera también responsable por los dafios materializados
con posterioridad a ella y hasta los seis afos siguientes contados desde dicha enajenacion,
cuya causa sea una deficiente mantencion o un descuido de la infraestructura del condominio
durante el periodo en que ejercidé la administracion. Si la administracion en dicho periodo
hubiese sido ejercida por varias personas, todas ellas seran responsable a prorrata de sus
periodos de tiempos como administradores. Si alguno de los administradores fuese una
persona juridica y se encontrase disuelta, la responsabilidad se transmitira solidariamente a sus
representantes legales.

El reglamento de copropiedad no podr4d ser modificado por el primer vendedor con
posterioridad a la primera venta y antes de que se enajene el 75% de las unidades, segun lo
dispuesto por el articulo 30-2"

38) Modificar el articulo 32 de la siguiente forma:
i. Introducir un nuevo inciso segundo del siguiente tenor:

“Para mejorar la seguridad de la comunidad, deberd existir un registro de propietarios y
arrendatarios de los estacionamientos y bodegas que estara a cargo del Comité de Vecinos.”

ii. Reemplacese el inciso tercero por el siguiente:

“De no prosperar, de forma previa, cualquiera de los mecanismos extrajudiciales establecidos
por esta ley, el juez de policia local sancionara la infraccion a lo prevenido en este articulo con
multa de una a tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el tribunal elevar al doble su
monto en caso de reincidencia. Se entendera que hay reincidencia cuando se cometa la misma
infraccion, aun si ésta afectare a personas diversas, dentro de los seis meses siguientes a la



fecha de la resolucion del juez de policia local que condene al pago de la primera multa.
Podran denunciar estas infracciones, el comité de vecinos, el administrador, la comision
revisora de cuentas o cualquier persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su
ocurrencia. Lo anterior, sin perjuicio de las indemnizaciones que en derecho correspondan. La
administraciéon del condominio podra, a través de circulares, avisos u otros medios, dar a
conocer a la comunidad los reclamos correspondientes.”

39) Modificar el articulo 33 en los siguientes términos:

i. Agregar en su inciso primero, luego de “copropietario” y antes de los dos puntos, la siguiente
frase final:

“y luego de haber fracasado la via extrajudicial conducida por la municipalidad respectiva u
otros organos facultados por esta ley”

ii. En el inciso primero, literal b), reemplazar “comité de administracién” por “comité de vecinos”.

ii. En el inciso primero, literal d), reemplazar “comité de administracién” por “comité de
vecinos”.

40) Reemplazar en el art. 35 la expresion “podrd” por “deberd” y la frase “comité de
administraciéon” por “comité de vecinos”.

41) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 36:
i. Reemplazar el inciso primero por el siguiente:

“Salvo que el reglamento de copropiedad establezca lo contrario, todas las unidades de un
condominio deberan ser aseguradas contra riesgo de incendio, incluyéndose en el seguro los
bienes de dominio comin en la proporcién que le corresponda a la respectiva unidad. La
persona natural o juridica que sea la primera duefia de la copropiedad debera asegurar todas
las unidades antes de poner en venta alguna de ellas”.

ii. En el inciso tercero, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.

iii. En el inciso cuarto, reemplazar en las dos veces que aparece “comité de administracion” por
“comité de vecinos”.

iv. En el inciso sexto, reemplazar en las dos veces que aparece “comité de administraciéon” por
“comité de vecinos”.

42) Incorporese el siguiente articulo 36-1:

“Art. 36-1.- Sera responsabilidad del comité de vecinos realizar periddicamente simulacros
preventivos contra emergencias asi como hacer difusiébn adecuada del plan de emergencia,
para lo cual podra hacerse valer de cuantos medios disponga, tales como un diario mural de la
comunidad. Ademas deberd entregar copia del plan de emergencia a cada copropietario o
residente a su llegada a la comunidad, asi como también luego de cada modificaciébn que se
realice en él.

El comité de vecinos debera presentar junto con el presupuesto y el cronograma del



Administrador sefialados en el articulo 6-1, un calendario de simulacros ante situaciones de
emergencia, el que deberéa sefialar los dias y horarios en que se realizaran. Para la realizacion
exitosa de estos simulacros, la administracion podra solicitar la cooperacion de entidades como
Bomberos y la Defensa Civil.”

43) Modificar el articulo 39 bis de la siguiente forma:
i. Cambiar la numeracién “39 bis” por “39-1"

ii. Reemplazar en su inciso segundo la frase “comité de administracién” por “comité de
vecinos”.

44) Incorporar un nuevo articulo 39-2 a continuacion del articulo 39-1 nuevo, del siguiente
tenor:

“Art. 39-2.- En las copropiedades de viviendas sociales que realicen cobro de gasto comun, el
comité de vecinos tendra la responsabilidad de presentar un presupuesto anual, distribuido de
forma mensual y que defina el destino de esta recaudacion, justificando la misma. La asamblea
de copropietarios debera aprobar este presupuesto en la primera sesion del afio con mayoria
simple de los asistentes. Para ello, el comité debe distribuir el presupuesto y hacerlo llegar a
todas las unidades con al menos con 15 dias de anticipacion a la asamblea, y publicarlo a
través de los medios con los que cuente la comunidad.”

45) Incorporar un nuevo articulo 39-3 a continuacion del articulo 39-1 nuevo, del siguiente
tenor:

“Art. 39-3.- En el caso de condominios de viviendas, no se aplicara la sancion a que se refiere
el articulo 20. En estos casos, los vecinos que mantengan participacion activa en sus
copropiedades, gozaran de una bonificacibn especial en la postulacion a beneficios
municipales, esto con el fin de propiciar la participacién en las asambleas. Para obtener dicha
bonificacion, podran acreditar su participacién presentando las Ultimas tres actas de sus
respectivas asambleas previas al momento de la postulacion, o bien mediante un certificado
emitido por el Presidente del comité de vecinos. Dicho certificado no requerira formalidad
alguna, salvo la declaracion de haber participado en esas asambleas y la firma del Presidente
del comité”.

46) Incorporar las siguientes modificaciones en el articulo 41:
i. Incluir las siguientes modificaciones al literal h) del inciso primero:

- Reemplazar en el literal h) la frase “comité de administracién” por “comité de
vecinos”.

- Incorporar a continuacién del punto aparte que pasa a ser seguido la siguiente
frase:

“Los programas de capacitacion que se financien de acuerdo a este literal
deberan contar con un enfoque practico y contenidos especificos respecto de la
ley que regird a estas comunidades, previo a la entrega de la vivienda. Se
podran mandatar a las Municipalidades para que ejecuten estos programas. Se
priorizard que estos programas de capacitacion involucren también programas



de acompafiamiento y de apoyo permanente posterior a la entrega de las
copropiedades.”

ii. Crear un nuevo literal i) a continuacion del h) del siguiente tenor:

“I) En la contratacién de un administrador profesional durante el primer afio de la copropiedad
como lo indica el articulo 42.”

iii. Incorporar en el inciso cuarto, antes del punto “independiente de que dichos fondos
requieran contar con personalidad juridica para su postulacion”

47) Agregar un nuevo articulo 41-2 a continuacion del articulo 41-1, del siguiente tenor:

“Art. 41-2.- “En el caso en que se entregue una vivienda antes del titulo de dominio, el Comité
de Vivienda poseera las facultades del Comité de Vecinos que sean necesarias para organizar
a la comunidad."

48) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 42.

i. Incluir a continuacién de la frase “por una sola vez” y antes de la coma, la frase “y por un
plazo de al menos 1 afio”

ii. Reemplaza la frase “en los condominios de viviendas sociales que carezcan de
administrador, una persona que actuara provisionalmente como administrador, con las mismas
facultades y obligaciones de aquel” por la frase “a un profesional externo a la comunidad, que
actuara provisionalmente como administrador en los condominios de viviendas sociales que lo
requieran. Este profesional tendra las mismas facultades y obligaciones que el administrador.
Ademas, serd su responsabilidad traspasar a los vecinos todas las competencias que se
requieran para la administracion de la comunidad con posterioridad”:

49) Incorporar un nuevo inciso segundo al articulo 43 del siguiente tenor:
“De forma previa a la entrega de las viviendas, cada comunidad, en sesién especial, debera
realizar una asamblea convocada por el Comité de Vivienda sé6lo con el objeto de revisar el
reglamento propuesto e incorporar las modificaciones que estimen convenientes de acuerdo a
las necesidades y realidad de cada copropiedad. Posterior a ello, el reglamento debe ser
reducido a escritura publica e inscrito en el Registro de Hipotecas y Gravdmenes del
Conservador de Bienes Raices que corresponda.”

50) Reemplazar en el articulo 44 en las tres oportunidades que aparece “comité de
administracién” por “comité de vecinos”.

51) Introducir las siguientes modificaciones al articulo 44 bis:
i. Cambiar la numeracién de “44 bis” a “44-1"
ii. En el inciso primero, reemplazar “comité de administracion” por “comité de vecinos”.
iii. En el inciso tercero, reemplazar “comité de administracién” por “comité de vecinos”.

52) Reemplazar en el inciso tercero del articulo 45, donde dice “44 bis” por “44-1"



53) Madificar el articulo 46 bis de la siguiente forma:
i. Cambiar la numeracioén de “46 bis” a “46-1".
ii. Introducir como nuevo inciso tercero y cuarto, los siguientes parrafos:

“El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo ser4 sancionado con multa a beneficio de la
comunidad equivalente a 10 unidades tributarias mensuales por cada cobro realizado
indebidamente, el que deberd ser depositado en la cuenta corriente del tribunal.

Ante el incumplimiento de lo establecido en este articulo, las comunidades podran reclamar
ante el Servicio de Vivienda y Urbanizacion el que tendra la obligacion de interponer,
semestralmente, una denuncia ante el Juzgado de Policia Local de la comuna respectiva.”

54) Reemplazar en el articulo 46 ter, la numeracion “46 ter” a “46-2".
55) Reemplazar en el articulo 46 quater, la numeracion “46 quater” a “46-3".

56) Reemplazar en el articulo 50 la frase “comités de administracion” por “comités de
vecinos”.

Articulo 2. Introducir la siguiente modificacion al articulo 138 del Decreto 458 de 1976 del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo que aprueba Nueva Ley General de Urbanismo y
Construcciones:

“Sobre aquellos predios en los cuales se haya de construir inmuebles que deban acogerse a
las normas dispuesta en ley 19.537 sobre copropiedad inmobiliaria, ademas de lo dispuesto en
los incisos precedentes, se deberd acompafiar el reglamento de copropiedad respectivo al
contrato de promesa de compraventa, de lo contrario, los notarios publicos no autorizaran
dichos contratos, y si lo hicieren, no produciran obligacion alguna entre los contratantes.”

Articulo 3. Agréguese las siguientes modificaciones al Decreto n° 58 de 1997 del Ministerio del
Interior que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 19.418, sobre juntas
de vecinos y demas organizaciones comunitarias:

1) Agregar en su articulo 2, el siguiente nuevo literal €) a continuacion del literal d):

“e) Consejo Vecinal: Aquella coordinacion formada por las juntas de vecinos, centros de adulto
mayor, comités de vecinos establecidos por la ley 19.537 y demas organizaciones funcionales y
territoriales que trabajen en una misma unidad vecinal. “

2) Agregar el siguiente articulo 6° ter a continuacion del articulo 6° bis:

“Art. 6° ter .- Las juntas de vecinos, los centros de adulto mayor, los comité de vecinos
establecidos en la ley 19.537 y las demas organizaciones funcionales y territoriales podran
organizarse en Consejos Vecinales que tendran por objeto permitir la coordinacion de
agrupaciones de vecinos en torno a los intereses del barrio. La unidad territorial de agrupacion
sera la unidad vecinal de acuerdo a lo establecido en esta misma ley.



Las juntas de vecinos podran discutir y tomar acuerdos sobre todas las cuestiones que
interesen al barrio, pudiendo realizar actividades en conjunto y postular conjuntamente a los
fondos para financiar proyectos establecidos en la ley para las Juntas de Vecinos.”



