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A S.E. EL
PRESIDENTE
DEL EXCMO.
TRIBUNAL
CONSTITUCIONA
L

Oficio N° 6574

VALPARAISO, 3 de enero de 2007

Tengo a honra transcribir a V.E. el
proyecto de ley que modifica la ley de copropiedad
inmobiliaria para facilitar la organizacion y
administracion de los condominios de viviendas
socliales, boletin N° 3804-14.

PROYECTO DE LEY:

“Articulo dunico. - Introducense las
siguientes modificaciones en la ley N° 19.537, sobre

Copropiedad Inmobiliaria:

a) Intercalase, en el inciso primero
del articulo 8°, entre las expresiones '"plan regulador”
seguida de un punto (.) y “Los estacionamientos”, la
siguiente oracion: '"No obstante, 1los condominios de
viviendas sociales a que se refiere el Titulo IV de
esta ley deberan contar, a lo menos, con un
estacionamiento por cada dos unidades destinadas a

viviendas.”.

b) Agrégase, en el inciso segundo del

articulo 9°, la siguiente oracion final:

“Lo dispuesto en este inciso no sera
aplicable tratandose de los condominios de viviendas

sociales a que se refiere el Titulo IV de esta ley.”.

c) Agrégase, en el inciso quinto del

articulo 17, el siguiente numero 11:



“11. Programas de autofinanciamiento
de los condominios y asociaciones con terceros para
estos efectos.”.

d) Intercalase, en el inciso primero
del articulo 18, entre las expresiones “administracion”
seguida de una coma (,) y “con una anticipacioén”, la
frase “o en la Secretaria Municipal cuando se tratare
de condominios de viviendas sociales”, seguida de una

coma (,).

e) Intercalase, en el articulo 21,
entre las frases “Comité de Administracion compuesto, a
lo menos, por tres personas” seguida de una coma (,) Yy
“que tendra la representacion”, la siguiente: “salvo
gqgue el numero de copropietarios fuere inferior”,

seguida de una coma (,).

f) Reemplazase, en el articulo 29, la
oracion “El1 primer reglamento de copropiedad sera
dictado por la persona natural o juridica propietaria
del condominio” por la siguiente: “El primer reglamento
de copropiedad sera dictado por la persona natural o
juridica propietaria del condominio, teniendo en
consideracion las caracteristicas propias del
condominio. Debera contener las menciones especificas
para los diferentes aspectos a que se refiere el

articulo 28”.

g) Agrégase, en el articulo 33, la

siguiente letra d), pasando la actual a ser e):

“d) Citar a asamblea de
copropietarios a fin de que se proceda a elegir el
Comité de Administracion en los casos en que no 1lo
hubiere. La citacion a asamblea se notificara mediante

carta certificada, conforme a una nomina que debera ser



puesta a disposicion del tribunal por los
copropietarios que representen, a lo menos, el cinco

por ciento de los derechos en el condominio.

No obstante, tratandose de
condominios de viviendas sociales, el juez podra
disponer que un funcionario del tribunal o de 1la
municipalidad respectiva notifique la citacion a
asamblea mediante la entrega de esta ultima a cualquier
persona adulta que se encontrare en el domicilio del
copropietario o a través de su fijacion en la puerta de
ese lugar, conforme a una ndémina de copropietarios que
debera ser proporcionada por quien solicitdé la
citacidén. Para este efecto, el juez podra solicitar al
Conservador de Bienes Raices competente que complemente
dicha nomina respecto de aquellas unidades cuyos duefios
no estuvieren identificados, de acuerdo con 1las
inscripciones de dominio vigentes. Asimismo, podra
disponer que un funcionario del tribunal o de 1la
municipalidad respectiva se desempeiie como ministro de

fe.”

h) Modificase el articulo 39 de 1la

siguiente forma:

1) Intercalase, entre las expresiones
“Los condominios de viviendas sociales” y “se regiran”,
la frase “no podran contar con mas de 150 unidades de

viviendas, "”.

2) Agrégase el siguiente inciso
segundo:

“Se consideraran condominios de
viviendas sociales aquellos conjuntos que estén

constituidos mayoritariamente por viviendas sociales.”.



i) Modificase el articulo 41 de la

siguiente forma:

1) Agréganse, en el inciso segundo,
las siguientes letras e), f) y g), nuevas, reemplazando
en las letras c¢) y d), por punto y coma (;) la
conjuncion “y” y la coma (,), que la antecede, y el
punto final (.), respectivamente”,

“e) En programas de mantenimiento,
mejoramiento y ampliacion de las unidades del

condominio;

f) En apoyo de los programas de
autofinaciamiento de los condominios a que se refiere

el numero 11 del articulo 17, vy

g) En programas de capacitacion para
los miembros del Comité de Administracion y
Administradores, relativos a materias propias del
ejercicio de tales cargos.”.

2) Agrégase el siguiente 1inciso

tercero:

“Asimismo, los condominios de
viviendas sociales podran postular a 1los programas
financiados con recursos fiscales en las mismas
condiciones que las juntas de vecinos, organizaciones
comunitarias, organizaciones deportivas y otras

entidades de similar naturaleza.”.

j) Modificase el articulo 42 de la

siguiente forma:



1) Intercalase, en el inciso primero,
entre el vocablo “Los” y 1la locucion “Servicios de
Vivienda y Urbanizacion”, la expresion “Gobiernos

Regionales, las Municipalidades y los”.

2) Suprimese, en el inciso segundo,
la frase "no pudiendo exceder el plazo de su desempefio
de seis meses, contados desde su designacidén” seguida
de un punto (.) y sustituyese la coma (,) que la
antecede por un punto (.).

3) Intercalase, en el inciso tercero,
entre la palabra “del” y 1la 1locucion “Servicio de
Vivienda y Urbanizacidén”, la expresion “Gobierno

Regional, de la Municipalidad o del”.

k) Agrégase el siguiente articulo 46

bis:

“Articulo 46 bis.- Las actuaciones
gue deban efectuar los condominios de viviendas
sociales en cumplimiento de esta ley estaran exentas
del pago de los derechos arancelarios que correspondan
a los notarios, conservadores de bienes raices vy
archiveros. Para tales efectos, la calidad de
condominio de viviendas sociales se acreditara mediante
certificado emitido por la direccion de obras
municipales correspondiente. Asimismo, la exigencia de
gue un notario intervenga en dichas actuaciones se
entendera cumplida si participa en ellas, como ministro
de fe, el secretario municipal respectivo o el oficial

de registro civil competente.”.

1) Incorpodrase el siguiente articulo
46 ter:



“Articulo 46 ter.- En los condominios
a que se refiere este Titulo, 1la municipalidad
correspondiente estara obligada a actuar como instancia
de mediacion extrajudicial, conforme a lo establecido
en el articulo 35, y a proporcionar su asesoria para la
organizacion de los copropietarios. Para estos efectos,
la municipalidad podra celebrar convenios con

instituciones publicas o privadas.”.

Disposiciones transitorias.

Articulo 1°. - Facultase a las
municipalidades para subdividir los condominios de
viviendas sociales, conforme a lo dispuesto en la letra

h) del articulo unico.

Para tales efectos, los
copropietarios que representen el 33% de los derechos
en el condominio podran solicitar a la direccidn de
obras municipales, dentro del plazo de tres afios
contado desde la publicacion de esta ley, la
subdivision de los terrenos en los cuales se emplazan
los edificios, de las viviendas sociales, de 1los

locales comerciales y de los bienes de dominio comun.

El director de obras municipales
debera pronunciarse sobre la procedencia de la
solicitud y presentar a 1los copropietarios wuna
propuesta de subdivision que debera constar en un
plano.

La propuesta del director de obras
municipales se entendera aprobada cuando obtenga la
aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios



que representen a 1lo menos el 75% de los derechos en el

condominio.

Una vez aprobada por los
copropietarios, el director de obras municipales
dictara una resolucion que disponga la subdivisiodn del
condominio, la cual debera inscribirse en el
Conservador de Bienes Raices conjuntamente con el plano
respectivo. Los cambios producidos como consecuencia de
la division de los bienes del condominio regiran desde

la fecha de la inscripcion.

Las normas de la ley General de
Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones Yy de los respectivos
instrumentos de planificacion territorial no seran
aplicables a las edificaciones y a la division del
suelo que se originen a partir de la subdivision de los
condominios que se efectue en virtud de lo dispuesto en

los incisos anteriores.

Las municipalidades, a través de la
unidad encargada de la asesoria juridica, realizaran
los tramites que sean necesarios para apoyar a 1los
condominios de viviendas sociales que deseen acogerse a
las disposiciones contenidas en este precepto y para

proveer al buen funcionamiento de los mismos.

Articulo 2°.- A contar de la fecha de
publicacién de esta ley y por el plazo de tres afos,
los condominios de viviendas sociales estaran exentos
del pago de los derechos arancelarios que correspondan
a notarios, conservadores y archiveros, respecto de las
actuaciones a que se refiere el articulo 1°

transitorio.”.



* k k k%

De conformidad con lo estatuido en el
inciso segundo del articulo 93 de la Constitucion
Politica de la Republica, informo a V.E. que el
proyecto quedd totalmente tramitado por el Congreso
Nacional en el dia de hoy, al darse Cuenta del oficio
N° 591-354 mediante el cual S.E. la Presidenta de la
Republica manifesté a esta Corporacion que habia
resuelto no hacer uso de la facultad que le confiere el

inciso primero del articulo 73 de la Carta Fundamental.

*kkk*k*x

En virtud de lo dispuesto en el N° 1°
del inciso primero del articulo 93 de la Constitucion
Politica de la Republica corresponde a ese EXxcmo.
Tribunal ejercer el control de constitucionalidad
respecto de las letras g), i), j), k) y 1) del articulo

unico y el articulo 1° transitorio del proyecto.

Para los fines a que haya lugar, me

permito poner en conocimiento de V.E. lo siguiente:

La Camara de Diputados, en primer
tramite constitucional, aprobdé las letras g), i) vy J)
del articulo unico, en general con el voto favorable de
94 Diputados, de 115 en ejercicio, en tanto que en
particular con el voto conforme de 89 Diputados de 117
en ejercicio. Por su parte las letras k) y 1) del
articulo unico y el articulo 1° transitorio,
incorporados en el segundo tramite reglamentario,

fueron aprobados por la misma votacion.



El H. Senado, en segundo tramite
constitucional, aprobé el proyecto en general con el
voto conforme de 24 Senadores, en tanto que en
particular aprobdé, en los mismos términos propuestos,
las letras g), j) y 1) del articulo unico y el articulo
1° transitorio, y con modificaciones las letras i) y k)
del articulo unico, con el voto conforme de 24

Senadores, en todos los casos de 38 en ejercicio.

En tercer tramite constitucional, la
Camara de Diputados sancion0 las modificaciones
recaidas en las letras i) y k) del articulo unico con
el voto a favor de 106 Diputados, de 120 en ejercicio.

En conformidad con lo establecido en
el inciso segundo del articulo 77 de la Carta
Fundamental, en relacidn con el articulo 16 de la ley
N°  18.918, Organica Constitucional del Congreso
Nacional, esta Corporacion envi0 en consulta a 1la
Excma. Corte Suprema el proyecto, la que emitid opiniodn
al respecto.

Adjunto a V.E. copia de la respuesta

de la Excma. Corte Suprema.

* %k %k %

Por ultimo, me permito informar a
V.E. que no se acompafian las actas respectivas por no

haberse suscitado cuestidn de constitucionalidad.

Dios guarde a V.E.



ANTONIO LEAL LABRIN
Presidente de la Camara de Diputados

CARLOS LOYOLA OPAZO
Secretario General de la Camara de Diputados
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