SEGUNDO INFORME DE LA COMISION DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
SOBRE EL PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA LA LEY N° 19.537, CON OBJETO
DE FACILITAR LA ORGANIZACION DE LOS VECINOS Y LA ADMINISTRACION
DE LOS CONDOMINIOS DE VIVIENDAS SOCIALES.

BOLETIN N° 3804-14-2.

HONORABLE CAMARA:

La Comisién de Vivienda y Desarrollo Urbano informa sobre
el proyecto de ley singularizado en el epigrafe, iniciado en una mocién de las
Diputadas sefioras Allende, dofia Isabel, y Saa, dofia Maria Antonieta; de los
Diputados sefiores Garcia, don René Manuel; Melero, don Patricio; Meza, don
Fernando; Montes, don Carlos, y Uriarte, don Gonzalo; de la ex Diputada sefiora
Caraball, dofia Eliana, y de los ex Diputados sefiores Riveros, don Edgardo, y Letelier,

don Juan Pablo, en primer trdmite constitucional y segundo reglamentario.

Como se expres6 en el primer informe de la Comision, la
mocién tiene por objeto establecer normas que contribuyan a facilitar la organizacion
de los vecinos y la administracion de los condominios de viviendas sociales y que,

ademds, permitan garantizar un estandar superior en la construccion de las mismas.

Durante la discusion de esta iniciativa legal, asistieron la
asesora del Ministerio de Vivienda y Urbanismo sefiora Jeannette Tapia; el Presidente
del Instituto de Jueces de Policia Local, sefior Alejandro Cooper; la Directora de dicho
Instituto, sefiora Maria Eugenia Espinoza; el Jefe de la Division Judicial del Ministerio de
Justicia, sefior Rodrigo Medina, y el asesor de esa Secretaria de Estado sefior Fernando

Dazarola.

I. CONSTANCIAS PREVIAS.

1. Las letras a), b), ¢); d), que pasa a ser e); e), que pasa a
ser f); g), que pasa a ser h; i) y j) del articulo Unico no fueron objeto de indicaciones ni

de modificaciones.



2. La Comisidén acord6 que las letras f), que pasa a ser g); i),
i), K) y 1) del articulo Unico, deben votarse con quérum de ley organica constitucional,
al igual que el articulo transitorio, que pasa a ser 1° transitorio. En efecto, la letra f),
gue pasa a ser g), contiene materias propias de la ley organica constitucional sobre
organizacion y atribuciones de los tribunales, a que se refiere el articulo 77 de la
Constitucion Politica de la Republica; las letras i) y j) se encuentran en la misma
situacion, ya que se refieren a las funciones de los gobiernos regionales y de las
municipalidades previstas en los articulos 116 y 118 de la Carta Fundamental,
mientras que las letras k) y 1), nuevas, asi como el articulo 1° transitorio, tienen igual
tratamiento en relacién con las funciones de los municipios contempladas en el citado

articulo 118 de dicho cuerpo constitucional.

3. El proyecto de ley no requiere ser conocido por la

Comision de Hacienda.

4. Se suprimid la letra h) del articulo Unico y no hubo

indicaciones rechazadas.

5. Mediante el oficio N° 010-06, de 16 de mayo de 2006, se
consultd la opinién de la Excelentisima Corte Suprema respecto de una norma
contenida en el proyecto de ley, la cual regula materias propias de la ley organica
constitucional sobre organizacion y atribuciones de los tribunales, en cumplimiento de
lo preceptuado en los incisos segundo y tercero del articulo 77 de la Carta

Fundamental.

6. Se reemplazdé la suma del proyecto de ley por la
siguiente: “Proyecto de ley que modifica la ley N° 19.537, con objeto de facilitar la
organizacion de los vecinos y la administracion de los condominios de viviendas

sociales”.

6. Se designd Diputado informante al sefior Uriarte Herrera,

don Gonzalo.

Il. LO OBRADO EN EL PRIMER TRAMITE REGLAMENTARIO.

En términos generales, las modificaciones que se proponen
incorporar en la ley N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, en virtud del primer

tramite reglamentario, dicen relacion con las siguientes materias:

- Se dispone que en los condominios de viviendas sociales

la municipalidad estara obligada a actuar como instancia de mediacién extrajudicial y



a proporcionar su asesoria para la organizacion de los copropietarios, funcién que
estd concebida actualmente con caracter facultativo para la generalidad de los

condominios.

- Se faculta a los Gobiernos Regionales, a las
Municipalidades y a los Servicios de Vivienda y Urbanizacién para destinar recursos a
los condominios de viviendas sociales, con objeto de promover la ejecucion de
programas de mantenimiento, mejoramiento y ampliacién en las unidades que los

componen y de apoyar sus programas de autofinanciamiento.

- Se posibilita que en las actuaciones que deban realizar
estos condominios concurra como ministro de fe el secretario municipal respectivo o el

oficial de Registro Civil competente, a fin de facilitar su organizacién y administracion.

- Se incentiva la designacion de administradores provisorios
en los condominios de viviendas sociales, mediante el otorgamiento de facultades a
los Gobiernos Regionales y a las Municipalidades para que, conjuntamente con los
Servicios de Vivienda y Urbanizacion, participen en su designacion, suprimiendo el

plazo de seis meses que se establecia para su desempefio.

- Se incorpora, entre las materias que pueden tratarse en
sesiones extraordinarias de la asamblea de copropietarios, la relativa a los programas
de autofinanciamiento que podran desarrollar los condominios y a las asociaciones
con terceros para estos efectos, con el propésito de posibilitar la realizacién de

actividades que generen ingresos para la copropiedad.

- Se especifica que el primer reglamento de copropiedad
debe considerar las caracteristicas propias del condominio, a fin de contar con
definiciones respecto de los usos posibles y de la forma de administracion provisoria
de los espacios comunes, que no se contemplan en los actuales reglamentos tipo que

rigen a los condominios de viviendas sociales.

- Se precisa que estos condominios no podran edificarse en
grupos o conjuntos de mas de ciento cincuenta unidades habitacionales, con objeto
de mejorar los estandares y de facilitar las relaciones y los acuerdos entre los vecinos,
sobre todo en el caso de los condominios en extension. Para este efecto se autoriza,
por el plazo de veinticuatro meses contado desde la fecha de publicacién de la ley, la
subdivision de los condominios de viviendas sociales con objeto de posibilitar una

mejor administracion de los bienes comunes.



- Se establece que en este tipo de condominios debe haber,
a lo menos, un estacionamiento por cada dos unidades destinadas a viviendas, con
objeto de entregar una sefial al Ministerio de Vivienda y Urbanismo y a las empresas
constructoras en el sentido de que es prioritario aumentar los estdndares de las

viviendas sociales.

- Se dispone que las reubicaciones o compensaciones de
superficies de areas verdes o de equipamiento no podran aplicarse en el caso de los
condominios de viviendas sociales, a fin de evitar el empobrecimiento de estos ultimos

producido como consecuencia de la aplicacion de este mecanismo.

- Finalmente, se definen los condominios de viviendas
sociales como conjuntos que estan constituidos mayoritariamente por viviendas
sociales, a fin de solucionar las dudas planteadas en las Direcciones de Obras
Municipales respecto de proyectos mixtos constituidos mayoritariamente por este tipo

de soluciones habitacionales, en los que se han incluido viviendas de un mayor valor.

lll. LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL SEGUNDO TRAMITE
REGLAMENTARIO.

Los sefiores Diputados presentaron indicaciones que tienen
por objeto reemplazar la letra f), que pasa a ser g) del articulo Unico, y el articulo
transitorio, que pasa a ser 1° transitorio; incorporar, en el articulo Unico, las letras d),

k) y ), y agregar el articulo 2° transitorio.

La Presidenta de la Republica, mediante oficio N° 108-354,
de 15 de mayo del afio en curso, presentd la correspondiente indicacion con objeto de
respaldar lo obrado por los integrantes de la Comisiébn en materias que son de su

exclusiva competencia.

Se hace constar que, debido a que esta iniciativa legal
solamente introduce modificaciones en la ley N° 19.537, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, se adoptd un acuerdo, por la unanimidad de los Diputados presentes, en

el sentido de reemplazar la suma del proyecto por la siguiente:

“Proyecto de ley que maodifica la ley N° 19.537, con objeto
de facilitar la organizacion de los vecinos y la administracion de los condominios de

viviendas sociales.”

Las indicaciones que se introdujeron en el segundo tramite

reglamentario fueron discutidas y votadas del modo que se indica a continuacion.



Articulo unico

Introduce diversas modificaciones en la ley N° 19.537, sobre

Copropiedad Inmobiliaria.

Letra d), nueva

Propone modificar el inciso primero del articulo 18, con el
propésito de establecer que el domicilio de los copropietarios de condominios de
viviendas sociales pueda ser registrado en la Secretaria Municipal, para los efectos

de la citacion a asamblea por carta certificada.

El articulo 18 establece el procedimiento que debe seguirse
para citar a los copropietarios. Asimismo, sefiala el lugar donde debe celebrarse la

asamblea y determina la persona que deberé presidirla.

En el debate se hicieron notar las dificultades que existen
para citar a asamblea de copropietarios en los condominios de viviendas sociales y se
compartié la necesidad de establecer, como modalidad opcional, la de remitir la
citacibn a asamblea al domicilio registrado en la Secretaria Municipal, involucrando,
de este modo, a los municipios en dicha tarea, en consonancia con el criterio
sustentado con motivo de la aprobacion de las letras f), que pasa a ser g); i), j), y de

las letras k) y 1), nuevas.

Particularmente, hubo consenso en orden a acoger la
propuesta del Diputado sefior Uriarte en cuanto a posibilitar que las secretarias
municipales cuenten con un registro de los domicilios de los copropietarios de los
condominios de viviendas sociales, toda vez que de esta manera se podria facilitar la
notificacion por carta certificada de la citacion a asamblea que efectia el juez de
policia local, en conformidad con la letra b) del articulo 33, norma que se remite
precisamente a lo dispuesto en el inciso primero del articulo 18 en lo que respecta a

este tema.

Las Diputadas sefioras Isasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Duarte, Egafia, Espinoza, Insunza, Montes y Uriarte presentaron
una indicaciébn que agrega la siguiente letra d), la cual fue respaldada por la

correspondiente indicacion del Ejecutivo.

“d) Intercalase, en el inciso primero del articulo 18, entre las

expresiones “administracion” seguida de una coma (,) y “con una anticipacion”, la



frase “o en la Secretaria Municipal cuando se tratare de condominios de viviendas

sociales”, seguida de una coma (,).”

- Fue aprobada por unanimidad.

Letra f), que pasa a ser g)

Propone agregar una oracion final en la letra b) del articulo
33, con el propdsito de sancionar a los copropietarios que no asistan a la segunda
citacion decretada por un juez de policia local para convocar a una asamblea de
copropietarios, cuando esta Ultima no pudiere celebrarse por no reunirse el quérum

necesario.

El articulo 33 prescribe que las contiendas que se
promuevan entre los copropietarios, o entre éstos y el administrador, relativas a la
administracion del respectivo condominio, seran de competencia de los juzgados de
policia local. En ejercicio de esta facultad, el juez podra, a peticion de cualquier
copropietario, citar a asamblea, si el administrador o el Presidente del Comité de

Administracion no lo hicieren.

En el primer tramite reglamentario se aprob6 una norma que
aplica una multa de una a tres unidades tributarias mensuales a los copropietarios
gue no concurran a la citacion del juez, en el evento de que la asamblea de

copropietarios no pueda celebrarse por no reunirse el quérum necesario.

Durante la discusién se hizo notar que el establecimiento de
una sancién para los copropietarios que no asistan a la asamblea citada por el juez de
policia local no constituye una férmula adecuada para promover la participacion de
aquéllos en esta instancia ni para facilitar la organizacion de los condominios de

viviendas sociales, objetivo que se persigue mediante esta iniciativa legal.

Por otra parte, se plante6 que uno de los principales
problemas que afecta a estos condominios esta representado por las dificultades que
existen para designar un Comité de Administracion y se hizo presente que los jueces
de policia local sélo pueden citar a asamblea de copropietarios en el supuesto caso
de que dicho Comité esté constituido o exista un administrador que no haya efectuado

esta citacion.



Como consecuencia del debate, hubo acuerdo en el sentido
de incorporar, entre las facultades de los jueces de policia local, la de citar a
asamblea de copropietarios para elegir al mencionado Comité en cualquier tipo de
condominios. De igual modo, se concordd en la necesidad de establecer normas
excepcionales aplicables exclusivamente a los condominios de viviendas sociales
destinadas a facilitar la notificaciébn a los copropietarios y a garantizar que tomaran
conocimiento oportuno de la misma'. Asimismo, hubo consenso en cuanto a permitir
gue en la asamblea que se celebre para estos efectos el ministro de fe pueda ser un
funcionario del tribunal o de la municipalidad respectiva designado por el juez. Cabe
hacer presente que tanto en este aspecto como en lo concerniente a la notificacion,
se tuvo en consideracion lo dispuesto en el articulo 8° de la ley N° 18.287, que
establece el procedimiento ante los juzgados de policia local, acogiendo, de este
modo, una sugerencia formulada por el Presidente del Instituto de Jueces de Policia

Local.

Finalmente, debido a que pueden surgir dificultades en lo
gue respecta a la obtencion de la némina de copropietarios de condominios de
viviendas sociales para efectuar la notificacion, se valor6 la propuesta de los
representantes del Ejecutivo en cuanto a posibilitar que esta informacion sea
complementada por el Conservador de Bienes Raices competente, a solicitud del

juez, de acuerdo con el registro de inscripciones de dominio vigentes.

Las Diputadas sefioras Isasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Duarte, Egafia, Escobar, Espinoza, Insunza, Montes y Uriarte
presentaron la siguiente indicacién sustitutiva, que fue respaldada por la

correspondiente indicacion del Ejecutivo:

“g) Agrégase, en el articulo 33, la siguiente letra d),

pasando la actual a ser e):

“d) Citar a asamblea de copropietarios a fin de que se
proceda a elegir el Comité de Administracion en los casos en que no lo hubiere. La
citacion a asamblea se notificara mediante carta certificada, conforme a una némina
que debera ser puesta a disposicion del tribunal por los copropietarios que

representen, a lo menos, el cinco por ciento de los derechos en el condominio.

! Los representantes del Instituto de Jueces de Policia Local advirtieron a la Comision sobre la
ineficiencia del sistema de notificacion por carta certificada a los copropietarios de los condominios de
viviendas sociales, toda vez que aproximadamente el 40% de las cartas son devueltas al tribunal por no
ser habidos los destinatarios, lo que impide la realizacion de la audiencia, al no estar legalmente
emplazados todos los copropietarios.



No obstante, tratandose de condominios de viviendas
sociales, el juez podra disponer que un funcionario del tribunal o de la municipalidad
respectiva notifique la citacion a asamblea mediante la entrega de esta ultima a
cualquier persona adulta que se encontrare en el domicilio del copropietario o a través
de su fijacion en la puerta de ese lugar, conforme a una némina de copropietarios que
debera ser proporcionada por quien solicito la citacion. Asimismo, podra disponer que
un funcionario del tribunal o de la municipalidad respectiva se desempefie como
ministro de fe. Para este efecto, el juez podra solicitar al Conservador de Bienes
Raices competente que complemente dicha ndmina respecto de aquellas unidades
cuyos duefios no estuvieren identificados, de acuerdo con las inscripciones de

dominio vigentes.”.

- Fue aprobada por asentimiento unanime.

Letra h)

Propone agregar el articulo 40 bis, con el propdsito de
establecer que en los condominios de viviendas sociales la municipalidad estara
obligada a actuar como instancia de mediacion extrajudicial y a prestar su asesoria
para la organizacion de los copropietarios. Asimismo, se dispone que en las
actuaciones que deban realizar estos condominios, la exigencia de la concurrencia de
un notario publico se entendera cumplida si participa en ellas, como ministro de fe, el

secretario municipal respectivo o el oficial del registro civil competente.

Esta norma se aprob6 en el primer tramite reglamentario
con el fin de posibilitar que los municipios ejerzan, con cardcter obligatorio, la funcién
que les otorga el articulo 35 del cuerpo legal? para resolver en forma extrajudicial los

conflictos entre los copropietarios.

En el debate se acogié una propuesta de los representantes
del Ejecutivo en lo que respecta a trasladar las materias contenidas en dicho precepto
a las letras k) y I), nuevas, con objeto de darles un mejor ordenamiento dentro del

cuerpo legal que regula la copropiedad inmobiliaria.

2 El articulo 35 de la ley N° 19.537 dispone: “La respectiva municipalidad podra atender
extrajudicialmente los conflictos que se promuevan entre los copropietarios o entre éstos y el
administrador, y al efecto estara facultada para citar a reuniones a las partes en conflicto para que
expongan sus problemas y proponer vias de solucion, haciendo constar lo obrado y los acuerdos
adoptados en actas que se levantaran al efecto. La copia del acta correspondiente, autorizada por el
secretario municipal respectivo, constituir4 plena prueba de los acuerdos adoptados y deberd agregarse
al libro de actas del Comité de Administracion. En todo caso la municipalidad debera abstenerse de
actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o recurriera al juez de policia local o a un arbitro,
conforme a lo dispuesto en los articulos 33 y 34 de esta ley.”



Las Diputadas sefioras Isasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Duarte, Egafia, Escobar, Montes y Uriarte presentaron una

indicacion que elimina la letra h).

- La indicacion que suprime la letra h) fue aprobada por

unanimidad.

Letra k), nueva

Propone agregar el articulo 46 bis, con el fin de eximir a las
actuaciones que deban efectuar los condominios de viviendas sociales del pago del
50% de los derechos arancelarios que correspondan a los notarios, conservadores de
bienes raices y archiveros, asi como también de establecer que se entendera
cumplida la exigencia de que un notario intervenga en dichas actuaciones si participa
en ellas, como ministro de fe, el secretario municipal respectivo o el oficial de registro

civil competente.

Esta propuesta tiene por finalidad beneficiar a los
condominios de viviendas sociales con la exencion de un porcentaje de determinados
derechos arancelarios que deben pagar para la realizacion de las actuaciones que se
establecen en la normativa sobre copropiedad inmobiliaria, con objeto de facilitar la

administracion de aquéllos a través de los Comités de Administracion.

En consonancia con lo resuelto a propdsito de la discusion
sobre la letra h), hubo acuerdo para incorporar en esta norma la posibilidad de que en
las actuaciones que requieran la intervencion de un notario puedan participar, como
ministros de fe, tanto el secretario municipal respectivo como el oficial de registro civil

competente, con el proposito de flexibilizar y facilitar el cumplimiento de las mismas.

Las Diputadas sefioras Isasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Duarte, Egafia, Escobar, Espinoza, Montes y Uriarte presentaron
una indicacion que agrega la siguiente letra k), la cual fue respaldada por la

correspondiente indicacion de la Presidenta de la Republica:
“k) Agrégase el siguiente articulo 46 bis:

“Articulo 46 bis.- Las actuaciones que deban efectuar los
condominios de viviendas sociales en cumplimiento de esta ley estaran exentas del

pago del 50% de los derechos arancelarios que correspondan a los notarios,
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conservadores de bienes raices y archiveros. Para tales efectos, la calidad de
condominio de viviendas sociales se acreditara mediante certificado emitido por la
Direcciéon de Obras Municipales correspondiente. Asimismo, la exigencia de que un
notario intervenga en dichas actuaciones se entendera cumplida si participa en ellas,
como ministro de fe, el secretario municipal respectivo o el oficial de registro civil

competente.”.

- Fue aprobada por asentimiento unanime.

Letra l), nueva

Propone agregar el articulo 46 ter, con objeto de disponer
gue, en los condominios de viviendas sociales, la municipalidad correspondiente debe
actuar como instancia de mediacion extrajudicial y prestar su asesoria para la
organizacion de los copropietarios, en razon de lo cual se la faculta para celebrar

convenios con instituciones publicas o privadas.

Se hace constar que este precepto recoge lo dispuesto en
el inciso primero del articulo 40 bis, que fue suprimido con motivo de la discusion
habida en relacion con la letra h). Asimismo, durante el debate se estimé conveniente
acoger la propuesta del Ejecutivo en orden a permitir que los municipios proporcionen
servicios de orientacion juridica en forma directa o a través de instituciones publicas o
privadas con las cuales puedan celebrar convenios, posibilitando de este modo el

cumplimiento de las obligaciones gue les impone esta norma.

Las Diputadas sefioras Isasi y Nogueira, y los Diputados
seflores Bobadilla, Duarte, Egafia, Escobar, Montes y Uriarte presentaron una
indicacion que agrega la siguiente letra 1), la cual fue respaldada por la

correspondiente indicacion del Ejecutivo:
“l) Incorpdrase el siguiente articulo 46 ter:

“Articulo 46 ter.- En los condominios a que se refiere este
Titulo, la municipalidad correspondiente estara obligada a actuar como instancia de
mediacion extrajudicial, conforme a lo establecido en el articulo 35, y a proporcionar
Su asesoria para la organizacion de los copropietarios. Para estos efectos, la

municipalidad podra celebrar convenios con instituciones publicas o privadas.”.

- Fue aprobada por unanimidad.
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Disposiciones transitorias

Articulo transitorio, que pasa a ser 1° transitorio.

Autoriza, por el plazo de veinticuatro meses contado desde
la fecha de publicacion de la ley, la subdivision de los condominios de viviendas
sociales con objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la letra g) del articulo Gnico.
Se precisa que un reglamento debe regular la forma en que ello se realizara, la
participacién que correspondera a los vecinos en dicho proceso y las
compensaciones que pudieran tener lugar entre los copropietarios de los condominios

resultantes.

En el primer trdmite reglamentario se aprobd esta
propuesta con objeto de autorizar la subdivisién de los condominios de viviendas
sociales y de posibilitar una mejor administracion de los bienes comunes, en
concordancia con lo obrado en la letra g), que pasa a ser h), en materia de limitacion

del numero de unidades que pueden construirse en estos conjuntos.

En el debate hubo consenso acerca de la necesidad de
establecer, por un determinado periodo, un procedimiento especial que facilite la
subdivision de los condominios conformados por un gran numero de viviendas
sociales y de comprometer, en este proceso, la participaciéon de las municipalidades, a

través de las Direcciones de Obras.

Sin embargo, hubo opiniones divergentes respecto de si era
conveniente involucrar a todos los municipios o solamente a aquéllos cuyas comunas
tengan una poblacién igual o superior a 50.000 habitantes, ya que se presume que
las unidades de asistencia juridica de estos Ultimos cuentan con mas recursos para
cumplir con esta nueva funcion. Asimismo, se discutié sobre la procedencia de que,
en el marco del procedimiento de subdivision, pudieran desafectarse bienes
nacionales de uso publico que estuviesen insertos en la copropiedad o en su entorno,
lo que en definitiva fue desestimado por considerarse que podria adolecer de un vicio

de inconstitucionalidad, independientemente de los abusos a que podria dar lugar.

Tras un breve debate, hubo consenso en orden a establecer
gue la facultad para subdividir condominios de viviendas sociales y la obligacién de
apoyar a los copropietarios en este proceso recaiga en todos los municipios,
cualquiera sea el tamafio de las comunas. Asimismo, se concordd en la necesidad de
fijar un quérum bajo para solicitar la subdivision, a fin de facilitar el proceso, atendida

la dificultad de organizacion que existe en este tipo de condominios. Ademas, se optd
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por otorgar un plazo de tres afios contado desde la publicacién de la ley para efectuar
esta solicitud, a fin de que sea coincidente con el que se establece para la exencion
en el pago de los derechos arancelarios que correspondan a notarios, archiveros y
conservadores de bienes raices, que beneficia a estos condominios en virtud del
articulo 2° transitorio, lo que constituiria un incentivo para que los copropietarios

soliciten la subdivision.

A fin de asignar un rol activo a los municipios en torno a esta
materia, se considerd pertinente encomendar a las Direcciones de Obras Municipales
la elaboracién de la propuesta de subdivision que debera ser presentada a los
copropietarios. Del mismo modo, hubo consenso para facilitar su aprobacién por parte
de estos ultimos, mediante un procedimiento simple en virtud del cual sea suficiente
reunir las firmas de los copropietarios que representen, a lo menos, el 75% de los
derechos en los condominios, sin que para ello sea necesario celebrar una asamblea
extraordinaria, lo que guarda la debida correspondencia con el procedimiento de
consulta establecido en el inciso sexto del articulo 173. Finalmente, se hizo notar que
la exigencia de un porcentaje alto de aprobacién haria innecesario contemplar un
mecanismo de reclamo en favor de los copropietarios que se opongan a la propuesta

de subdivision, ya que, en definitiva, podria dilatar el proceso.

Las Diputadas seforas Isasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Egafa, Escobar, Insunza, Montes y Uriarte presentaron la
siguiente indicacion sustitutiva, que fue respaldada con la correspondiente indicacién

del Ejecutivo:

“Articulo 1° transitorio.- Facultase a las municipalidades para
subdividir los condominios de viviendas sociales, conforme a lo dispuesto en la letra

h) del articulo dnico.

Para tales efectos, los copropietarios que representen el 33%

de los derechos en el condominio podran solicitar a la Direccion de Obras

% El inciso sexto del articulo 17 dispone: “Todas las materias que de acuerdo al inciso precedente deban
tratarse en sesiones extraordinarias, con excepcion de las sefaladas en el nimero 1 cuando alteren los
derechos en el condominio y en los nimeros 2, 3, 4, 5y 6, podran también ser objeto de consulta por
escrito a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de Administracion y por el administrador
del condominio, la que se notificara a cada uno de los copropietarios en igual forma que la citacion a
Asamblea a que se refiere el inciso primero del articulo 18. La consulta debera ser acompafiada de los
antecedentes que faciliten su comprension, junto con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su
aceptaciéon o rechazo por los copropietarios. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la
aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo menos el 75% de los
derechos en el condominio. El acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura publica suscrita por
el Presidente del Comité de Administracion y por el administrador del condominio, debiendo
protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacién
en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra renovarse antes de 6 meses.”
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Municipales, dentro del plazo de tres afios contado desde la publicacion de esta ley,
la subdivisién de los terrenos en los cuales se emplazan los edificios, de las viviendas

sociales, de los locales comerciales y de los bienes de dominio comdan.

El Director de Obras Municipales debera pronunciarse sobre
la procedencia de la solicitud y presentar a los copropietarios una propuesta de

subdivisiéon que debera constar en un plano.

La propuesta del Director de Obras Municipales se entendera
aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios

que representen a lo menos el 75% de los derechos en el condominio.

Una vez aprobada por los copropietarios, el Director de Obras
Municipales dictara una resolucién que disponga la subdivision del condominio, la
cual debera inscribirse en el Conservador de Bienes Raices conjuntamente con el
plano respectivo. Los cambios producidos como consecuencia de la division de los

bienes del condominio regiran desde la fecha de la inscripcion.

Las normas de la ley General de Urbanismo y Construcciones,
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de los respectivos
instrumentos de planificacion territorial no seran aplicables a las edificaciones y a la
division del suelo que se originen a partir de la subdivisién de los condominios que se

efectue en virtud de lo dispuesto en los incisos anteriores.

Las municipalidades, a través de la unidad encargada de la
asesoria juridica, realizaran los tramites que sean necesarios para apoyar a los
condominios de viviendas sociales que deseen acogerse a las disposiciones

contenidas en este precepto y para proveer al buen funcionamiento de los mismos.”

- Fue aprobada por unanimidad, conjuntamente con el

epigrafe.

Articulo 2° transitorio, nuevo

Propone agregar un articulo transitorio, a fin de disponer que
los condominios de viviendas sociales estaran exentos del pago de los derechos
arancelarios que correspondan a notarios, conservadores y archiveros, respecto de
las actuaciones a que se refieren los articulos 46 bis y 1° transitorio, a contar de la

fecha de publicacion de la ley y por el plazo de tres afios.

Durante el debate se planteé la necesidad de que las

actuaciones que deban efectuar los condominios de viviendas sociales ante los
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notarios, conservadores y archiveros sean gratuitas durante el plazo de tres afos,
transcurrido el cual regira la exencion del 50% de los derechos arancelarios que
correspondan a dichos auxiliares de la administracién de justicia, contemplada en el

citado articulo 46 bis.

Las Diputadas seforas lIsasi y Nogueira, y los Diputados
sefiores Bobadilla, Duarte, Egafia, Insunza y Uriarte presentaron la siguiente

indicacion, que fue respaldada por el Ejecutivo:

“Articulo 2° transitorio.- A contar de la fecha de publicacion de
esta ley y por el plazo de tres afios, los condominios de viviendas sociales estaran
exentos del pago de los derechos arancelarios que correspondan a notarios,
conservadores y archiveros, respecto de las actuaciones a que se refieren los

articulos 46 bis y 1° transitorio.”

- Fue aprobada por asentimiento unanime.

IV. INDICACION INADMISIBLE.

- El Diputado sefior Montes presentdé una indicacién que
agrega la siguiente letra h), nueva, en el articulo unico, que fue declarada inadmisible

por el Presidente de la Comision®:

“h) Reemplazase, en el inciso primero del articulo 40, la
frase “cuyo valor de tasacion no exceda en mas de un 30%” por la siguiente: “cuyo

valor de tasacion no exceda en mas de un 60%.”

V. TEXTO DEL PROYECTO APROBADO POR LA COMISION.

En mérito de lo expuesto y por las consideraciones que, en
su oportunidad, dara a conocer el sefior Diputado informante, la Comision de Vivienda
y Desarrollo Urbano recomienda la aprobacién del siguiente proyecto de ley, en el
cual se han destacado las modificaciones introducidas en este segundo tramite

reglamentario:

* Sin embargo, se hace constar que la Comision acordd, por la unanimidad de sus integrantes presentes,
solicitar a la Ministra de Vivienda y Urbanismo el patrocinio del Ejecutivo para la mencionada indicacién
(oficio N° 006-06, de 3 de mayo de 2006).
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PROYECTO DE LEY

“Articulo  Unico. — Introddcense las siguientes

modificaciones en la ley N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria:

a) Intercélase, en el inciso primero del articulo 8°, entre las
expresiones "plan regulador” seguida de un punto () y “Los estacionamientos”, la
siguiente oracion: "No obstante, los condominios de viviendas sociales a que se
refiere el Titulo IV de esta ley deberan contar, a lo menos, con un estacionamiento por

cada dos unidades destinadas a viviendas.”.

b) Agrégase, en el inciso segundo del articulo 9° Ila

siguiente oracion final:

“Lo dispuesto en este inciso no sera aplicable tratandose de

los condominios de viviendas sociales a que se refiere el Titulo IV de esta ley.”.

c) Agrégase, en el inciso quinto del articulo 17, el siguiente

numero 11:

“11. Programas de autofinanciamiento de los condominios y

asociaciones con terceros para estos efectos.”.

d) Intercalase, en el inciso primero del articulo 18, entre
las expresiones “administracion” seguida de una coma () y “con una
anticipacion”, la frase “o en la Secretaria Municipal cuando se tratare de

condominios de viviendas sociales”, seguida de una coma (,).

e) Intercélase, en el articulo 21, entre las frases “Comité de
Administracion compuesto, a lo menos, por tres personas” seguida de una coma (,) y
“que tendra la representacion”, la siguiente: “salvo que el nimero de copropietarios

fuere inferior”, seguida de una coma (,).

f) Reemplazase, en el articulo 29, la oracion “El primer
reglamento de copropiedad sera dictado por la persona natural o juridica propietaria
del condominio” por la siguiente: “El primer reglamento de copropiedad sera dictado
por la persona natural o juridica propietaria del condominio, teniendo en consideracion
las caracteristicas propias del condominio. Deberd contener las menciones

especificas para los diferentes aspectos a que se refiere el articulo 28”.
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g) Agrégase, en el articulo 33, la siguiente letra d),

pasando la actual a ser e):

“d) Citar a asamblea de copropietarios a fin de que se
proceda a elegir el Comité de Administracion en los casos en que no lo hubiere.
La citacién a asamblea se notificara mediante carta certificada, conforme a una
noémina que debera ser puesta a disposicion del tribunal por los copropietarios
que representen, a lo menos, el cinco por ciento de los derechos en el

condominio.

No obstante, tratandose de condominios de viviendas
sociales, el juez podra disponer que un funcionario del tribunal o de la
municipalidad respectiva notifique la citacion a asamblea mediante la entrega de
esta ultima a cualquier persona adulta que se encontrare en el domicilio del
copropietario o a través de su fijacion en la puerta de ese lugar, conforme a una
némina de copropietarios que debera ser proporcionada por quien solicité la
citacion. Para este efecto, el juez podra solicitar al Conservador de Bienes
Raices competente que complemente dicha némina respecto de aquellas
unidades cuyos duefios no estuvieren identificados, de acuerdo con las
inscripciones de dominio vigentes. Asimismo, podra disponer que un
funcionario del tribunal o de la municipalidad respectiva se desempefie como

ministro de fe.”.

h) Modificase el articulo 39 de la siguiente forma:

1) Intercélase, entre las expresiones “condominios de
viviendas sociales” y “se regiran”, la frase “no podran edificarse en conjuntos de mas

de 150 unidades”, seguida de una coma (,).

2) Agrégase el siguiente inciso segundo:

“Se consideraran condominios de viviendas sociales
aguellos conjuntos que estén constituidos mayoritariamente por viviendas sociales.”.

i) Modificase el articulo 41 de la siguiente forma:

1) Agréganse, en el inciso segundo, las siguientes letras e)
y f), y remplazase la conjuncion “y”, que antecede a la letra d), y el punto () que

sucede a esta Ultima, por sendos punto y coma (;):

“e) En programas de mantenimiento, mejoramiento y

ampliacion de las unidades del condominio, y
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f) En apoyo de los programas de autofinaciamiento de los

condominios a que se refiere el nimero 11 del articulo 17.".
2) Agrégase el siguiente inciso tercero:

“Asimismo, los condominios de viviendas sociales podran
postular a los programas financiados con recursos fiscales en las mismas condiciones
gue las juntas de vecinos, organizaciones comunitarias, organizaciones deportivas y

otras entidades de similar naturaleza.”.

J) Modificase el articulo 42 de la siguiente forma:

1) Intercalase, en el inciso primero, entre el vocablo “Los” y
la locucion “Servicios de Vivienda y Urbanizacién”, la expresion “Gobiernos

Regionales, las Municipalidades y los”.

2) Suprimese, en el inciso segundo, la frase "no pudiendo
exceder el plazo de su desempefio de seis meses, contados desde su designacion”

seguida de un punto (.) y sustitiyese la coma (,) que la antecede por un punto (.).”

3) Intercalase, en el inciso tercero, entre la palabra “del” y la
locucidén “Servicio de Vivienda y Urbanizacion”, la expresion “Gobierno Regional, de la

Municipalidad o del”.

k) Agrégase el siguiente articulo 46 bis:

“Articulo 46 bis.- Las actuaciones que deban efectuar
los condominios de viviendas sociales en cumplimiento de esta ley estaran
exentas del pago del 50% de los derechos arancelarios que correspondan a los
notarios, conservadores de bienes raices y archiveros. Para tales efectos, la
calidad de condominio de viviendas sociales se acreditara mediante certificado
emitido por la Direccién de Obras Municipales correspondiente. Asimismo, la
exigencia de que un notario intervenga en dichas actuaciones se entendera
cumplida si participa en ellas, como ministro de fe, el secretario municipal

respectivo o el oficial de registro civil competente.”.

I) Incorpérase el siguiente articulo 46 ter:

“Articulo 46 ter.- En los condominios a que se refiere
este Titulo, la municipalidad correspondiente estara obligada a actuar como
instancia de mediacién extrajudicial, conforme a lo establecido en el articulo 35,

y a proporcionar su asesoria para la organizacién de los copropietarios. Para
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estos efectos, la municipalidad podra celebrar convenios con instituciones

publicas o privadas.”.
Disposiciones transitorias.

Articulo 1° transitorio.- Facultase a las municipalidades
para subdividir los condominios de viviendas sociales, conforme a lo dispuesto

en la letra h) del articulo unico.

Para tales efectos, los copropietarios que representen el
33% de los derechos en el condominio podran solicitar a la Direcciéon de Obras
Municipales, dentro del plazo de tres afios contado desde la publicaciéon de esta
ley, la subdivision de los terrenos en los cuales se emplazan los edificios, de las
viviendas sociales, de los locales comerciales y de los bienes de dominio

comun.

El Director de Obras Municipales debera pronunciarse
sobre la procedencia de la solicitud y presentar a los copropietarios una

propuesta de subdivisién que debera constar en un plano.

La propuesta del Director de Obras Municipales se
entendera aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y firmada de los
copropietarios que representen a lo menos el 75% de los derechos en el

condominio.

Una vez aprobada por los copropietarios, el Director de
Obras Municipales dictara una resolucién que disponga la subdivisién del
condominio, la cual debera inscribirse en el Conservador de Bienes Raices
conjuntamente con el plano respectivo. Los cambios producidos como
consecuencia de la divisiéon de los bienes del condominio regiran desde la fecha

de la inscripcion.

Las normas de la ley General de Urbanismo vy
Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de
los respectivos instrumentos de planificacién territorial no seran aplicables a
las edificaciones y a la divisiéon del suelo que se originen a partir de la
subdivisién de los condominios que se efectie en virtud de lo dispuesto en los

incisos anteriores.

Las municipalidades, a través de la unidad encargada

de la asesoria juridica, realizaran los tramites que sean necesarios para apoyar
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a los condominios de viviendas sociales que deseen acogerse a las
disposiciones contenidas en este precepto y para proveer al buen

funcionamiento de los mismos.

Articulo 2° transitorio.- A contar de la fecha de
publicacién de esta ley y por el plazo de tres afos, los condominios de
viviendas sociales estaran exentos del pago de los derechos arancelarios que
correspondan a notarios, conservadores y archiveros, respecto de las

actuaciones a que se refieren los articulos 46 bis y 1° transitorio.”.

Sala de la Comisidn, a 16 de mayo de 2006.

Tratado y acordado, segun consta en las actas
correspondientes a las sesiones celebradas con fechas 18 de enero, 8 de marzo, 5 de
abril; 3 y 10 de mayo de 2006, con la asistencia de las Diputadas sefioras Isasi
Barbieri, dofla Marta, y Nogueira Fernandez, dofia Claudia, y de los Diputados
sefores Insunza Gregorio de las Heras, don Jorge (Presidente); Bobadilla Mufioz, don
Sergio; Duarte Leiva, don Gonzalo; Egafia Respaldiza, don Andrés; Escobar Rufatt,
don Alvaro; Espinoza Sandoval, don Fidel; Garcia Garcia, don René Manuel; Latorre
Carmona, don Juan Carlos; Monsalve Benavides, don Manuel; Montes Cisternas, don

Carlos, y Uriarte Herrera, don Gonzalo.

Asimismo, concurrieron la Diputada sefiora Saa Diaz, dofia
Maria Antonieta y, por la via del reemplazo, el Diputado sefior Burgos Varela, don

Jorge.

Ademas, asistieron, en su calidad de ex integrantes de la
Comisién, los Diputados sefiores Herndndez Herndndez, don Javier; Robles Pantoja,

don Alberto, y el ex Diputado sefior Tapia Martinez, don Boris.

ELENA MELENDEZ URENDA
Abogado Secretaria de la Comision
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