SEGUNDO INFORME DE LA COMISION DE ECONOMIA, FOMENTO, MICRO,
PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA, PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES Y
TURISMO RECAIDO EN EL PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA LA LEY
GENERAL DE BANCOS Y EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL PARA
ESTABLECER EL AVALUO COMERCIAL DE LOS BIENES RAICES COMO MiINIMO
DE LAS SUBASTAS Y PROTEGER LA VIVIENDA UNICA DE LOS DEUDORES
QUE INDICA POR MEDIO DE LA PRENDA PRETORIA.

BOLETIN N° 12.917-03 (S)

HONORABLE CAMARA®:

La Comisibn de Economia, Fomento, Micro, Pequefia y Mediana
Empresa, Proteccion de los Consumidores y Turismo viene en informar, en
segundo tramite constitucional y segundo reglamentario, el proyecto de ley
referido en el epigrafe, de origen en una mocion de las y los senadores sefiores
Alvaro Elizalde, Francisco Huenchumilla, Yasna Provoste y Ximena Rincén, y del ex
senador Jorge Pizarro, sin urgencia.

De conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del
articulo 130 del reglamento de la Corporacién, el proyecto de ley, con las
indicaciones cursadas durante su tramitacion, fueron remitidos a esta Comisién para
segundo informe reglamentario.

Se hace presente que este informe recae sobre el proyecto
de ley aprobado en general por la Camara de Diputados en sesién N° 107,
celebrada en 14 de diciembre de 2022, dando inicio a un segundo tramite
reglamentario, con ocasion de indicaciones parlamentarias formuladas en Sala.

CONSTANCIAS REGLAMENTARIAS.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 305 del reglamento de la
Corporacion, en este informe debe dejarse constancia de lo siguiente:

1.- DE LOS ARTICULOS O DISPOSICIONES QUE NO FUERON OBJETO DE
INDICACIONES DURANTE LA DISCUSION DEL PRIMER INFORME EN LA SALA
NI DE MODIFICACIONES DURANTE LA ELABORACION DEL SEGUNDO
INFORME EN LA COMISION.

Los numerales 2), 3), 4), 6), 8) y 9) del articulo 1.

El articulo 2.
2.- DE LOS ARTICULOS O DISPOSICIONES QUE DE’BEN DARSE POR
APROBADAS REGLAMENTARIAMENTE, CON INDICACION DE AQUELLAS
QUE REQUIEREN UN QUORUM ESPECIAL DE APROBACION.

Los numerales 2), 3), 4), 6), 8) y 9) del articulo 1.

El articulo 2.
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No hay normas que requieran quorum especial de aprobacion.

3.-DELOS ARTiCUL’OS O DISPOSICIONES QUE EL SENADO CALIFICO COMO
NORMAS DE CARACTER ORGANICO CONSTITUCIONAL O DE QUORUM
CALIFICADO Y AQUELLAS A QUE LA COMISION OTORGO IGUAL CARACTER.

Como ya se expreso en el primer informe, el texto tratado y despachado
por el Senado no contenia disposiciones que requirieran un quérum especial de
aprobacién, ni tampoco hay normas con ese caracter tratadas y aprobadas en este
tramite.

4.- DE LOS ARTICULOS SUPRIMIDOS E INDICACIONES RECHAZADAS.
i.- Articulos suprimidos:
No hay.
ii.- Indicaciones rechazadas:

1.- Del diputado seiior Gonzalo De la Carrera Correa, presentada en
la Sala:

Para sustituir el numeral 1) del articulo 1°, por el siguiente:

“Si la ejecucidn recae sobre un bien inmueble cuyo avallo fiscal no excede de diez
mil unidades de fomento, o se trate de un inmueble que excede el avallo fiscal
sefialado pero su destino es habitacional y el deudor ha pagado, a la fecha del
requerimiento de pago, el cincuenta por ciento o mas del capital adeudado, el
acreedor solo podra solicitar su remate si se mantienen vigentes seis 0 mas meses
continuos, o adeude doce meses 0 mas discontinuos de mora.”.

Puesta en votacién esta indicacion se rechaza. Vota a favor la diputada
sefiora Flor Weisse. Votan en contra las diputadas sefioras Maria Candelaria
Acevedo (en reemplazo del diputado sefior Boris Barrera) y Javiera Morales y los
diputados sefiores Miguel Angel Calisto, Daniel Manouchehri y Miguel Mellado
(Presidente). Sin abstenciones (1x5x0).

2.- Del diputado seiior Enrique Lee Flores, presentada en la Sala:

Al numeral 5) del articulo 1°:

Para sustituir la palabra “treinta” por “cincuenta”.

3.- Del diputado seior Enrique Lee Flores, presentada en la Sala:

Al numeral 7) del articulo 1°:

Para sustituir la frase “el valor establecido en el primer remate, rebajado
en un quince por ciento” por “el valor del avallo fiscal vigente incrementado en un
veinticinco por ciento”.

La Comisién acuerda votar de manera conjunta ambas indicaciones.

Puestas en votacion las citadas indicciones fueron rechazadas. Sin
votos a favor. Votan en contra las diputadas sefioras Maria Candelaria Acevedo (en

reemplazo del diputado sefior Boris Barrera) y la diputada sefiora Flor Weisse vy el
diputado sefior Miguel Mellado (Presidente). Se abstienen los diputados sefiores
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Miguel Angel Calisto y Daniel Manouchehri, y la diputada sefiora Javiera Morales
(0x3x3).

5.- DE LOS ARTICULOS O DISPOSICIONES MODIFICADAS.
No hay.

6.- DE LOS ARTICULOS O DISPOSICIONES NUEVAS INTRODUCIDAS.
No hay articulos en esta situacion.

7.- DE LOS AR'I:I'CULOS O DISPOSICIONES QUE DEBEN SER CONOCIDAS
POR LA COMISION DE HACIENDA.

No hay disposiciones que tengan ese caracter.

8.- DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS AL TEXTO PROPUESTO POR
EL SENADO.

No hay modificaciones introducidas al texto.

9.- TEXTO DEL PROYECTO TAL COMO'QUEDARiA EN VIRTUD DE LOS
ACUERDOS ADOPTADOS POR LA COMISION.

PROYECTO DE LEY:

“Articulo 1.- Introddcense las siguientes modificaciones en la ley N° 1.552, que
aprueba el Cédigo de Procedimiento Civil:

1) Intercalase el siguiente inciso tercero, nuevo, en el articulo 444
(466), pasando el actual inciso tercero, a ser inciso cuarto:

“Si la ejecucion recae sobre un bien inmueble de propiedad de una
persona natural, que constituye su Unica vivienda, cuyo avalio no excede de diez mil
unidades de fomento, siendo aquella de uso exclusivo familiar, y el deudor ha pagado,
a la fecha del requerimiento de pago, el cincuenta por ciento o mas del capital
adeudado, el acreedor solo podra solicitar su remate si se mantienen vigentes seis 0
mas meses continuos o doce meses discontinuos de mora”.

2) Sustituyese el articulo 459 (481), por el siguiente:

“Articulo 459. (481). Si el deudor es requerido de pago dentro del
territorio jurisdiccional del tribunal en que se ha promovido el juicio, tendra el termino
de ocho dias Utiles para oponerse a la ejecucion.”.

3) Agrégase el siguiente inciso final, en el articulo 465 (487):

“El deudor que se encuentre en la situacién descrita en el inciso
tercero del articulo 444, podra oponerse al remate, alegando dicha circunstancia hasta
antes de la aprobacion de las bases del mismo.”.

4) Modificase el articulo 468 (490), en el siguiente sentido:

a) Sustitayese, en el inciso primero, la expresion “diez” por “quince”.

b) Sustitiyese la primera oracién del inciso segundo, por la siguiente:

“El juez podré ampliar el término probatorio hasta en diez dias mas, a peticion fundada
del acreedor o del deudor.”.



5) Sustitayese el articulo 486 (508), por el siguiente:

“Articulo 486. (508). La tasacion sera la que figure en el rol de
avaluos que esté vigente para los efectos de la contribuciéon de haberes, incrementada
en un treinta por ciento.

En caso de disconformidad con ese valor, tanto el deudor como el
acreedor podran solicitar el informe de un perito tasador para que se determine por el
juez la tasacién comercial del inmueble, previa consignacion de los honorarios del
perito por parte del solicitante.

La tasacion sera determinada por el juez de conformidad a lo
establecido en este articulo, sobre la base de los antecedentes existentes en el
proceso.”.

6) Sustituyese el articulo 493 (515), por el siguiente:

“Articulo 493. (515). Salvo el caso de convenio expreso de las partes,
no se admitird postura que baje de la tasacion establecida conforme a lo establecido
en el articulo 486.".

7) Sustitayese el articulo 499 (521), por el siguiente:

“Articulo 499. (521). Si no se presentan postores, la base para el
segundo remate sera el valor establecido en el primer remate, rebajado en un quince
por ciento.”.

8) Sustitiyese el inciso primero del articulo 500 (522), por los
siguientes incisos primero y segundo, pasando el actual inciso segundo a ser inciso
tercero:

“Articulo 500. (522). Si puestos a remate los bienes embargados, de
conformidad con el articulo anterior, tampoco se presentan postores, el bien raiz se
pondra por tercera vez en remate, teniendo como nueva base el valor del avalto fiscal.

Si puestos a remate los bienes embargados de conformidad al inciso
anterior, tampoco se presentan postores, podra el acreedor pedir cualquiera de estas
tres cosas, a su eleccion:

la. Que se le adjudiquen los bienes por los dos tercios del valor de
tasacion;

2a. Que se pongan por cuarta vez a remate, por el precio que el
tribunal designe, y

3a. Que se le entreguen en prenda pretoria si el inmueble embargado
tuviere un destino agricola, industrial o comercial.”.

9) Sustitlyese la oracién final del articulo 501 (523), por la siguiente:
“En este caso habra minimum para las posturas del cincuenta por ciento del valor de
tasacion.”.

Articulo 2.- Introdicense las siguientes modificaciones en el decreto con fuerza de ley
N° 3, de 1997, que fija el texto refundido, sistematizado y concordado de la Ley
General de Bancos y de otros cuerpos legales que se indican:

1) Modificase el articulo 103, en el siguiente sentido:
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a) Sustitiyense los incisos primero, segundo y tercero, por los
siguientes:

“Articulo 103.- Si la ejecucién recae sobre un bien inmueble de
propiedad de una persona natural, que constituye su Unica vivienda, cuyo avalio no
excede de diez mil unidades de fomento, siendo aquella de uso exclusivo familiar, y el
deudor ha pagado, a la fecha del requerimiento de pago, el cincuenta por ciento 0 mas
del capital adeudado, el acreedor solo podra solicitar su remate si se mantienen
vigentes seis 0 mas meses continuos o doce meses discontinuos de mora.

En cualquier caso, una vez notificado de la resolucion judicial que
ordene el remate, el deudor podra oponerse dentro del plazo de diez dias, fundado en
alguna de las siguientes excepciones:

1) La incompetencia del tribunal ante el que se haya presentado la
demanda;

2) La falta de capacidad del demandante o de personeria o
representacion legal del que comparezca en su nombre;

3) La litis pendencia ante tribunal competente, siempre que el juicio
gue le da origen haya sido promovido por el acreedor;

4) La ineptitud del libelo por falta de algun requisito legal en el modo
de formular la demanda, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 254;

5) La falsedad del titulo;

6) La falta de alguno de los requisitos o condiciones establecidos por
las leyes para que dicho titulo tenga fuerza ejecutiva, sea absolutamente, sea con
relacion al demandado;

7) No empecer el titulo al ejecutado;

8) El pago de la deuda;

9) La transaccion;

10) La prescripcion de la deuda o solo de la accion ejecutiva, y

11) La cosa juzgada.

En caso de tratarse de un bien raiz que se encuentre comprendido
dentro de los términos sefialados en el inciso primero de este articulo, el deudor
deberd alegar dicha circunstancia hasta antes de la aprobacién de las bases de
remate, y ofrecerd alli los medios de prueba pertinentes. En caso de ser necesario, el
juez procederd al nombramiento de un perito.”.

b) Sustituyese, en el inciso sexto, la frase “0 a su entrega en prenda
pretoria al banco acreedor, segun corresponda” por la siguiente: “, 0 a su entrega en
prenda pretoria si se tratare de un inmueble que tuviere un destino agricola, industrial
o comercial en los términos procedentes”.

¢) Incorpdrase el siguiente inciso séptimo:

“La tasacion corresponderd al valor comercial del bien raiz, el cual
seré determinado de acuerdo con las reglas siguientes:
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1. El precio minimo para el primer remate sera el valor comercial de
la propiedad. Dicho valor comercial consistira en el avallo fiscal vigente de la
propiedad, incrementado en un treinta por ciento.

2. En caso de disconformidad con dicho valor, tanto el deudor como
el acreedor podran solicitar el informe de un perito tasador, para que éste emita un
informe para que el juez determine la tasacion comercial de la vivienda, previa
consignacion de los honorarios del perito por parte del solicitante. En este caso, la
tasacién comercial determinada por el tribunal constituira el precio minimo del primer
remate.

3. No se admitird postura inferior a la mayor suma entre la tasacion
determinada por el tribunal o el capital adeudado, dividendos insolutos, intereses
penales, costas judiciales y primas de seguros que recarguen la deuda. Los gastos del
juicio seran tasados por el juez.

4. Si no se presentan postores en el periodo de subasta sefialado, la
base para el segundo remate sera el valor establecido en el primer remate, rebajado
en un quince por ciento.

5. Si puestos a remate los bienes embargados por el nuevo avallo,
hecho de conformidad con el nimero anterior, tampoco se presentan postores, el bien
raiz se pondrd por tercera vez en remate, teniendo como nueva base el valor del
avaluo fiscal.

6. En caso de que no existan postores para este tercer remate, el
acreedor se podra adjudicar el inmueble en dicho minimo, en caso que el deudor no
ofrezca un tercero con postura minima de ochenta por ciento del ultimo avalto fijado,
dentro de diez dias habiles desde que ha vencido el periodo de subasta. La deuda del
crédito hipotecario que tuvo por objeto el financiamiento de la compra de este bien raiz
no destinado a un uso agricola, industrial o comercial, quedara extinguida, incluyendo
el capital, los intereses, las costas y los gastos de cobranza, subsistiendo el saldo de
dicha deuda sélo para los avales, codeudores y fiadores.”.

2) Intercalase, en la primera oracion del inciso primero del articulo

104, entre las expresiones “Entregado el inmueble” y “en prenda pretoria”, lo siguiente:
“que tuviere un destino agricola, industrial o comercial”.”.

k%%

La Comision acordd que continuard como Diputada Informante la
sefiora JAVIERA MORALES ALVARADO.

Sala de la Comisioén, a 20 de diciembre de 2022.



Acordado en sesiéon de fecha 20 de diciembre de 2022, con la
asistencia de los diputados Alejandro Bernales, Miguel Angel Calisto, Joaquin Lavin,
Daniel Manouchehri, Christian Matheson, Miguel Mellado (Presidente), y las
diputadas sefioras Maria Candelaria Acevedo (en reemplazo del diputado sefior
Boris Barrera), Sofia Cid, Javiera Morales y Flor Weisse.

ALVARO HALABI DIUANA
Abogado Secretario de la Comision



