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INFORME DE LA COMISION DE VIVIENDA, DESARROLLO URBANO Y BIENES
NACIONALES RECAIDO EN EL PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA LA LEY N° 21.442,
CON EL OBJETO DE PRECISAR QUE EL REGLAMENTO TIPO PARA CONDOMINIOS
NO REQUIERE SER SOMETIDO A CONSULTA PUBLICA NI SER SANCIONADO POR EL
REGLAMENTO DE ESE CUERPO LEGAL.

BOLETIN N° 16390-14 (S)

HONORABLE CAMARA:

La Comisién de Vivienda, Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales
viene en informar el proyecto de ley referido en el epigrafe, en segundo tramite constitucional
y primero reglamentario, de origen en mocion de la Honorable senadora sefiora Claudia
Pascual Grau y de los Honorables senadores sefiores Jaime Quintana Leal y David
Sandoval Plaza, con urgencia calificada de “suma”.

Durante el analisis del proyecto, la Comisiébn conté con la
colaboracion y asistencia de la sefiora Jeannette Tapia Fuentes, abogada asesora legislativa
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

l.- IDEAS MATRICES O FUNDAMENTALES.

La idea matriz consiste en precisar que el reglamento tipo para
condominios, a que se refiere el articulo 1° transitorio del articulo primero de la ley N°
21.442, no requiere ser sometido a consulta publica ni ser sancionado por el reglamento de
ese cuerpo legal, debiendo aprobarse mediante resolucion exenta del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

Il.- CONSTANCIAS REGLAMENTARIAS PREVIAS.

Para efecto de lo establecido en los nimeros 1, 2, 3,4,5,6, 7,8y 9
del articulo 304 del Reglamento de la Corporacién, la Comision dejé constancia de lo
siguiente:

1. Normas de quérum especial.

Ninguna disposicion del proyecto se encuentra en esta situacion.

2. Normas que requieran tramite de Hacienda.

No hay articulos con competencia de la Comisién de Hacienda.

3.- Articulos aprobados en los mismos términos propuestos por
el Senado.

Todos.

4.- Adiciones y enmiendas que la Comisién aprobé en la
discusién en particular.

Ninguna.
5.- Articulos rechazados.

No hubo.


https://www.camara.cl/legislacion/ProyectosDeLey/tramitacion.aspx?prmID=16952&prmBOLETIN=16390-14

6.- Diputado informante.
Se designo al diputado sefior Sergio Bobadilla Mufioz.
lll.- FUNDAMENTOS.

Los autores al fundamentar la propuesta, recuerdan que la ley N°
21.442, que aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria, surgié con el objeto de contar
con una regulacion mas moderna y flexible para atender las probleméticas vinculadas a la
convivencia en los condominios y a la administraciéon de los inmuebles acogidos a este
régimen, introduciendo, en consecuencia, reformas e innovaciones significativas. Advierten,
sin embargo, de una inconsistencia que urge subsanar.

Postulan que la redaccion del articulo 1° transitorio del articulo
primero permite interpretar que el reglamento tipo, en tanto debe ser sancionado por el
reglamento de la ley de copropiedad inmobiliaria, forma parte de éste y, por ende, requiere
ser sometido a la consulta publica a que se refiere el articulo 6° transitorio.

Sin embargo, hacen presente que el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo no lo considerd de esa forma, por lo que aprobé el referido reglamento tipo por
Resolucion Exenta N° 721 (V. y U.), publicada en el Diario Oficial del 12 de abril de 2023 y
sostienen que la apreciacion de esa cartera se fundamenta en que la ley N° 21.442 tuvo por
objeto facilitar y hacer expeditas las modificaciones al reglamento tipo, finalidad que no se
satisface si cada enmienda amerita los mencionados tramites.

Por lo anterior, proponen zanjar cualquier discusion interpretando el
articulo 1° transitorio del articulo primero de la aludida ley, en el sentido de precisar que el
reglamento tipo en cuestién no exige el tramite de consulta publica ni debe ser sancionado
por el reglamento del citado cuerpo legal.

IV. RESUMEN DEL CONTENIDO APROBADO POR EL H. SENADO.

De conformidad a lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 304 del
Reglamento de la Corporacion el texto aprobado por el H. Senado puede resefiarse en los
siguientes términos:

1) Se modifica el articulo primero de la ley N° 21.442, que aprueba
nueva ley de copropiedad inmobiliaria, eliminando, por una parte, en el articulo 80 la
referencia al reglamento de la ley, pero manteniendo su sentido, esto es, disponiendo que
los condominios de densificacion predial se regiran, a falta de reglamento de copropiedad,
por el reglamento tipo, y, por la otra, estableciendo en el articulo 1° transitorio que el
reglamento tipo debera ser aprobado mediante resolucién exenta del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

2) Se retrotraen los efectos de la segunda de las enmiendas antes
descritas al 13 de abril de 2022, fecha de publicacion de la ley N° 21.442.

V. SINTESIS DE LA DISCUSION Y ACUERDOS ADOPTADOS.
a) DISCUSION GENERAL.

La sefiora Jeannette Tapia Fuentes, abogada asesora legislativa del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, explicd que este proyecto tenia su origen en una mociéon
parlamentaria y que tenia por objeto corregir un error que quedé en la redaccién de ley N°
21.442, Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, particularmente, en su articulo 1° transitorio
que indica que, a falta de un reglamento de copropiedad, regiria para los condominios de


https://bcn.cl/3gk2f
https://bcn.cl/2zugi
https://bcn.cl/2zugi
https://bcn.cl/3conr
https://bcn.cl/3gk2a
https://bcn.cl/3fdil
https://bcn.cl/3fdil

densificacion predial un reglamento tipo que debe ser sancionado por el reglamento de la
Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

Esboz6 que el referido reglamento tipo se trataba de un documento
que ya fue aprobado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de una resolucion
exenta y que tenia el proposito de servir como reglamento para aquellas comunidades que, a
la fecha de dictacion de la ley, no tuvieran un reglamento de copropiedad aprobado.

En tanto, sefald que la propia ley N°21.442, en su articulo 6°
transitorio, contemplaba que tanto el reglamento de la ley como el del Registro Nacional de
Administradores de Condominios debian ser sometidos a un proceso de consulta publica en
un plazo no inferior a treinta dias.

Sin embargo, advirti6 que muchas Direcciones de Obras Municipales
habian hecho presente que no podian declarar como condominios acogidos al régimen de
copropiedad inmobiliaria a los que no tuvieran reglamento propio, en razén a que el
reglamento de la ley no estaba operativo, pese a haber sido dictado, en atencién a que fue
objetado por la Contraloria General de la Republica debido a que entendia que no era
posible aprobar el reglamento tipo mediante una resolucion exenta del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

Por lo anterior, detalld que esta iniciativa buscaba precisar que el
reglamento tipo para condominios no requeria ser sometido a consulta publica ni sancionado
por el reglamento de la ley N° 21.442, debiendo aprobarse mediante resolucién exenta del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Finalmente, indic6 que para dichos fines el proyecto incluia un
articulo 2°, que tenia el propésito de establecer que las modificaciones a esta ley serian de
caracter retroactivo a partir del dia 13 de abril de 2022.
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La Comisiéon coincidiendo con los propositos perseguidos por la
iniciativa, especialmente con la necesidad de interpretar y perfeccionar la actual normativa,
procedio a aprobar la idea de legislar por unanimidad, con los votos de las diputadas Danisa
Astudillo, Chiara Barchiesi, Emilia Nuyado y Marcela Riquelme y de los diputados Juan
Carlos Beltran, Luis Cuello, Jorge Duran, Juan Fuenzalida, Tomas Hirsch, Jorge Saffirio y
Héctor Ulloa (11-0-0).

b) DISCUSION PARTICULAR.
Articulo 1°

Introduce modificaciones en el articulo primero de la ley N° 21.442,
que aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria, mediante los siguientes dos numerales:

Numeral 1

Elimina en el inciso segundo del articulo 80, la frase “que se
establezca en el reglamento de esta ley como”.

Puesto en votacion el numeral 1 del articulo 1, sin debate, fue
aprobado por unanimidad con los votos de las diputadas Danisa Astudillo, Chiara Barchiesi,



Emilia Nuyado y Marcela Riquelme y de los diputados Juan Carlos Beltrdn, Luis Cuello,
Jorge Duran, Juan Fuenzalida, Tomas Hirsch, Jorge Saffirio y Héctor Ulloa (11-0-0).

Numeral 2

Sustituye en el articulo 1° transitorio, la frase “debera sancionar el
reglamento de esta ley” por “debera aprobar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, mediante
resolucion exenta”.

Sometido a votacion el numeral 2 del articulo 1°, sin debate, fue
aprobado por unanimidad con los votos de las diputadas Danisa Astudillo, Chiara Barchiesi,
Emilia Nuyado y Marcela Riquelme y de los diputados Juan Carlos Beltrdn, Luis Cuello,
Jorge Duran, Juan Fuenzalida, Tomas Hirsch, Jorge Saffirio y Héctor Ulloa (11-0-0).

Articulo 2°

Dispone que la modificacibn que se introduce en el articulo 1°
transitorio del articulo primero de la ley N° 21.442, producira efectos en forma retroactiva a
partir del 13 de abril de 2022.

Puesto en votacién, sin debate, el articulo fue aprobado por
unhanimidad, con los votos de las diputadas Danisa Astudillo, Chiara Barchiesi, Emilia
Nuyado y Marcela Riquelme y de los diputados Juan Carlos Beltran, Luis Cuello, Jorge
Duran, Juan Fuenzalida, Tomas Hirsch, Jorge Saffirio y Héctor Ulloa (11-0-0).

VI. TEXTO DEL PROYECTO COMO QUEDARIA EN VIRTUD DE LOS ACUERDOS
ADOPTADOS POR LA COMISION.

Por las razones sefaladas y por las que expondra oportunamente el
Diputado Informante, la Comisién de Vivienda, Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales
recomienda a la Sala aprobar el proyecto de conformidad al siguiente texto:

PROYECTO DE LEY

“Articulo 1°.- Modificase el articulo primero de la ley N° 21.442, que
aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria, de la siguiente forma:

1.- Eliminase, en el inciso segundo del articulo 80, la frase “que se
establezca en el reglamento de esta ley como”.

2.- Sustitayese, en el articulo 1° transitorio, la frase “debera sancionar
el reglamento de esta ley” por “debera aprobar el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
mediante resolucion exenta”.

Articulo 2°.- La modificacibn que la presente ley introduce en el
articulo 1° transitorio del articulo primero de la ley N° 21.442, que aprueba nueva ley de
copropiedad inmobiliaria, producira efectos en forma retroactiva a partir del 13 de abril de
2022.".
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Tratado y acordado segun consta en el acta de la sesién celebrada
con fecha 13 de diciembre del afio en curso con la asistencia de los diputados (as) Danisa
Astudillo Peiretti, Juan Carlos Beltran Silva, Luis Cuello Pefa y Lillo, Jorge Duran Espinoza,
Juan Fuenzalida Cobo, Tomas Hirsch Goldschmidt, Emilia Nuyado Ancapichin Jorge Saffirio
Espinoza y Héctor Ulloa Aguilera.

Asimismo, concurrieron las diputadas Chiara Barchiesi Chavez, en
reemplazo del diputado Cristébal Urruticoechea Rios y Marcela Riguelme Aliaga, en
reemplazo de la diputada Mercedes Bulnes Nufiez.

Sala de la Comisién, a 13 de diciembre de 2023.

Claudia Rodriguez Andrade
Abogada Secretaria de la Comisién



